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POSTANOWIENIA OGGLNE
§1

Postanowienia regulaminu okreslaja:

1) zasady i tryb ewidencji oraz rozliczania kosztéw i przychodow, a takze naliczania oplat z
tytutu eksploatacji 1 ufrzymania lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych, utrzymania terendéw i infrastruktury, jak réwniez okre$lania zaliczek i
rozliczania kosztéw mediéw w rozbiciu na poszczegélne nieruchomosci,

2) zasady i tryb ewidencji wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego w rozbiciu na
poszczegolne nieruchomosci.

Pod pojeciem lokalu rozumie sie:

1) lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz
zamontowanym w nim wyposazeniu technicznym,

2) lokal uzytkowy wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz zamontowanym w nim
wyposazeniem technicznym,
3) garaz, w tym takze hale garazowg wraz z wyposazeniem technicznym.
Do lokalu mogg przynaleze¢, jako jego czgsci sktadowe, pomieszezenia, choéby nawet do
niego bezposrednio nie przylegaly, nalezace do tej samej nieruchomosci, w szczegdlnosei:
piwnica, schowek, garaz, zwane dalej pomieszczeniami przynaleznymi.
Nieruchomos$¢ wspélng (nieruchomos¢ wspdlnego uzytkowania) stanowi grunt danej
nieruchomosci oraz czgscei budynku(6w) i urzadzenia niewchodzace w sktad indywidualnych
lokali.
Pod pojeciem ,,Spétdzielnia” rozumie sie Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,, Atenska” z
siedziba w Warszawie, ul. Arabska 9.
Pod pojgciem uzytkownika rozumie sig:
1)  wiasciciela (wspétwlascicieli) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnej wiasnosci, bez
wzgledu na to czy jest czlonkiem Spétdzielni, czy tez nie,

2)  czlonka Spéldzielni — posiadacza (wspéltposiadaczy) spotdzielczego lokatorskiego lub
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) posiadacza (wspélposiadaczy) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego nie bedacego cztonkiem Spétdzielni,

4)  najemce, tj. osobg posiadajgcg tytul prawny do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
wynikajacy z zawartej ze Spoldzielnig umowy,

S)  osobg zajmujgcy lokal bez tytutu prawnego.

§2

Uzytkownicy lokali ponoszg oplaty zwigzane z kosztami utrzymania zasobéw, w tym:

1.

Koszty utrzymania zasobow zalezne od Spoétdzielni:
1) koszty eksploatacji podstawowej, na ktdre sktadajg sie:
a) wynagrodzenia 1 narzuty na wynagrodzenia pracownikéw na stanowiskach
nierobotniczych,
b) wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia gospodarzy i sprzataczy oraz
wynagrodzenia firm sprzatajacych,
¢) odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,
d) koszty materialéw eksploatacyjnych,
e) pozostate koszty ogblne Spotdzielni,
f) koszty dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
g) pozostate koszty zaliczane do eksploatacji podstawowej,
2) koszty utrzymania technicznego, w tym:
a) koszty przegladow, konserwacji, remontéw i napraw budynkoéw 1 innych obiektow,
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b) kOQZty prz@glgdéw, ngplbéfééji7 kbﬂéer'vvacj; 1 napraw cléwigéw osobowych 1
osobowo-towarowych,
¢) koszty konserwacji i napraw domofon6w, wideofonéw, anten zbiorowych i szlabandw;
3) inne koszty zakwalifikowane do kosztéw utrzymania zasobow.
Odpis na fundusz remontowy.
Koszty niezalezne od Spoidzielni:
1) koszty uzytkowania gruntéw:
a) podatek od nieruchomosci,
b) oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntéw,
2) koszty mediow uzytkowanych w lokalach:
a) koszt dostawy ciepta dla celow centralnego ogrzewania,
b) koszt dostawy ciepta dla celéw podgrzewu wody,
c) koszt dostawy gazu sieciowego w budynkach bez indywidualnych licznikéw w
lokalach,
d) koszt dostawy wody 1 odprowadzenia Sciekéw,
e) koszty pomiaréw i rozliczen ww. mediow.
3) pozostale koszty niezalezne od Spétdzielni:
a) oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi i koszty wywozu innych odpadéw,
b) koszt energii elektrycznej wykorzystywanej poza lokalami,
c) inne koszty.

§3
Ewidencja wymienionych w § 2 kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali, jest
prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych, ustawy o rachunkowosci oraz z obowigzujgcym zaktadowym
planem kont.
Ewidencja kosztéw 1 przychodéw prowadzona jest odrebnie dla poszczegélnych
nieruchomosci, a w przypadku wody i ciepla — takze dla poszczegdlnych budynkow.
Rozliczenia wymienionych w § 2 kosztéw gospodarki zasobami i przychodéw na
poszczegdlne nieruchomosci lub budynki dokonywane sg w okresach rocznych.
Rozliczenia kosztdw medidw na poszczegdlne lokale dokonywane sg w okresach rocznych, z
wyjatkiem rozliczen zimnej i cieplej wody oraz odprowadzenia $ciekéw, ktdre dokonywane
sa w okresach polrocznych.

§ 4
Podstawe do ustalenia wysokosci oplat za uzytkowanie lokali oraz zaliczkowych oplat za
korzystanie z mediow, stanowi roczny plan gospodarczy uchwalany przez Rade Nadzorczg na
wniosek Zarzadu Spoétdzielni, z wyjatkiem oplat wnoszonych za najem lokali i dzierzawe
terenu.
W rocznych planach gospodarczo-finansowych planowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) okresla si¢ dla kazdej nieruchomosci odrebnie.
W przypadku zmiany cen dostawy mediéw, optat urzedowych, podatkéw — kosztow
niezaleznych od Spoéidzielni, Zarzad Spoétdzielni upowazniony jest do korekty tych opfat.
Jesli w ciagu roku nastgpig istotne zmiany majgce wplyw na realizacje planu gospodarki
zasobami, Zarzad Spdéldzielni przedstawia Radzie Nadzorczej wniosek o dokonanie korekty
rocznego planu gospodarczego.

§5
Koszty eksploatacji zasobéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.



Koszty nieruchomosci wspélne] sg rozdziclane na gospodarke zasobami micszkaniowymi
(GZM) i dziatalno$¢ gospodarcza wedtug udzialu powierzchni w nieruchomosci.

Koszty zarzadzania i administrowania Spétdzielnig (koszty ogdlne), ktore nie sa bezposrednio
zwigzane z kosztami poszczegOlnych nieruchomos$ci sg dzielone na GZM i dziatalno$é
gospodarczg zgodnie z art. 15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych.
Dalszego podzialu tych kosztéw na nieruchomosci dokonuje si¢ wedtug wspdiczynnika
powierzchniowego dla GZM oraz dziatalnos$ci gospodarczej.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni do wspélnego korzystania rozdzielane sg
na GZM i dziatalno$¢ gospodarczg zgodnie z art. 15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych. Dalszego podziatu tych kosztéw na nieruchomosci dokonuje sig wedtug
wspolezynnika powierzchniowego dla GZM oraz dziatalnosci gospodarcze;.

Odpis na Fundusz Remontowy obcigza GZM. Ewidencie wptywoéw i wydatkéw funduszu
remontowego prowadzi sie odrebnie na poszczegoélne nieruchomosci. Rozliczenie funduszu
prowadzone jest dla calej Spotdzielni i w podziale na budynki. Szczegétowe zasady tworzenia
i gospodarki Funduszem Remontowym okresla Regulamin tworzenia i gospodarowania
Funduszem na remonty zasobéw mieszkaniowych w SBM ,,Atefiska”.

§6
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

Po zakonczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (GZM) w poszczegdlnych nieruchomosciach. Réznica miedzy
kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w
roku nastepnym. Niedobory mogg tez by¢ pokryte za zgodg Walnego Zgromadzenia Cztonkow
z przychodéw z dziatalnosei gospodarczej Spotdzielni.

Dochody Spotdzielni z lokali uzytkowych stanowigcych wspotwlasnos¢ wiascicieli danej
nieruchomosci, reklam itp. zlokalizowanych w nieruchomos$ci wspdlnej (nieruchomosci
wspblnego uzytkowania), po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowia dochod tej nieruchomosci.
Dochody Spétdzielni z lokali uzytkowych stanowiacych wiasno$¢ Spétdzielni, a takze zreklam
zZlokalizowanych poza nieruchomos$ciami mieszkalnymi oraz z innej dziatalnosei gospodarczej,
lokat bankowych itp. sg pozytkami wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

Dochody pozyskane przez Spoldzielni¢ ze sprzedazy nieruchomosei stanowig pozytki
wszystkich cztonkéw Spéldzielni.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni, po odliczeniu
kosztéw, stanowig zysk Spotdzielni, ktéry po pomniejszeniu o podatek dochodowy 1 inne
obcigzenia wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych stanowi nadwyzke bilansowsg.
Uchwata Walnego Zgromadzenia cz¢$¢ nadwyzki bilansowej moze zosta¢ przeznaczona na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym Cztonkéw Spoétdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy Cztonkami Spétdzielni uzyskujg tylko pozytki z czgsci wspdlne;
nieruchomosci.

§7

W kosztach inwestycji finansowanych ze $rodkéw wiasnych Spétdzielni lub z kredytu
bankowego partycypuja wszyscy uzytkownicy lokali niezaleznie od tego, Y ktorej
nieruchomosci jest realizowana inwestycja. Zasady okreslone w zdaniu poprzedmm nie
dotycza uzytkownikéw, ktérzy sa wiascicielami lokalu stanowigcego przedmiot odrgbnej
whasnosci, znajdujacego sie w nieruchomosei innej niz inwestycja i nie sg jednoczesnie
cztonkami Spoétdzielni.
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Decyzje o rozpoczeciu inwestycji podejmuje Walne Zgromadzenie. Jost ona jednoznaczna z
utworzeniem wydzielonego rachunku do obstugi inwestycji. Rada Nadzorcza kazdorazowo
przy podejmowaniu inwestycji uchwala ramowy regulamin inwestycji, natomiast Zarzad
uchwala zasady realizacji tej inwestycji.

Inwestycje moga by¢ realizowane w celu sprzedazy lub ustanowienia na rzecz nabywcy
odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie tam lokali. O charakterze inwestycji stanowi Ramowy
regulamin realizacji inwestycji uchwalany przez Rad¢ Nadzorczg. Spotdzielnia moze réwniez
budowa¢ lokale na potrzeby wihasne.

Koszty inwestycji realizowanej w celu przeniesienia wlasnosci tej inwestycji na inne osoby
fizyczne lub prawne, muszg zosta¢ pokryte przez przyszlych wiascicieli.

§8
Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych rozlicza si¢ z uwzglednieniem powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych lub liczby lokali.
Czasowa, nie krétsza niz miesigc nieobecnosé uzytkownika posiadajacego tytut prawny do
lokalu oraz nieobecno$é osob zamieszkatych w lokalu stanowi podstawe do zmniejszenia
naliczen oplat za lokal o skiadniki liczone od osoby jezeli zostanie zgloszona do Spétdzielni
najpdzniej do 10 dnia miesigca ktérego dotyczy zmiana.
O wszelkich zmianach liczby o0séb zamieszkujacych lokal nalezy niezwlocznie, pisemnie
powiadomi¢ Spétdzielnie.
Dla lokali mieszkalnych, w ktérych uzytkownik wykazal w oswiadczeniu, ze lokal jest
niezamieszkany — oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi nie jest naliczana.
Koszty utrzymania lokali uzytkowych i garazy rozlicza sie z uwzgl¢dnieniem powierzchni
uzytkowej lokali.

§9
Samodzielnym lokalem mieszkalnym, zgodnie z Ustawg o wiasnosci lokali, jest wydzielona
trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zesp6t izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi shiza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych
zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.
Do lokalu moga przynalezeé, jako jego czesci skladowe, pomieszezenia, chocby nawet do tego
Jokalu bezposérednio nie przylegaly lub byly polozone w granicach nieruchomosci gruntowej
poza budynkiem, w ktérym wyodrgbniono dany lokal, a w szczegOlnosci: piwnica, strych,
komoérka, garaz, zwane dalej ,,pomieszczeniami przynaleznymi”.
Powierzchnie uzytkowsa lokalu stanowigca podstawe obliczania optat, okresla sie zgodnie z Art.
1 ust. 1 p. 7) oraz ust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane oraz oktadziny.
Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: loggii, balkondw, antresol,
piwnic i schowkéw nie bedacych pomieszezeniami przynaleznymi oraz shuzgcych do wspdlnego
uzytkowania pralni, suszarni, wozkarni, przechowalni rowerow itp.
Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sig:
1) powierzchnig lokalu lub jego czgsci (mierzong w $wietle wyprawionych $cian) o wysokosci
réwnej 1 wiekszej od 220 cm - w 100%,
2) powierzchnie lokalu lub jego czgéci o wysokosci mniejszej od 220 cm, lecz réwnej 1
wigkszej niz 140 cm (w szczegdlnosci w pomieszczeniach o sufitach nier6wnolegtych do
podtogi) - w 50%, '



3) powierzchnie pomieszezen lub ich cz¢dei o wysokodei mniejszej od 140 cm pomija sig.
6. Do powierzchni lokali mieszkalnych wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni rzutu
poziomego schoddw laczacych poszezegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

§10

Powierzchnig ogrzewang jest powierzchnia uzytkowa lokali w rozumieniu zapisu § 9 oraz powierzchnia
ogrzewanych garazy i innych pomieszczen przynaleznych.

§11

1. Oplaty z tytulu kosztéow eksploatacji podstawowej nalicza si¢ odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali oraz powierzchni garazy i
innych pomieszczen przynaleznych.

2. Odpisy na fundusz remontowy nalicza si¢ odrgbnie, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali oraz powierZchni garazy bedgcych pomieszczeniami przynaleznymi.

3.  Podatek od nieruchomosci oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu oblicza sig¢ odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci w zaleznosci od ponoszonych w danym roku kosztow. Optaty z tych
tytulow nalicza sig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

4.  Koszty utrzymania terendw ogélnospétdzielezych oraz koszty ogdlne Spotdzielni sg naliczane
na wszystkie lokale propotcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

5. Koszty utrzymania lokali uzytkowanych na potrzeby wiasne Spéldzielni, sg kosztami
ogo6lnymi Spotdzielni.

§12

1. Cze$é kosztow utrzymania lokali uzytkowanych przez cztonkéw Spétdzielni pokrywana jest
przez Spéldzielnie z dochodéw uzyskiwanych z majgtku Spéidzielni, o ktérych mowa w § 6
ust. 6.

2. Wysokos¢ doptat o ktérych mowa w ust. 1. ustalana jest corocznie przez Rade Nadzorczg na
wniosek Zarzadu Spotdzielni, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkow.

§ 13
1. Uzytkownik lokalu winien stosowa¢ si¢ do zasad ,,Regulaminu uzywania lokali i porzadku
domowego w nieruchomoéciach zarzadzanych przez SBM ,,Atenska” w Warszawie”.
2.  Najemecy lokali uzytkowych ponosza oplaty z tytulu uzytkowania lokali zgodnie z
postanowieniami zawartymi w umowach najmu lokali.

II. LOKALE MIESZKALNE

1. UZYTKOWANIE LOKALI

§ 14

1. Przez dodatkowe wyposazenie spoidzielczych lokali mieszkalnych rozumie si¢ naktady
poczynione przez uzytkownikéw z wiasnych srodkow na ponadnormatywne wyposazenie i
wykonczenie lokali mieszkalnych majgce charakter trwaly 1 podnoszace wartos¢ uzytkows
mieszkania.

2. Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokali mieszkalnych wigzgce sie ze zmianami
w uktadzie lokalu lub zmianami funkcjonalnymi i konstrukcyjnymi, a takze z kolorystyka
zewnetrznych elementow lokalu, wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody Zarzadu Spoéidzielni.

3. Poniesione koszty dodatkowe na wyposazenie spoldzielczego lokalu mieszkalnego nie sg
zaliczane na wkiady mieszkaniowe lub budowlane i ponoszone sa na wiasny koszt 1 ryzyko
uzytkownika.



§ 15

1.  Wysoko$é zaliczek z tytutu kosztéw uzytkowania lokali mieszkalnych ustalana jest na
podstawie (wynikajacych z kosztow) stawek ujetych w planie gospodarczym Spétdzielni,
zatwierdzanych corocznie na wniosek Zarzadu przez Rade Nadzorcza.

2. Oplaty z tytutu uzytkowania lokali winny by¢ wnoszone do 10-go dnia miesigca za dany
miesiac. Od niewplaconych w terminie optat Spéidzielnia zgodnie ze Statutem pobiera odsetki
za zwloke w wysokosci ustawowe;.

3. Koszty eksploatacji podstawowej sa roztozone na uzytkownikéw lokali proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej nalezacych do nich lub uzytkowanych przez nich lokali, odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

4. Koszty eksploatacji podstawowej danej nieruchomosci pomnigjszane sg 0 wplywy z tzw.
,pozytkéw” w tej nieruchomosci.

§16

1. W przypadku gdy czeéé lokalu mieszkalnego uzytkowana jest z przeznaczeniem na dziatalnosé
gospodarcza, podatek od nieruchomosci za te cze$¢ nalicza sig¢ w wysokosci okreslonej
uchwatg Rady m.st. Warszawy dla lokali w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza.

2. Oplaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych dla os6b bedacych czionkami Spoéldzielni sa
naliczane na poziomie ponoszonych kosztéw pomnigjszonych o wplywy z nadwyzki
bilansowej Spéldzielni wynikajace z uchwaly Walnego Zgromadzenia Czionkéw, okreslone w
planie gospodarczym Spoétdzielni.

2. CENTRALNE OGRZEWANIE

§17
1. Uzytkownicy lokali, na poczet pokrycia kosztéw ogrzewania lokali, wplacajg comiesieczne
zaliczki okreslone zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania w nieruchomosciach zarzgdzanych
przez Spotdzielnie Budowlano-Mieszkaniowa ,,Atenska” w Warszawie kosztdw energii
cieplnej na podstawie wskazan elektronicznych podzielnikéw kosztéw ogrzewania Z
funkcja zdalnego odczytu”.
2. Zaliczki o ktérych mowa w ust. 1 wplacane sg tgcznie z innymi optatami z tytutu uzytkowania
lokali, w terminach okreslonych w § 15 ust. 2.

§ 18

1.  Koszty ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody dla zasobow lokalowych Spoétdzielni
rozlicza sie ma podstawie rzeczywistych kosztéw poniesionych przez Spétdzielnig,
wynikajacych z faktur wystawianych przez dostawce na podstawie odczytow licznikéw ciepla
dokonywanych przez dostawce raz na miesigc. Ww. odezyty s3 kazdorazowo weryfikowane
przez upowaznionych pracownikow pionu technicznego Spotdzielni.

2. Rozdziaty kosztéw zakupu ciepla na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w budynkach
dokonuje si¢ na podstawie wskazan indywidualnych cieptomierzy w lokalach, w ktérych sg
one zainstalowane. W budynkach bez indywidualnych cieplomierzy rozdzial ten jest
dokonywany na podstawie wskazan wodomierzy cieptej wody i $redniego kosztu jej
podgrzewu.

§ 19

Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ zgodnie z postanowieniami Regulaminu, o ktérym
mowaw § 17.
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PODGRZANIE WODY
§ 20

. Uzytkownicy lokali wptacaja comiesieczne zaliczki na poczet pokrycia kosztow podgrzania

wody. Wysokos¢ zaliczki okre$lana jest na podstawie zuzycia w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

Zaliczki o ktérych mowa w ust. 1 wplacane sg lacznie z innymi optatami z tytutu uzytkowania
lokali, w terminach okreslonych w § 15 ust. 2.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody na poszczegdlne lokale dokonywane jest w dwoch
okresach rozliczeniowych. Pierwszy, obejmujacy miesigce styczen — czerwiec danego roku,
dokonywany jest na podstawie odczytu wodomierzy w dniu 01 lipca danego roku, drugi,
obejmujacy miesigce lipiec — grudzien danego roku, dokonywany jest na podstawie odczytu
wodomierzy w dniu 01 stycznia roku nastgpnego. Rozliczenia dokonywane sg w ciagu 3
miesiecy od ww. dat odczytu.

Rozliczenie kosztéw cieptei wody dokonywane jest na podstawie wskazan wodomierzy
zainstalowanych w lokalach odczytywanych zdalnie (droga radiowg) lub przez osoby
upowaznione przez Spoétdzielnig. Wodomierze cieplej wody w lokalach traktowane sg jako
podzielniki kosztow cieplej wody zuzytej w poszczegdlnych lokalach.

W przypadku braku mozliwosci odczytu wskazan wodomierzy radiowych cieptej wody lub ich
awarli do rozliczenia przyjmuje sie srednie zuzycie z poprzedniego pelnego okresu
rozliczeniowego.

Dla lokali nicopomiarowanych z winy uzytkownika lokalu ustala sie optate miesigczng za
podgrzanie wody proporcjonalnie do liczby osob zamieszkujgcych w danym lokalu. Norma
zuzycia cieplej wody dla lokali nicopomiarowanych wynosi 3 m*/os/m-c.

Jezeli lokal mieszkalny nie zostat udostepniony przez uzytkownika do wymiany wodomierzy
zwykltych na wodomierze z odczytem radiowym optata za podgrzew cieptej wody bedzie
naliczana zgodnie z wzorem:

liczba 0sdb zamieszkalych w lokalu x 3 m*/os/m-c x obowigzujaca stawka za podgrzew wody.
0d 01.05.2023 r. Spétdzielnia nie uwzglednia w rozliczeniu wskazanf wodomierzy tradycyjnych.
Uzytkownik lokalu moze ztozy¢ reklamacjg pisemng w ciagu 30 dni od daty wystania rozliczenia.
Spétdzielnia rozpatrzy reklamacj¢ w ciagu 14 dni od jej ztozenia. Po tym terminie reklamacje
nie bedg uwzgledniane.

Whiesienie reklamacii nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowiazku uiszczenia w ustalonym
terminie naleznosci wynikajacej z rozliczenia. Niezaptacona naleznos¢ podlega windykacji.

Do obowiazkéw uzytkownika lokalu nalezy okresowe sprawdzanie poprawnosci dziatania
licznikéw wody w okresie migdzy odczytami oraz niezwloczne zgloszenie awarii wodomierzy
stuzbom technicznym Spétdzielni.

§21
Koszt podgrzania 1 m3 wody w budynkach wyliczony jest na podstawie kosztéw podgrzewu
wody w Spoétdzielni.
Zaliczka na pokrycie kosztow podgrzania wody okreslana jest na podstawie zuzycia cieplej wody
w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz przewidywanych cen wody i ciepta.
Po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego uzytkownik lokalu informowany jest o ewentualnych
nadwyzkach lub niedoborach wptat. Przy najblizszej wptacie uzytkownik ma prawo pomniejszy¢
wplate 0 wspomniang wyzej nadwyzke; ma takze obowigzek powiekszy¢ wplate o wykazany
niedobdr.
W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru cieptej wody, uszkodzenia plomb, paskow
magnetycznych lub zainstalowania innych urzadzen fatszujacych wskazania wodomierzy,
Spotdzielnia naliczy dodatkows oplate réwnowazng zuzyciu 100 m® cieptej wody.



DOSTAWA WODY I ODPROWADZENIE SCIEKOW

§22

Uzytkownicy lokali mieszkalnych wplacaja comiesigczne zaliczki na poczet pokrycidkosztow
dostawy wody i odprowadzenia Sciekow.
Zaliczki o ktorych mowa w ust. 1 wplacane sg tgcznie z innymi oplatami z tytutu uzytkowania
lokali, w terminach okreslonych w § 15 ust. 2.
Zaliczkowg wysokos$¢ optat miesi¢cznych ustala si¢ przyjmujac ilos¢ zuzytej wody (zimnej 1
cieplej) wedtug wskazan wodomierzy w poprzednim okresie rozliczeniowym z dokladnoscia
do jednego miejsca po przecinku (do 0,1 m?) oraz optate abonamentowsg.
Rozliczenia kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekow na poszczegélne lokale
dokonuje si¢ w dwoch okresach rozliczeniowych w terminach wymienionych w § 20 ust. 3.
Rozliczenie kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow w danym lokalu nastepuje na
podstawie wskazan wodomierzy c,w. i z.w. odczytywanych zdalnie (droga radiows) lub przez
osoby upowaznione przez Spotdzielnig, z uwzglednieniem optaty abonamentowej oraz wody
niezbilansowanej, tj. r6znicy miedzy sumg wskazan wodomierzy gitéwnych (na przytgczach
budynkéw do sieci), a suma wskazan zainstalowanych w lokalach wodomierzy zimnej i ciepte]
wody.

Ww. roznice - woda niezbilansowana zwana tez wodg techniczng, wynikaja z:

- roznic w terminie odezytow (wodomierze gléwne odezytywane sg w innym czasie niz
mieszkaniowe), co powoduje istotne réznice wskazan (zaréwno dodatnie, jak 1 ujemne),

- doktadnosci pomiaréw.zardwno przez wodomierze gléwne, jak i przez mieszkaniowe (bigd
pomiaru przez te ostatnie moze siegngé 10%, a przy bardzo matych przeptywach — nawet
wigeej),

- zuzycia wody na cele gospodarcze (sprzatanie budynk6w i terenow zewnetrznych),

- podlewania zieleni,

- zuzycia wody w wezle cieplnym (uzupelnienie ztadu c.o., ptukanie filtrow, czyszczenie
odmulaczy),

- awarii instalacji pomiedzy wodomierzem gléwnym i mieszkaniowymi,

- awaril wodomierzy,

- braku odczytéw — zastgpienie rzeczywistych wskazan wodomierza wartoscig normatywna,

- bledéw ludzkich.

Koszt wody niezbilansowanej rozlicza si¢ pomigdzy wszystkich uzytkownikdw lokali w

Spotdzielni obcigzajge ich proporcjonalnie do zuzycia wody - wodomierze mieszkaniowe

traktowane sg jako podzielniki kosztow dostawy wody.

Koszt wody zuzytej w lokalu oblicza si¢ wg. wzoru:

Kwsp
Kwlok=A + —————— x Jezwl

Yezwl
gdzie:
Kwlok — koszt wody zuzytej w lokalu
A — oplata abonamentowa
Kwsp — koszt wody zuzytej w Spoidzielni
Yezwl — sumaryczna iloé¢ cieple] i zimnej wody zuzytej w Spotdzielni wg wskazan

wodomierzy lokalowych

Jezwl -

ilog¢ cieptej i zimnej wody zuzytej w danym lokalu.
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W przypadku braku mozliwosci odezytu wskazan wodomierzy lub ich awatii do rozliczenia
przyjmuje sie $rednie zuzycie z poprzedniego pelnego okresu rozliczeniowego.

Dla lokali nieopomiarowanych z winy uzytkownika lokalu ustala si¢ oplat¢ miesigczng za
dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkujacych w
danym lokalu. Norma zuzycia zimnej wody dla lokali nieopomiarowanych wynosi 6m*/os/me
(w tym 3m>/os/mc wody zimnej i 3m*/os/mc wody cieptej).

Jezeli lokal mieszkalny nie zostal udostepniony przez uzytkownika do wymiany wodomierzy
zwyklych na wodomierze z odezytem radiowym optata za dostawe wody 1 odprowadzanie
$ciekow bedzie naliczana zgodnie z wzorem:

liczba o0s6b zamieszkatych w lokalu x 6 m*/os/m-c x obowigzujaca stawka za dostawe
wody i odprowadzenie $ciekow.

Od 01.05.2023 r. Spoidzielnia nie uwzglednia w rozliczeniu wskazan wodomierzy
tradycyjnych. o

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru zimnej wody, uszkodzenia plomb, paskoéw
magnetycznych lub zainstalowania innych urzadzen falszujacych wskazania wodomierzy,
Spétdzielnia naliczy dodatkowg optate réwnowazng zuzyciu 100 m°> zimnej wody.
Uzytkownik lokalu moze ztozyé reklamacje pisemng w ciggu 30 dni od daty wystania
rozliczenia. Spotdzielnia rozpatrzy reklamacje w ciagu 14 dni od jej zlozenia. Po tym terminie
reklamacje nie beda uwzgledniane.

Whiesienie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowigzku uiszczenia w ustalonym
terminie naleznosci wynikajacej z rozliczenia. Niezaptacona nalezno$¢ podlega windykacji.
Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy okresowe sprawdzanie poprawnosci dzialania
licznikéw wody w okresie miedzy odczytami oraz niezwloczne zgloszenie awarii wodomierzy
stuzbom technicznym Spdétdzielni.

ENERGIA ELEKTRYCZNA
§23

Koszty energii elektrycznej zuzywanej w lokalach pokrywane sa bezposrednio przez
uzytkownikéw lokali.

Koszty energii elektrycznej zuzywanej w nieruchomosciach i lokalach Spétdzielni pokrywane
sg przez:

1) Koszty energii elektrycznej zuzywanej na terenie nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi dla celow o$wietlenia klatek schodowych, piwnic, terenow
zewnetrznych itp. oraz dla napedow dzwigéw, wentylatoréw, pomp, szlabanow —
pokrywane sg przez uzytkownikéw lokali usytuowanych na terenie danej nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

2)  Koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby whasne Spotdzielni (biuro, Dom
Kultury Orion, reklamy, szlabany, tereny ogoélnospoidzieleze itp.) stanowiag czes¢
kosztow ogdlnych Spotdzielni i pokrywane sg przez wszystkich uzytkownikéw lokali
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

3)  Koszty energii elektrycznej zuzywanej w lokalach uzytkowych w okresach, w ktérych
nie s one wynajmowane, a takze w budynkach z lokalami uzytkowymi przeznaczonymi
na wynajem, zaliczane sa do kosztéw dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

DZWIGI OSOBOWE
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§ 24

Na koszty uzytkowania dzwigdw sktadaja si¢ koszty:

- remontow,

- konserwagcji 1 napraw,

- dozoru technicznego (UDT) i okreslania resursow,

- powiadamiania serwisu droga telefoniczng z kabiny dzwigu.

Koszty energii elektrycznej rozliczane sg zgodnie z § 23.

§ 25

Opfaty za uzytkowanie dZwigéw ustala si¢ proporcjonalnie do liczby lokali w Spoldzielni
znajdujacych sie w budynkach wyposazonych w urzadzenia dzwigowe.

Nie nalicza sie optat za korzystanie z dzwigéw od lokali usytuowanych na parterach budynkéw,
z wyjatkiem budynkéw z garazami podziemnymi (Libijska 16).

W przypadku unieruchomienia dzwigdw, optaty pomniejsza si¢ W stosunku proporcjonalnym
do oplaty miesigcznej za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu.

Za dziefi unieruchomienia dzwigu uwaza sie taki dzien, w ktérym dZwig w godzinach od 6.00
do 22.00 byt czynny mniej niz 10 godzin. Podstawa do stwierdzenia czasu unieruchomienia
dzwigu sa kontrolki pracy dzwigdw poswiadczone przez gospodarza domu.

Wysoko$é oplaty za korzystanie z dzwigéw okreslona jest w rocznym planie gospodarczym
Spoétdzielni.

DOSTAWA GAZU
§ 26

Optlate za zuzycie gazu w lokalach wyposazonych w indywidualne gazomierze, ktdrych whasciciele
lub uzytkownicy podpisali indywidualne umowy z dostawca gazu wnoszone sg zgodnie z umowa
bezposrednio na rachunek dostawcy gazu.

§ 27

Koszty zuzycia gazu w budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe sg
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.

W lokalach nie posiadajacych indywidualnych gazomierzy oplaty za zuzycie gazu ustala sig
na podstawie wskazaf zbiorczego urzadzenia pomiarowego, proporcjonalnie do liczby 0séb
faktycznie zamieszkujacych w lokalu.

Ustalone oplaty miesieczne traktuje sig jako zaliczki.

Ostatecznego rozliczenia pobranych zaliczek, dokonuje sic dla kazdego budynku po
zakoficzeniu roku kalendarzowego na podstawie obcigzen dostawcy gazu proporcjonalnie do
liczby 0s6b faktycznie zamieszkatych w lokalach i okresu ich zamieszkiwania.

GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI

§ 28

Zaréwno Spoldzielnia, jak i uzytkownicy lokali wnoszg oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi zgodnie z zasadami okreSlonymi w uchwatach Rady Miasta Stolecznego
Warszawy. : _

Optaty za wywoéz nieczystosci nie objetych systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi Miasta Stolecznego Warszawy zaliczane sg do kosztow og6lnych Spétdzielni.

ANTENY ZBIOROWE, DOMOFONY I WIDEOFONY

-11-
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§ 29

Koszty eksploatacji 1 konserwacji zbiorowych anten telewizyjnych, obcigzajg odpowiednio
koszty konserwacji i przegladow.

Opfaty za anteny zbiorowe nalicza si¢ w jednakowej wysokos$ci od kazdego lokalu.

Oplaty za korzystanie z sieci telewizji kablowej okreslone sg w umowie zawartej pomiedzy
operatorem telewizji kablowej i uzytkownikiem lokalu i wnoszone sa zgodnie z umowsg
bezposrednio na rachunek operatora.

Kosztami awarii 1 napraw spowodowanych dzialaniem uzytkownika lokalu obcigzany jest
uzytkownik. -

§ 30

Koszty zalozenia nowych domofonéw 1 wideofondéw ponosza uzytkownicy.

Aparaty koncowe (mieszkaniowe) instalacji domofonowej i wideofonowej stanowig wiasnos¢
uzytkownika, ktory ponosi koszty ich konserwacji i napraw.

Koszty eksploatacji, naprawy i wymiany elementow instalacji domofonowej i wideofonowej
stanowigcych wlasnos$é Spoldzielni pokrywane sg ze srodkéw finansowych przeznaczonych na
konserwacje i remonty.

Optaty za domofony i wideofony nalicza sie w jednakowej wysokosci od kazdego lokalu
korzystajacego z domofonu.

Wymiana instalacji lub centrali domofonowej i wideofonowej stanowigce] wiasnosé
Spétdzielni dokonywana jest za zgoda wiekszosei uzytkownikow.

PRALNIE, SUSZARNIE, WOZKARNIE, PRZECHOWALNIE ROWEROW

§ 31

Spoldzielnia organizuje pomieszezenia do wspolnego uzytkowania, w szczegoélnosci pralnie,
suszarnie, wozkarnie, przechowalnie rowerdéw, wylgcznie do uzytku przez mieszkancéw
poszezegdlnych budynkdéw wielorodzinnych.

Koszty eksploatacji, utrzymania i remontéw ww. pomieszczei obcigzaja poszczegOlne
nieruchomosci jedno 1 wielobudynkowe, w ktérych sie¢ one znajduja.

Optlaty za media w przypadku indywidualnego korzystania przez mieszkanca z pralni sg
przychodem nieruchomosei jedno i wielobudynkowej, na ktorej sig ona znajduje.

Istnieje mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen, o ktérych mowa w ust. 1,
wylacznie w zakresie zmiany pomieszczenia suszarni lub jej czgsci na przechowalnie rowerdw.
Warunkiem takiej zmiany jest zlozenie podpisanego wniosku przez mieszkancéw danego
budynku. O mozliwosci zmiany przeznaczenia pomieszczenia Spoldzielnia poinformuje
pisemnie mieszkancow danego budynku pod warunkiem akceptacji co najmniej 50%
wiascicieli lokali tego budynku.

Zasady korzystania z pomieszczen pralni, suszarni, wozkarni czy przechowali rower6w sa
zawarte w ,,Regulaminie uzywania lokali i porzadku domowego w nieruchomosciach
zarzadzanych przez Spéldzielnie Budowlano-Mieszkaniowa ,,Atenska” w Warszawie™.

DZIAELALNOSC SPOLECZNO - KULTURALNA
' §32

-12-



Optata na dziatalno$¢ spoleczno-kulturalng ustalana jest w planie gospodarezym Spétdziclni, w
przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali i stanowi sktadnik eksploatacji podstawowej. Decyzje o
wnoszeniu w/w oplaty podejmuje Rada Nadzorcza.

12.

§33
Kosztem dziatalno$ci spoleczno-kulturalnej jest koszt dziatalnosci Domu Kultury ,,Orion”, a
w tym koszty:
1)  utrzymania i wyposazenia pomieszczen,
2)  ptlac personelu,
3)  prowadzenia kot zainteresowan,
4)  imprez kulturalnych, sportowychiin.,
5)  polkolonii i podobnej dziatalnosci.

Ww. koszty pomniejszane s3 o przychody Domu Kultury ,,Orion” takie jak:

1)  dotacje Urzedy Miasta (Dzielnicy) i innych sponsorow,

2)  przychody z tytulu uzyczenia pomieszczen i sprzetu,

3)  odplatnos¢ za wstep na imprezy organizowane na terenie Domu Kultury ,,Orion”,
4)  inne. ‘

Zasady organizacji Domu Kultury ,,Orion” oraz warunki z jego korzystania okresla
,Regulamin Domu Kultury ,,Orion” SBM , Atefiska” w Warszawie.”

TERENY OGOLNOSPOLDZIELCZE

§ 34

Terenami ogdlnospoldzielczymi sa nieruchomosci przeznaczone do uzytku wspdlnego
stanowiace wiasno$é lub bedgce w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni, inne niz tereny
zabudowane budynkami mieszkalnymi lub garazami.

Koszty utrzymania terenéw ogoélnospotdzielezych z wylaczeniem parkingéw spolecznych,
stanowig sktadnik kosztéw ogélnych Spotdzielni. Kosztami tymi obcigzani sg wszyscy
mieszkancy i uzytkownicy lokali w zasobach Spétdzielni, stosownie do zapisu § 11 ust. 4.
Rozliczenia kosztéw utrzymania terenéw ogdlnospotdzielczych, z wylaczeniem parkingow
spolecznych, a zwtaszeza podatku od nieruchomoset, oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania,
pielegnaciji zieleni, sprzatania, od$niezania, gospodarki odpadami komunalnymi oraz wywozu
innych nieczystosci dokonuje sie obcigzajac kosztami wszystkie lokale mieszkalne Spotdzielni.

§ 35

Nalezno$é uzyskana w wyniku zbycia terenu ogdinospoidzielczego przez Spoétdzielnie stanowi
przychéd wszystkich cztonkéw Spoétdzielni niezaleznie od tego, w ktorej z nieruchomosci
zamieszkuja, chyba ze uchwata Walnego Zgromadzenia stanowi inaczej.

%

[II. LOKALE UZYTKOWE I LOKALE MIESZKALNE W NAJMIE

1.

1.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§36
Najemca lokalu uzytkowego ma obowigzek:

-13 -
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a)  oplaca¢ czynsz z tytutu najmu lokalu oraz inne optaty w wysokosci i terminie zgodnym
z umowa, a jezeli termin nie jest okreslony w umowie — do dnia 10-go danego miesiaca,

b)  utrzymywac lokal w niepogorszonym stanie technicznym, dokonywaé niezbednych
napraw 1 wymienia¢ elementy wyposazenia lokalu uszkodzone w trakcie jego
uzytkowania, zgodnie z § 57,

c)  wprzypadku remontu lokalu przestrzegaé zasad jego wykonywania okreslonych w § 55
1§ 56, a takze uzyskiwaé zgode Spétdzielni w przypadkach zamierzonych zmian uktadu
funkcjonalnego, struktury i wyposazenia technicznego lokalu, w szczegllnosei w
przypadku zamierzonej ingerencji w konstrukcje budynku.

W przypadku zalegania przez najemce z oplatami przez okres dluzszy niz 2 miesigce,

Spoéldzielnia ma prawo odiaczyé dany lokal uzytkowy od dostaw wszelkich mediéw (woda,

gaz, ogrzewanie, energia elektryczna itd.) w terminach okre$lonych umowsa najmu.

§ 37
Postanowienia niniejszego Regulaminu sg obowigzujace dla najemcy lokalu uzytkowego.

Najemeca lokalu uzytkowego zawierajgc umowe najmu sklada oswiadczenie o zapoznaniu sie
z Regulaminem Gospodarki Zasobami SBM ,,Atenska”.

Nie stosowanie sie do postanowiefl niniejszego regulaminu moze stanowi¢ podstawe do
rozwigzania umowy najmu z najemca lokalu uzytkowego.

W uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia dokonuje remontu 1 modernizacji lokalu na
wiasny koszt. ’

§ 38

Odplatno$¢ za uzytkowanie lokali mieszkalnych w najmie reguluje umowa cywilno-prawna.
Uzytkownicy lokali mieszkalnych w najmie dokonujg niezbednych remontéw, wymiany okien
itp. na koszt wlasny z mozliwoscig dofinansowania przez Spéldzielnie w granicach
okreslonych w § 54.

UZYTKOWANIE LOKALI

§ 39

Koszty utrzymania lokali uzytkowych w danej nieruchomosci rozlicza si¢ w sposob

analogiczny do kosztéw lokali mieszkalnych; Zarzad moze ustali¢ zwigkszenie optat na poczet

pokrycia kosztow utrzymania lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych

lokali.

Oplaty za najem lokalu uzytkowego reguluje umowa cywilno-prawna zawarta pomiedzy

najemca a Spoéldzielnig.

Oplaty wnoszone przez najemcow lokali uzytkowych nie mogg by¢ nizsze od sumy:

1) kosztéw wihasnych Spoidzielni: amortyzacji, biezacej eksploatacji, administracii,
konserwacji, utrzymania lub poprawy stanu technicznego budynku,

2)  kosztéw poniesionych przez Spéldzielni¢ z tytutu $wiadczef: dostawy wody, energii
cieplnej, gazu, energii elektrycznej, dzwigow itd.,

3) optat z tytulu uzytkowania gruntu.

Dopuszcza si¢ odstepstwo od postanowien ust. 3 w wyjatkowych przypadkach, gdy dziatalnos¢

najemcy pehni szczegélnie wazng funkcje spoleczng na rzecz cztonkdw Spétdzielni.
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§ 40

Uzytkownicy lokali uzytkowych, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali
oraz prawo odrebnej wiasnosci lokali, wnoszg optaty w wysokosci pokrywajacej koszty utrzymania
lokalu (nieruchomosci) przez Spoétdzielnie, a takze zaliczki na pokrycie kosztéw ponoszonych za
posrednictwem Spoldzielni.

§ 41
Powierzchnie lokalu uzytkowego okresla si¢ w sposéb podany w § 9.

§ 42

1.  Wysoko$é oplat za reklamy, tablice informacyjne i inne ustugi z tym zwigzane, okreslana jest
W oparciu o zapisy w umowie najmu zawartej w drodze negocjacji lub konkursu ofert.

2. Wplywy z tytutu ww. optlat za obiekty usytuowane na terenach ogélnospoidzielezych stanowia
przychody Spétdzielni, zas$ z tytulu optat za obiekty usytuowane na terenach poszczegolnych
nieruchomosci jedno- i wielobudynkowych, stanowig przychody tych nieruchomosci.

§ 43

Jezeli umowa nie stanowi inaczej, oplaty (zardwno zaliczki, jak i oplaty wynikajgce z rozliczen
kosztow) z tytutu:

a)  centralnego ogrzewania,

b)  podgrzewania wody,

c) dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw,

d)  energii elektrycznej,

¢) dostawy gazuy,

f)  gospodarowania odpadami komunalnymi i wywozu pozostalych nieczystosci,

wnoszone sa na zasadach okreslonych w § 17 - § 28.

IV. GARAZE, MIEJSCA POSTOJOWE, PARKINGI SPOLECZNE

§ 44

1.  Uzytkownicy garazy i miejsc postojowych w halach garazowych wnoszg oplaty wynikajgce z
kosztéw ich utrzymania.

2. Wysoko$é optat za uzytkowanie garazy i miejsc postojowych w halach garazowych ustalana
jest na podstawie stawek wynikajgcych z kosztow przewidywanych w planie gospodarczym
Spotdzielni; stawki te zatwierdzane s corocznie przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

3. Optaty z tytulu uzytkowania garazy i miejsc postojowych sa naliczane proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej (w przypadku garazy wolno-stojgcych wraz z powierzchnig
manewrowa) lub do udziatu w garazu wielostanowiskowym.

4. Powierzchnic uzytkows garazu stanowi powierzchnia tego pomieszczenia okre$lona zgodnie
z§ 9.

5.  Zasady funkcjonowania garazy i miejsc postojowych okresla ,»-Regulamin uzytkowania garazy
i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych”.
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§ 45

Zasady funkcjonowania parkingdéw spolecznych reguluje ,,Ramowy regulamin tworzenia i
uzytkowania spolecznych parkingéw samochodowych” oraz regulaminy poszczegdlnych
parkingdw.

Stawki oplat z tytutu oddania do uzytkowania cz¢sci terenu Spétdzielni pod parkingi spofeczne
ustalane sa w umowie dzierzawy zawartej pomiedzy Spotdzielnig a Spotecznym Komitetem
Parkingowym, opisanym w w/w ramowym regulaminie.

REMONTY, KONSERWACJE I PRZEGLADY BUDYNKOW

§ 46

Fundusz remontowy tworzony jest w celu utrzymania zasobéw Spotdzielni na wiasciwym
poziomie technicznym i funkcjonalnym (w tym modernizacji) ze szczegdlnym
uwzglednieniem Prawa Budowlanego oraz przepiséw bhp i ppoz.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg wszystkie lokale proporcjonalnie do powserzchni
uzytkowej tych lokali.

Wysoko$¢ funduszu remontowego oraz oplaty na ten cel okresla roczny plan gospodarczy
Spétdzielni.

Stawki funduszu remontowego we wszystkich wydzielonych nieruchomosciach sg jednakowe
dla catej Spotdzielni. Zasada ta nie dotyczy nieruchomosci Libijska 16 do dnia 31.12.2026 1.

§ 47
Koszty remontéw i konserwacji budynkéw mieszkalnych (bez dzwigow) obciazaja wszystkich
uzytkownikéw lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali. Stawki oplat sg
uchwalane w ramach planu gospodarczego Spétdzielni.
Koszty uzytkowania, remontow i konserwacji dzwigéw w budynkach mieszkalnych okreslane
sa zgodnie z § 24 1 § 25 niniejszego Regulaminu.

§ 48

Plany remont6éw i konserwacji zasobéw Spotdzielni (roczne i 3-letnie), uchwalane s3 przez
Rade Nadzorcza na wniosek Zarzgdu.

Plany, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuja:

- prace remontowe wykonywane sifami obcymi,

- prace remontowe wykonywane sitami wiasnymi,

- prace konserwacyjne wykonywane sitami obcymi,

- prace konserwacyjne wykonywane sitami wlasnymi,

- plany remontowe i konserwacyjne urzadzen dzwigowych.

§ 49

W Spotdzielni dokonywane sg coroczne przeglady zasobow w zakresie zgodnym z Prawem

Budowlanym. Przegladom w szczegolnosci podlegaja elementy budynku, ktérych uszkodzenia

moga powodowaé zagrozenia dla bezpieczefistwa 0sdb, $rodowiska, a takze konstrukcji

budynku i ktére narazone sg na szkodliwe wplywy atmosferyczne oraz niszczace dziatania

czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania. Elementami tymi sa:

1) zewngtrzne warstwy przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementy $cian
zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrady, loggie i balkony,
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2)  urzadzenia zamocowane do $cian i dachu budynku,

3)  elementy odwodnienia budynku oraz obrobki blacharskie,

4)  pokrycia dachowe,

5)  instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

6) urzadzenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

7)  elementy instalacji kanalizacyjnej odprowadzajgcej scieki z budynku,

8)  przejécia przytaczy instalacyjnych przez Sciany budynku,

9)  infrastruktura, tereny rekreacyjne, zielen, drogi wewnetrzne itp.,

10) inne elementy majgce wplyw na bezpieczenstwo, estetyke i funkcjonalno$¢ posiadanych
Zasobow.

Spotdzielnia wykonuje tez inne niezbedne przeglady wynikajace z przepisbw Prawa

Budowlanego.

Spotdzielnia prowadzi ksigzki obiektu budowlanego zawierajgce: plan sytuacyjny obiektu,

dane identyfikacyjne i dane techniczne charakteryzujace obiekt, informacje o opracowanej dla

budynku dokumentacji, przeprowadzonych remontach i przegladach.

§50
Celem zapewnienia bezpieczefistwa o0séb i mienia, Spoldzielnia zapewnia wykonywanie
okresowych przegladow instalacji gazowych i elektrycznych oraz przewodéw kominowych w
budynkach zgodnie z wymaganiami Prawa Budowlanego.
Spotdzielnia przeprowadza w/w przeglady systemem gospodarczym lub zleconym przez
uprawnionych wykonawcoéw. Za prawidlowe terminowe i pelne wykonanie praegladow
odpowiada Zarzad Spétdzielni.
Wiagciciel lub uzytkownik lokalu obowigzany jest udostgpnic Spétdzieini lokal na czas
niezbedny dla dokonania przegladu kontrolnego.
O planowanym terminie przegladu instalacji Spotdzielnia informuje wihascicieli 1
uzytkownikéw lokali wywieszajac odpowiednie ogloszenia na tablicach ogloszen w
budynkach. Ogloszenia powinny by¢ wywieszone co najmniej na siedem dni kalendarzowych
przed planowana datg przegladu i powinny okreslaé, w jakich godzinach przeglad bedzie
wykonywany. Lokal powinien by¢ dostepny przez caly przedzial czasowy wymieniony w
ogloszeniu.
W przypadkach szczegolnych, dla lokali, ktére w ogloszonym terminie nie zostang
udostepnione do przegladu, Spotdzielnia wyznaczy termin dodatkowy. Ogloszenie w tej
sprawie zostanie wywieszone na nie mniej niz siedem dni kalendarzowych przed planowang
data przegladu na tablicy ogtoszen w budynku z podaniem numer6éw lokali, ktorych to dotyczy.
Jezeli wykonawca dopuszcza takg mozliwosc, uzytkownik lokalu ma prawo uzgodni¢ z
wykonawcg przegladu inny termin lub godzine niz okreslone zgodnie z p. 41 5.
Przeglady w pierwszym i drugim terminie wykonywane sg na koszt Spétdzielni.
Do wlascicieli lub uzytkownikéw lokali, ktorzy w wyznaczonych terminach nie udostgpnili
lokali do przegladu Spéidzielnia przesle listem poleconym ostateczny termin przegladu.
Pelnymi kosztami tego przegladu Spotdzielnia bedzie obcigzac wiascicieli lub uzytkownikéw
lokali.
Przy kolejnym nie udostepnianiu lokalu do przegladu, Zarzad Spotdzielni moze wystgpi¢ do
sadu o wydanie nakazu udostepnienia lokalu i o pokrycie strat, jakie poniesie Spotdzielnia w
wyniku niedopuszczenia do przegladu instalacji i przewodéw w lokalu.
Wobec whascicieli lub uzytkownikéw lokali uchylajacych si¢ od obowigzku udostgpnienia ich
do przegladu mogg zosta¢ podjete dzialania w celu odlaczenia tych lokali odpowiednio od
instalacji zasilajacej elektrycznej lub gazowej. W przypadku braku mozliwosci odigczenia od
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12.

13.

14.

instalacji gazowcj pojcdynczyoh Iokali, W ki;érrycll nic dokonano przeglqclu, mode zajs{s{;
konieczno$¢ odiaczenia poszezegdlnych piondw lokali lub budynkdéw w catosci.

W czasie przegladu instalacji gazowej, elektrycznej i przewodéw wentylacyjnych osoby
prowadzgce przeglad beda informowaly wiasciciela lub uzytkownika lokalu o koniecznosci
likwidacji ewentualnych nieprawidlowosci w dziataniu instalacji, w tym tych, ktére
uzytkownik spowodowat swoimi dzialaniami, z wyznaczeniem terminu usuniecia
stwierdzonych usterek. Nieprawidtowosci te wiasciciele lub uzytkownicy lokali winni w
wyznaczonym terminie usungé na wilasny koszt.

Na podstawie protokotu uzyskanego od prowadzacego kontrolg, Zarzad wystgpi pisemnie do
wlasciciela lub uzytkownika lokalu z nakazem usunig¢cia usterek 1 nieprawidtowosci
wyznaczajgc jednoczesnie termin ich usunigcia.

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za wykonanie przegladéw pokontrolnych w lokalach,
w ktérych nakazano usuniecie usterek.

Jezeli wihasciciel lub uzytkownik nie usunie usterek i nieprawidlowosci w terminie
wyznaczonym przez Zarzad, Spétdzielnia ma prawo podjgé dziatania jak w punkcie 9. albo
usunaé usterki na koszt whasciciela lub uzytkownika lokalu.

VI. POZOSTALE OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 351

Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy utrzymanie zasobéw w nalezytym stanie technicznym,
estetycznym, bhp i ppoz., zapewnienie sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji i urzadzen
w budynkach oraz w ich otoczeniu, a takze zapewnienie obstugi administracyjnej.

§52

Spbldzielnia zobowigzana jest w szczeg6lnosci do naprawy lub wymiany niesprawnych:

1)  urzadzen techniczno-sanitarnych i elektrycznych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

2) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami, a takze podzielnikow
kosztdw,

3) instalacji elektrycznej do gtéwnych zabezpieczen w lokalach,

4)  instalacji wodociagowej (zw, cw) do zaworu odcinajacego w lokalu wigcznie,

5) instalacji kanalizacyjnej, bez podejs¢ (pozioméw) do urzadzef sanitamych w tym bez
syfonéw,

6) instalacji gazowej do odbiornika, bez potgczen elastycznych,

7)  urzadzen pomiarowych przeptywu wody (wodomierzy),

8) instalacji domofonowej (bez aparatéw koncowych),

9) instalacji anten zbiorowych dla naziemnej telewizji cyfrowej (bez gniazd antenowych w
lokalach),

10) instalacji odgromowe;j,

11) instalacji ppoz.,

12) instalacjii o$wietleniowej budynkéw w czgsciach wspOlnego uzytkowania i w
pomieszczeniach administracyjnych oraz na terenach zewnetrznych.

Spotdzielnia zobowigzana jest do utrzymania w nalezytym stanie ciggéw komunikacyjnych,

zieleni oraz infrastruktury zewnetrznej.

§ 53

Spoldzielnia wspotfinansuje wymiang stolarki okiennej stanowiacej wlasno$¢ czionkéw i
dokonywana przez cztonkéw Spoldzielni, w przypadku ziego stanu technicznego okien lub w
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przypadku dazenia do poprawy ich izolacyjnosci. Warunki wymiany okien okresla powolana
przez Zarzad Komisja, dziatajaca w oparciu o zasady okreslone przez Zarzad Spotdzielni.

2. Warunkiem uzyskania doplaty jest cztonkostwo Spéldzielni oraz wymiana na okna zgodne z
normami okre$lonymi przez Spétdzielni¢ na podstawie obowiazujacych przepisow.

3. Wysoko$¢ doptaty wynosi 300 zt/m? standardowej powierzchni okna (okreslangj przez
Spotdzielni¢); doplata na dany lokal przystuguje jednorazowo.

4.  Wnioski o wspétinansowanie sg realizowane wg kolejnosci pisemnych zgloszen i w miarg
posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych na ten cel w przyjetym na dany rok planie
remontow.

5. Nie moga by¢ rozpatrywane wnioski o doplate do wymiany okien, ktérych uprzednio nie
ocenita Komisja, o ktére] mowa w ust. 1., ani tez do okien, ktére zostaly wymienione przez
uzytkownika zanim Komisja zakwalifikowala je do doplaty.

6. Realizacja doplaty nastepuje po przedstawieniu faktury potwierdzajacej fakt wymiany i
wysoko$é poniesionych kosztéw, w jednej z poniZszych form:

1)  przekazania kwoty dofinansowania uzytkownikowi lokalu,
2) zaliczenia dofinansowania na poczet oplat z tytuhu eksploatacji lokalu lub wptat na
fundusz remontowy.

7. Uzytkownicy lokali, ktérzy zalegaja z oplatami za lokal nie majg prawa ubiegania si¢ o doptaty,
o ktorych mowa w ust. 1.

§ 54
Spotdzielnia zobowigzana jest rowniez:

1) zapewni¢ wyposazenie zasobow W sprzet sanitarno-porzadkowy i ppoz.,

2) wyposazy¢ budynki w odpowiednie pojemniki do skfadowania odpadow oraz umozliwié ich
oprdznianie z zachowaniem wymagaf sanitarno-porzadkowych,

3) oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych zgodnie z
wymogami obowiazujacymi w tym zakresie,

4) zapewnié mieszkancom dogodne przejécia do domow i mieszkar, szczegolnie w warunkach
zimowych,

5) zapewni¢ os$wietlenie klatek schodowych, korytarzy, numeréw policyjnych budynkéw,
pomieszczen przeznaczonych do wspélnego uzytku oraz terendw osiedlowych,

6) zorganizowaé portiernig (jezeli warunki techniczne na to pozwalajg) w budynku, w ktérym
przynajmniej 80% mieszkancow wyrazi takie zyczenie oraz zlozy deklaracje pokrywania co
miesiac kosztow funkcjonowania portierni,

7) niezwlocznie likwidowac zagrozenia dla zycia lub zdrowia mieszkancéw powstalte w wyniku
odpadania tynkéw zewnetrznych, gzymséw, rynien, sopli lodowych, a takze w wyniku awaril
instalacji gazowych, c.o., c.w. itp.,

8) zapewni¢ utrzymanie czystosci oraz wiasciwych warunkow sanitarnych w budynkach i na
terenach osiedla.

VIL. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI MIESZKALNYCH 1
UZYTKOWYCH

§ 55

1.  Uzytkownik jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarny oraz estetyke
zajmowanego lokalu mieszkalnego, uzytkowego, funkcyjnego 1 innych przydzielonych mu
pomieszczen, konserwowaé je oraz dokonywac niezbednych napraw w zakresie okreslonym
w § 58.
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Uzytkownik lokalu jest zobowigzany segregowaé odpady komunalne zgodnie z zasadami
okreSlonymi przez Miasto Stoleczne Warszawa. Jezeli w budynku znajdujg sie zsypy
$mieciowe mogg by¢ do nich wrzucane tylko tzw. odpady zmieszane. Pozostate odpady
powinny by¢ wrzucane zgodnie z zasadami segregacji okreslonymi przez Urzad Miasta
Stotecznego Warszawy do oznakowanych pojemnikéw ustawionych w okolicach budynkow.
Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostgpni¢ Spoétdzielni lokal na czas niezbedny dia
dokonania przegladu kontrolnego, odezytu przyrzadéw pomiarowych, wykonania remontéw
oraz napraw instalacji i urzadzen bedacych w gestii Spotdzielni, a takze usuniecia awarii.

W przypadku niewykonania przez Uzytkownika obowigzkéw wskazanych w ust. 2 1 3,
Spoldzielnia ma prawo obcigzy¢é Uzytkownika pelnymi kosztami wynikajacymi z
konsekwencji zaniechania lub op6znienia robot.

Uzytkownicy lokali korzystajacy z zamknietych przez nich czesci korytarzy zobowigzani sg
udostepni¢ gospodarzowi domu klucze do drzwi lub krat korytarzy celem ich sprzatania lub
samodzielnie utrzymywacé czystos¢ w korytarzach.

Skladowanie na korytarzach jakichkolwiek rzeczy jest niedozwolone z uwagi na przepisy
przeciwpozarowe. W przypadku pozostawienia rzeczy na korytarzach, Spoétdzielnia wezwie
wiascicieli do usuniecia tych rzeczy w wyznaczonym terminie, a po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego terminu pozostawione rzeczy zostang usunigte jako rzeczy porzucone.

§ 56

Uzytkownikom lokali nie wolno zabudowywaé w sposédb trwaly instalacji cieplnych i
gazowych, instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz anten zbiorczych stanowigcych wlasnos¢
Spotdzielni.

W przypadku koniecznosci dostepu do zabudowanych trwale element6w instalacji Spétdzielnia
ma prawo zazada¢ udostepnienia w/w elementow, przy czym uzytkownik nie moze rosci¢
pretensji do zwrotu kosztow odtworzenia zniszczonych fragmentow zabudowy instalacji.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do naprawy na wiasny koszt tych instalacji stanowigcych
cze$é wspblng nieruchomosei, ktore uszkodzit. W przypadku nie naprawienia instalacji w
ciggu 14 dni od stwierdzenia uszkodzenia Spétdzielnia ma prawo zastgpczo wykona¢ naprawe
i obcigzy¢ kosztami uzytkownika lokalu.

§57

Wykonywanie remontéw obejmujacych przebudowe lokalu wymaga uprzedniego uzyskania
pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.

W szezegolnosei zabronione jest bez uzyskania zgody Spétdzielni dokonywanie zabudowy
loggii i balkon6w, instalowanie krat na korytarzach, instalowanie krat zewngtrznych w oknach,
loggiach i balkonach.

Wyburzanie i przebudowa $cian nosnych i stropéw w budynkach, wykuwanie w nich otworéw,
wkuwanie si¢ w konstrukcje itp. dopuszczalne jest jedynie pod warunkiem opracowania
projektu przebudowy (wraz z obliczeniami), uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spéidzielni
oraz zgloszenia remontu wlasciwemu organowi zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego.
Niedozwolone jest montowanie we wlotach do kanatow wentylacyjnych wentylacji
grawitacyjnej budynku, zasilanych elektrycznie wentylatordw oraz rur odprowadzajacych z
zasilanych elektrycznie pochlaniaczy, okapéw nadkuchennych i klimatyzatorow.

Uzytkownik lokalu przeprowadzajgcy remont jest zobowigzany do poinformowania
Spotdzielni o planowanym zakresie prac oraz o terminie rozpoczgcia 1 zakonczenia prac.
Roboty gloéne lub ucigzliwe dla wspéimieszkancéw mogg by¢ prowadzone jedynie w dni
powszednie od poniedziatku do piatku w godzinach od 8.00 do 18.00 1 przy zachowaniu
sposobu ich wykonywania w sposéb mozliwie jak najmniej zaktocajacy spokdj
wspoimieszkancow.
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7.

Stuzby techniczne Spotdzielni maja prawo kontrolowaé sposéb i zakres wykonywania
zgloszonego remontu.

§ 58

Do obowigzkow uzytkownikow lokalu nalezy:
1) odnawianie lokalu, naprawa tynkow wewngtrznych i okladzin sciennych, malowanie drzwi

wejsciowych od strony lokalu, malowanie drzwi wewnegtrznych i okien wraz z drzwiami
balkonowymi z obu stron (od strony zewnetrznej - zgodnie z pierwotng kolorystyka stolarki),
Scian, podtég, grzejnikéw, rur, naprawa i malowanie mebli wbudowanych itp.,

2) naprawa lub wymiana podtdg oraz posadzek w lokalach, w loggiach i na balkonach,
3) konserwacja balustrad a takze konserwacja oraz szklenie okien i drzwi balkonowych,
4) wymiana oraz naprawa okien i drzwi zewnetrznych i wewnetrzaych,

wymiana i naprawa instalacji wodociggowych za zaworem odcinajacym (za wodomierzem),
w tym urzadzen takich jak: wanna, umywalka, zlewozmywak i baterie,

6) wymiana wszelkich wezykow taczacych instalacj¢ wodng z urzadzeniami i biatym osprzetem

(wanna, pralka, zlewozmywak itp.),

umozliwienie zainstalowania lub wymiany wodomierzy w lokalu,

umozliwienie (w przypadkach koniecznych) odczytu wodomierzy i podzielnikéw kosztow
przez osoby upowaznione, w uzgodnionych ze Spétdzielnig terminach,

wywoz na wiasny koszt (ewentualnie pokrycie kosztow wywozu dokonanego przez
Spotdzielnie) wszystkich odpadéw powstajgcych podezas remontu lokalu, m.in. gruzu,
ptytek, paneli, grzejnikéw, urzadzen sanitarnych (wanny, umywalki, muszle toaletowe,
sphuczki itp.), jak réwniez wyrzucanych przedmiotéw o znacznych gabarytach (okna, drzwi,
rolety, sprzet AGD i inne elektroodpady, czgéci samochodowe, opony itp.),

10) wystawianie odpadéw wielkogabarytowych (t.zw. gabarytow), takich jak stare meble (takze

rozlozone na czedci) oraz wyroby tapicerskie (np. fotele, wersalki, pufy), materace, dywany,
wozki dzieciece oraz zabawki duzych rozmiaréw w miejsca przeznaczone na odpady
wielkogabarytowe nie wczesniej niz na dwa dni przed podawanymi do wiadomosci
terminami planowanego wWywozu,

11) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej w lokalu oraz osprzgtu takiego jak wylgczniki,

bezpieczniki, gniazda wtykowe itp.,

12) udraznianie odplywowych przewodow kanalizacyjnych w lokalu, udraznianie przewoddw

takze poza lokalem, o ile uzytkownik spowodowat ich zatkanie,

13) wymiana uszczelek, grzybkow w zaworach czerpalnych, regulacja lub wymiana ptywakdéw

i armatury zbiornika phuczacego oraz wymiana uszczelek w sptuczkach ci$nieniowych lub
catych spluczek,

14) usuwanie wszelkich nieszczelnosci powodujgcych wyciekanie wody.

§ 359

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do:

1y

2)

utrzymywania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej oraz
sasiadujacej z wejsciem czgsei wspdlnego korytarza,

utrzymywania porzadku i czystoéci na zajmowanych balkonach i tarasach, usuwania z nich
$niegu, lodu i wody,

3) zgtaszania do Spoldzielni awarii i przeciekéw w instalacjach centralnego ogrzewania,

wodno-kanalizacyjnych oraz innych uszkodzen, wad i usterek,

4) natychmiastowego zamkniecia zaworow przy gazomierzu w przypadku ulatniania si¢ gazu

oraz zawiadomienia o tym administracji Spéldzielni lub gospodarza domu, a w przypadku
braku kontaktu z przedstawicielem Spoldzielni - pogotowia gazowego,
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5) natychmiastowego zglaszania awarii instalacji elektryczne) do administracyi lub pogotowia
energetycznego,

6) nie usuwania gniazd antenowych w lokalu; dopuszcza si¢ zmiane ich umiejscowienia po
wyrazeniu zgody i okresleniu warunkéw przez Spétdzielnie.

§ 60

W razie doprowadzenia lokalu do stanu zagrazajacego innym uzytkownikom, Spoéldzielnia po
bezskutecznym wezwaniu uzytkownika, moze przeprowadzi¢ naprawy lub wymiany na jego koszt.

VIII. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOEDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 61

Rozliczenia z tytulu udzialéw, wktadéw i optat za lokal z uzytkownikami zwalniajgcymi lokal
dokonuje sie wedlug zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni i w regulaminach.

§ 62
Uzytkownik zwalniajgcy lokal najmowany od Spétdzielni obowigzany jest:

1) przekazaé lokal Spotdzielni w stanie odnowionym wzglednie pokry¢ koszt jego odnowienia
przez Spétdzielnie,

2) usungé lub pokry¢ koszty usunigeia uszkodzen w/w lokalu powstatych z winy uzytkownika
lub 0s6b z nim zamieszkatych,

3) pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych elementow
wykonczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokali i stanowiacych
normatywne wyposazenie lokalu,

4) pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany zniszczonych podtdg, drzwi i okien.

Uwaga: zakres obowiazkéw uzytkownikéw lokali moze by¢ inny, jesli wynika on z umowy.

§ 63
1. Uzytkownik zwalniajacy lokal najmowany od Spoéldzielni obowigzany jest pokry¢ koszty
nadmiernego zuzycia urzgdzen techniczno-sanitarnych. v

2. Wysokos¢ kosztéw proporcjonalnie do stopnia zuzycia urzadzen ustala Spotdzielnia.

3. Ocena stopnia zuZycia urzadzet techniczno-sanitarnych powinna by¢ dokonywana komisyjnie
z udziatem zainteresowanego uzytkownika lokalu na podstawie dokonanej wizji lokalu, przy
uwzglednieniu normatywnych okreséw uzytkowania tych urzadzen.

4. Podstawa do ustalenia stopnia zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych jest ich wartos¢ ustalona
wg aktualnych cen (z dnia zwalniania lokalu) wraz z kosztem ich instalacji.

5. W przypadku braku aktualnej ceny urzadzenia jego wartos¢ ustala sie przyjmujgc cene
urzadzenia analogicznego, spetiajgcego te same warunki techniczno-uzytkowe i estetyczne.

6. Przy wycenie stopnia zuzycia podtog, drzwi i okien nalezy stosowac zasady analogiczne jak dla
urzadzen techniczno-sanitarnych.

§ 64
1. Srodki pozyskane zgodnie z § 62 od uzytkownikow opuszczajgeych lokal, zasilajg fundusz
remontowy Spotdzielni.
2. Zwalniany lokal powinien by¢ przyjety przez komisje, na podstawie sporzgdzonego protokoiu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez uzytkownika lokalu i przedstawiciela Spoldzielni.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE
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- § 65
1. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem przyjecia.
2. Traci moc ,Regulamin Gospodarki Zasobami SBM ,Atenska”, przyjety Uchwalg Rady
Nadzorczej nr 7/25 z dnia 18.03.2025 r.

GO
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Uchwala nr 5/2026
Rady Nadzorczej Spéldzielni Budowlano Mieszkaniowej ,, Atensla”
w Warszawie z dnia 28.04.2026 r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu Gospodarki Zasobami Spoéldzielni Budowlano-

Mieszkaniowej Atefiska” w Warszawie

§1
Rada Nadzorcza Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,.Atenska” w Warszawie, dzialajgc
na podstawie § 55 pkt 18 lit. f) Statutu Spétdzielni, uchwala Regulamin Gospodarki Zasobami
Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej Atefiska”™ w Warszawie stanowiacy zalgeznik do
niniejszej uchwaly.
§2
Traci moc .Regulamin Gospodarki Zasobami SBM JAtefiska™ uchwalony uchwaly nr 7/25

Rady Nadzorczej z dnia 18.03.2025 r. wraz z pbzniejszymi zmianami.

L3

§

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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