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Spoétdzielnia — nasza wspolna sprawa
Rozmowa z ELZBIETA PISAREK, przewodniczaca Rady Nadzorczej SBM ,Ateriska”

Na wstgpie cheiatbym zapyrac od jak dawna jest Pani

zwigzana z bybym osiedlem RSM ,, Osiedle Miodych’,

a obecnie Spdtdzielnia ,Atertska’?

Mieszkam tutaj od stycznia 1973 roku, czyli juz
ponad 50 lat. Jako kilkunastoletnie dziecko wraz z
rodzicami i starszym bratem bratam udziat w pra-
cach spotecznych zwigzanych z porzagdkowaniem
terendw przylegtych do spétdzielczych budynkow
oraz sadzeniem drzew i krzewow.

Natomiast péZniej, w mysl powiedzenia: czym
skorupka za mtodul..., jako osoba dorosta w okre-
sie od 2008 do 2014 roku, wykorzystujac wyzsze

wyksztatcenie oraz doSwiadczenie zawodowe,
uczestniczytam w dziataniach Rady Nadzorczej
SBM , Atenska” a doktadniej pracowatam w Komi-
sji Rewizyjnej. Jestem bardzo zzyta z naszym zielo-
nym, spokojnym osiedlem i jego atrakcyjng lokali-
zacjg na mapie Warszawy.

Jak Rada Nadzorcza i Zarzqd rozumiejq pojecie: roz-

wdj naszej Spotdzielni?

Moim zdaniem jest to przede wszystkim realizo-
wanie potrzeb Mieszkancow osiedla i to zaréwno
w odniesieniu do seniordw, jak réwniez oséb
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Walne Zgromadzenie SBM ,,Ateniska”

W sobote, 28 czerwca 2025 roku odbyto
sie Walne Zgromadzenie Spotdzielni. Pod-
czas obrad WZ zaprezentowano uczestnikom
m.in. sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za
rok 2024 a takze podsumowanie rocznej
pracy Rady Nadzorczej Spotdzielni. Rownie
waznym dokumentem bylo sprawozdanie fi-
nansowe Spotdzielni za rok 2024.

Z tresci kazdego z wymienionych powyzej rocz-
nych dokumentéw sprawozdawczych jedno-
znacznie wynika, ze SBM "Ateriska” ma stabilng
sytuacje finansowa. Posiadane $rodki pieniezne
zapewniajg petne pokrycie zobowigzan i bezpie-
czenstwo prowadzenia biezgcej dziatalnosci sta-
tutowej. Spétdzielnia w roku sprawozdawczym
osiagneta, kolejny raz, nadwyzke przychodéw
nad kosztami.

Taki spos6b zarzadzania Spétdzielnia, jej za-
sobami i majgtkiem, znalazt uznanie wsrod
uczestnikdw czerwcowego Walnego Zgromadze-
nia. Wyraznym potwierdzeniem tego faktu byty
pozytywne wyniki glosowania nad absolutorium
dla obu cztonkéw Zarzadu SBM , Atefska”.

Spédtdzielcy uczestniczacy w tegorocznych ob-
radach WZ przegtosowali uchwaty zatwierdzaja-
ce przyjecie Sprawozdania Zarzadu, a takze
Rady Nadzorczej za 2024 rok. Nastepnie prze-
glosowano uchwate potwierdzajgca przyjecie
sprawozdania finansowego Spétdzielni. Podjeto
takze uchwate w sprawie przeznaczenia nadwyz-
ki bilansowej Spétdzielni za rok 2024 na zwiek-
szenie funduszu remontowego SBM , Atefiska”.

Podczas obrad Prezes Jarostaw Machlewski
poinformowat zebranych, ze jest szansa na to,
aby Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) w
2025 roku uruchomit pule Srodkéw finansowych
na budowe dzwigéw zewnetrznych. Pozyczki te

bytyby oprocentowane w minimalnym zakresie
czyli 0,15% w skali roku i do 50% umarzane. Za-
rzagdowi zalezy na tym, aby pie¢ uchwat dotycza-
cych budowy wind, znajdujacych sie w porzadku
obrad zyskato akceptacje WZ. Pozyczki beda za-
bezpieczone srodkami funduszu remontowego
budynku, na ktérym dzwigi bytyby montowane.

W wyniku gtosowania podjeto uchwate w spra-
wie wyrazenia zgody na zaciggniecie przez Spot-
dzielnie pozyczki z Banku Gospodarstwa Krajo-
wego (BGK) na sfinansowanie usprawnien
polegajacych na budowie dZwigu osobowego w
budynku pieciokondygnacyjnym przy ul. Afrykani-
skiej 16A w ramach Funduszu DostepnosSci. Za
przyjeciem - 101 gloséw, przeciw - 3.

Podjeto takze uchwate w sprawie wyrazenia
zgody na zaciggniecie przez Spotdzielnie pozycz-
ki z BGK na sfinansowanie usprawnien polegaja-
cych na budowie dZwigu osobowego w budynku
pieciokondygnacyjnym przy ul. Arabskiej 8A w
ramach Funduszu DostepnoSci. Za przyjeciem -
101 gtosow, przeciw - 3.

Kolejna przyjeta uchwata w sprawie zgody na
zaciagniecie przez Spétdzielnie pozyczki z BGK
dotyczyta budynku pieciokondygnacyjnego przy
ul. Arabskiej 8B. Za przyjeciem - 108 gtoséw,
przeciw - 3.

Nastepna przyjeta uchwata w sprawie zgody
na zaciagniecie przez Spoétdzielnie pozyczki z
BGK dotyczyta budynku pieciokondygnacyjnego
przy ul. Afrykanskiej 14D. Za przyjeciem - 102
glosy, przeciw - 5.

Ostatnia podjeta uchwata w sprawie zgody na
zaciagniecie przez Spétdzielnie pozyczki z BGK
dotyczyta budynku pieciokondygnacyjnego przy
ul. Nubijskiej 8. Za przyjeciem - 99 glosow, prze-
ciw - 4.
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Program
syDostepnos¢ Plus”
rozczarowuje...

Ogloszenie rzadowego programu ,Do-
stepnosé Plus” mialo byé bardzo istotnym
instrumentem finansowym wspomagaja-
cym spotdzielnie i wspolnoty mieszkanio-
we w realizacji inicjatyw majacych na celu
uwolnienie ,, wiezniow czwartego pietra” z
ich wlasnych mieszkan. Chodzi oczywiscie
o osoby z ograniczong sprawnoscia rucho-
wa i niepetnosprawne mieszkajace w bu-
dynkach bez wind, giéownie czteropietro-
wych, ktorych w latach 1960-1980
wybudowano w Polsce okoto 8000 a moze
i wiecej (brak doktadnych danych). W bu-
dynkach tych mieszka okoto 2 min miesz-
kancow.

Program ,,Dostepnosé Plus” zostat ogtoszony
23 kwietnia 2018 roku i byt skierowany do os6b
starszych i 0s6b z niepetnosprawnosciami.
Oprécz strony rzadowej w realizacje programu
zaangazowane miaty byé samorzady terytorial-
ne, organizacje spoteczne, spétdzielnie mieszka-
niowe i wspdlnoty mieszkaniowe. Zadaniem pro-
gramu byto kilka obszaréw, w tym dla nas
mieszkancow spdtdzielni szczegdlnie interesuja-
cy byt zapis traktujacy o poprawie dostepnosci
do uzytkowania mieszkan w budynkach cztero-
pietrowych bez wind.

Zrodtem finansowania Programu ,Dostep-
nos¢ Plus” sg fundusze europejskie, gtownie
norweskie, Srodki z budzetu panstwa oraz jedno-
stek samorzadu terytorialnego a takze Srodki
pochodzace z Panstwowego Funduszu Rehabili-
tacji Os6b Niepetnosprawnych (PFRON). tacznie
na wszystkie obszary: architektura, transport,
edukacja, stuzba zdrowia, cyfryzacja przeznaczo-
no okoto 23 mld ztotych. Wedtug szacowanych
potrzeb Program ,Dostepnos¢ Plus” tylko w ob-
szarze architektura dotyczgca Spétdzielni i
Wspélnot Mieszkaniowych to inwestycje rzedu
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W tym numerze:

¢ Fotowoltaika

e SBM ,,Ateriska” wolna od
azbestu

* Dom Kultury ,,ORION”



Walne Zgromadzenie SBM ,,Atenska”
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Jak widaé wszystkie uchwaty przyjeto zdecy-
dowang wiekszoscia glosow.

Z kolei zastepca Prezesa Karol Reczek omowit
temat zwigzany z ewentualng inwestycja przy ul.
Arabskiej 9. Obok siedziby biura SBM ,Ateriska”
znajduje sie dziatka (od strony Watu Miedzeszyi-
skiego), ktéra obecnie stuzy mieszkancom do
spacerow i wyprowadzania pséw. Dlatego tez ze
strony firmy ,Sixt”, wspdtwiasciela budynku przy
ul. Arabskiej 9, padfa propozycja, aby ten teren
zagospodarowac np. budujac wielorodzinny bu-
dynek mieszkalny z garazem podziemnym.

Wywotany temat potencjalnej inwestycji spo-
wodowat zywa dyskusje wsrdd uczestnikow WZ.

Ale taki byt tez zamiar Zarzadu Spétdzielni, aby
wystuchaé opinii Spétdzielcow na ten temat.
Czlonkowie Spoétdzielni w dyskusji wyrazali wiele
obaw w zwigzku z planowang inwestycjg. W tej
sytuacji przystuchujacy sie z uwaga wszystkim
gtosom z sali, Prezes Jarostaw Machlewski zapro-
ponowat zebranym przegtosowanie wniosku o
tresei : ,Z uwagi na brak stabilizacji na rynku nie-
ruchomosci, duze ryzyko zwigzane z wielomilio-
nowym kredytem oraz brak - w tym momencie -
wszystkich danych niezbednych do prawidtowe-
g0 oszacowania przysztych zyskéw, Walne Zgro-
madzenie rekomenduje Radzie Nadzorczej i Za-
rzadowi zaniechanie dalszych prac zwigzanych z
nowg inwestycjg przy ul. Arabskiej 9. Natomiast
Walne Zgromadzenie zaleca utworzenie parkingu
terenowego na wolnej dziatce Spétdzielni.” Wyni-
kiem gtosowania: 74 gtosy za i 1 gtos przeciwny,
wniosek zostat przyjety.

Obrady czerwcowego Walnego Zgromadzenia
zakonczyto Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;.

Walne Zgromadzenie
SBM , Atenska”.

Wybory Rady Nadzorczej Spoidzielni

W dniu 18 paZdziernika 2025 roku miato miej-
sce kolejne tegoroczne Walne Zgromadzenie
SBM ,Atenska”, ktérego gtéwnym zadaniem byt
wybér Rady Nadzorczej na kadencje 2025 -
2028.

Otwarcia obrad dokonat Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, Janusz Skatecki, ktory powitat zebra-
nych i stwierdzit, ze Zarzad zwotat Walne Zgroma-
dzenie w trybie § 47 ust. 2 Statutu Spétdzielni.
Walne Zgromadzenie zostato prawidtowo zwota-
ne i jest prawomocne.

Zanim jednak nabraty tempa procedury wy-
borcze m.in. zglaszanie kandydatéw i ich auto-
prezentacje byt takze czas na inne sprawy Scisle
zwigzane z biezagcym funkcjonowaniem Spét-
dzielni.

Prezes Jarostaw Machlewski w swoim wysta-
pieniu przedstawit nowe propozycje sfinansowa-
nia budowy dzwigdéw osobowych w budynkach
jednoklatkowych pieciokondygnacyjnych.

,~Szanowni Panstwo. Bank Gospodarstwa Kra-
jowego (BGK) bedzie dysponowat specjalnymi
Srodkami finansowymi w postaci pozyczek nisko
oprocentowanych. W skali kraju sytuacja przed-
stawia sie nastepujgco. Wedtug zgtoszonych po-
trzeb nalezatoby wybudowac okoto 5-6 tysiecy
zewnetrznych dzwigéw osobowych, za tgaczng
kwote blisko 2 miliardéw 400 milionoéw ztotych.
Na 2025 rok i nastepny BGK dysponuje na ten
cel kwotg 35 milionow ztotych. Z czego tylko nasza
Spétdzielnia potrzebuje 12-15 milionéw ztotych.

Zarzad zorganizowat spotkania z mieszkanca-
mi pieciu budynkoéw, gdzie przedstawilismy moz-
liwosci sfinansowania budowy dZwigow 0sobo-
wych. Cieszy nas fakt, Zze podczas bezpos-
rednich rozméw mieszkancy w zdecydowanej
wigkszosci podtrzymali wole wybudowania dzwi-
gow. Jako pilotazowa inwestycje wybraliSmy bu-
dynek przy Afrykanskiej 16A z uwagi na fakt, ze
byta tutaj najwieksza spoteczna zgoda w spra-
wie budowy dzwigu. W przypadku tego budynku
jestesmy juz po przetargu i wykonaniu dokumen-
tacji technicznej oraz mamy pozwolenie na bu-
dowe. W zasadzie moglibySmy rozpoczg¢ budo-
we, tylko brakuje jednego waznego elementu:
finansowania. Nie ogladajmy sie na Srodki z
BGK. One bedg lub nie. Wspdlnie z Radg Nad-
Z0rczg proponujemy nastepujgce rozwigzanie.

Przy Afrykanskiej 16A catkowity koszt inwesty-
cji wynosi 583.543 zt. Wariant pierwszy jest bez
dotacji Panstwowego Funduszu Rehabilitacji
0sob Niepetnosprawnych (PFRON). Aby uzyskac¢
dotacje PFRON, zgodnie z regulaminem, muszg
w tym budynku znajdowac sie dwa lokale, w kto-
rych mieszkajg osoby z orzeczong niepetno-
Sprawnoscia.

Propozycja Zarzadu wskazuje, na mozliwos$¢
sfinansowania zadania w kwocie 200 tys. zt w
ramach przysztych optat na fundusz remontowy.
Kazdy budynek 30-lokalowy, jednoklatkowy, ma
powierzchnie objeta czynszem o wielkosci okoto
1230 m?. Dzisiaj stawka remontowa ksztaftuje
sie w granicach 3,69 zt/m2/m-c. W skali roku
taki budynek wptaca na fundusz remontowy
kwote okoto 54 tys. zt. Jak mozna fatwo policzy¢
kwote 200 tys. zt budynek uzbiera w ciggu 4 lat.

Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych do-
puszcza mozliwos¢, aby fundusz remontowy
magt by¢ przedmiotem pozyczki miedzy budyn-
kami w ramach tej samej Spotdzielni.

W rachunku ciggnionym wieloletnim rozlicza-
my kazdy budynek indywidualnie. W zwigzku z
powyzszym te kwote (z funduszu remontowego)
poniosg tylko mieszkancy tego budynku, w kto-
rym bedzie budowana winda i Ci sami mieszkan-
cy te optate w ramach funduszu remontowego
sptaca. Proponujemy, aby kazdy budynek, w kto-
rym bedzie budowany dzwig osobowy, mogt sko-
rzystac z nieoprocentowanej pozyczki z fundu-
szu zasobowego Spotdzielni przyznanej na okres
10 lat.

Mozliwos$¢ sptaty tej pozyczki moze nastapic
takze w okresie piecioletnim lub nawet dwudzie-
stoletnim. Jednak im krétszy okres spfaty, tym
wieksza bytaby rata miesieczna . Z kolei, gdyby
to wydtuzy¢ do 20 lat, istnieje zagrozenie, ze w
czasie rozpoczecia kolejnych inwestycji zabrak-
nie Srodkow gdyz fundusz zasobowy wynosi 5,6
min zt. Dlatego ta kwota i okres jej spfaty jest do-
ktadnie przeanalizowany przez Zarzgd i Rade
Nadzorczg. Stad proponujemy, aby Walne Zgro-
madzenie wyrazito zgode na wewnetrzng po-
zyczke z funduszu zasobowego.

W imieniu Zarzadu apeluje do Panstwa, aby-
Scie wyrazili zgode na podjecie uchwaty, aby te
budynki mogty zaciggna¢ z funduszu zasobowe-
8o Spotdzielni pozyczke po 200 tysiecy ztotych
na budowe dzwigéw osobowych. Pozyczka zo-
stanie sptacona w ciggu 10 lat.

Pokazmy solidarno$¢ spotdzielczg, jestesmy
spotecznoscia i na tym polega idea spotdzielczo-
Sci, ze w trudnych sytuacjach wzajemnie sobie
pomagamy. To pozwoli nam ruszy¢ dalej z pro-
gramem budowy dzwigow, jesli tylko uzyskamy
pomoc z BGK i PFRON-u.”

Zanim odbyto sie gtosowanie uczestnicy WZ
mogli ustysze¢ wiele gtoséw poparcia tej inicjaty-
wy m.in. takie wystgpienie:

LJestesmy to winni naszym sgsiadom, ktorzy
czy to sg niepetnosprawni, czy to sg schorowani
lub po prostu w podesztym wieku i nie sg w sta-
nie pokona¢ schodow. Jest to bardzo dobra ini-
cjatywa. Uwazam, Zze wszyscy powinniSmy za nig
zagtosowac”.

Nastepnie mecenas Magdalena Bodek odczy-
tata tekst uchwaty w sprawie zaciggniecia po-
zyczki wewnetrznej z funduszu zasobowego
Spétdzielni na budowe dZzwigdw osobowych dla
budynkow: Afrykanska 14D, Afrykanska 16A,
Arabska 8A, Afrykarska 8B oraz Nubijska 8.

Za przyjeciem uchwaty oddano 180 gtoséw
przy braku gloséw przeciwnych. Tym samym
uchwata zostata przyjeta.

Jak juz napisalismy na wstepie waznym punk-
tem pazdziernikowych obrad WZ byt wybér, w taj-
nym gtosowaniu, cztonkéw Rady Nadzorczej we-
dtug zasad proporcjonalnosci.

| tak z Grupy | do Rady Nadzorczej weszli: Da-
riusz Dudek, Ewa Grela oraz Wiestaw WoZniak.

Z Grupy Il do Rady Nadzorczej weszli: Michat
tepkowski, Grazyna Matkowska-Zaczkowska
oraz Sebastian Teusz.

Z Grupy Ill do Rady Nadzorczej weszli:
Agnieszka Dydycz, Elzbieta Pisarek oraz Andrzej
Wyrozemski

Z Grupy IV do Rady Nadzoczej weszta Aneta
Kotodziejczyk

Z Grupy V do Rady Nadzorczej weszta Gabrie-
la Linka.

Ponizej publikujemy strukture i sktad Rady
Nadzorczej SBM ,Ateriska” wybranej na kaden-
cje 2025 - 2028.

(RED)

Przewodniczaca - Elzbieta Pisarek
Sekretarz - Gabriela Linka

KOMISJA REWIZYINA
Przewodniczaca - Ewa Grela

Zastepca Przewodniczacej - Andrzej Wyrozemski

Czlonkowie - Sebastian Teusz; Andrzej Wyrozemski; Aneta Kotodziejczyk

RADA NADZORCZA SBM ,,ATENSKA” KADENCJA 2025-2028

KOMISJA CZLONKOWSKO - ORGANIZACYJNA

Przewodniczaca - Grazyna Matkowska - Zaczkowska

Cztonkinie - Gabriela Linka; Elzbieta Pisarek

KOMISJA TECHNICZNO - EKONOMICZNA
Przewodniczacy - Dariusz Dudek

Czlonkowie - Michat Lepkowski, Agnieszka Dydycz, Wiestaw WoZniak
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dorostych i ich dzieci. Stad wynika zabezpieczenie
dostepnosci do lokali uzytkowych takich jak sklepy
z artykutami pierwszej potrzeby, aptek, przychodni
lekarskich i punktoéw rehabilitacyjnych, przedszkoli
oraz innych lokali uzytecznosci publicznej (ksiegar-
ni, biblioteki, poczty, banku).

Waznym elementem sa takze place zabaw dla
dzieci oraz Dom Kultury ,,Orion”, kt6ry organizuje
liczne zajecia edukacyjne dla dzieci, dorostych i
0s6b w wieku senioralnym. Czesto organizowane
sg przedstawienia teatralne i okolicznoSciowe.
Ostatnie koncerty czy to z okazji 107 rocznicy odzy-
skania niepodlegiosci, czy tez Swigt Bozego Naro-
dzenia byly réwniez waznymi wydarzeniami w zyciu
naszego osiedla. Z myslg o seniorach, celem uta-
twienia dostepu do DK ,,Orion” planujemy likwida-
cje istniejgcej bariery architektonicznej poprzez do-
budowe windy.

Rozwdj Spotdzielni to modernizowanie stanu technicz-

nego zasobow mieszkaniowych, bezawaryjne zasilanie

lokali w media, utrzymywanie nalezytego stanu ota-
czajgcego nas terenit.

Sukcesywnie sg przeprowadzane remonty kla-
tek schodowych czy tez wymiana wind. Zalezy
nam na bezpieczenstwie Mieszkancow, estetyce
osiedla a teraz szczegdlng uwage kierujemy na po-
trzeby os6b niepetnosprawnych rozpoczynajgc pro-
gram dobudowy dZzwigéw osobowych w budyn-
kach pieciokondygnacyjnych - jednoklatkowych.

Porozmawiajmy teraz o utrudnieniach, kidre dostrzega

Pani w funkgjonowaniu SBM ,, Ateriska”. Co naleza-

toby zmienic, polepszy¢ w tych nietatwych czasach dla

spoldzielczosci miesskaniowe.

W zdecydowanej wiekszosci na naszym osiedlu
mamy budynki, ktére zostaty zbudowane w poczat-
kach lat siedemdziesigtych XX w. Zgodnie z dwcze-
Snie obowigzujgcymi przepisami technicznymi bu-
dynki 4-ro pietrowe, czyli 5-cio kondygnacyjne nie
zostaly wyposazone w windy, co stanowi dzisiaj po-
wazny problem dla os6b starszych, schorowanych,
jak réwniez dla rodzin z matymi dzieémi. Rada Nad-
zorcza i Zarzad podjeli dziatania zmierzajgce do po-
zyskania dofinasowania do dobudowy wind z Banku
Gospodarstwa Krajowego (BGK) oraz Parnstwowego

Funduszu Rehabilitacji Os6b Niepetnosprawnych
(PFRON). Obecnie koszt budowy jednej windy ksztat-
tuje sie na poziomie ok. 550.000 zt netto. Kwota ta
pochodzi¢ bedzie z funduszu zasobowego Spdtdzie-
ni, funduszu remontowego danego budynku oraz z
uzyskanego dofinansowania z w/w instytuciji.

Walne Zgromadzenie cztonkéw SBM , Atefiska”,
ktére odbyto sie w dniu 18.10.2025 r. wyrazito zgode
(Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 1/2025) w
sprawie zaciagniecia pozyczki wewnetrznej z fundu-
szu zasobowego Spétdzielni, w tacznej kwocie
1.000.000 zt na dobudowe wind w budynkach przy
ul. Afrykanskiej 14D i 16A, ul. Arabskiej 8A i 8B, Nu-
bijskiej 8, ktéra bedzie sptacana przez Mieszkancow
w/w budynkow przez okres 10 lat. Aktualnie trwa
weryfikacja czy budynek przy ul. Afrykanskiej 14D
spetnia kryteria PFRON w zakresie uzyskania dotaciji.

Pragne zwréci¢ uwage na fakt, ze aby méc sta-
ra¢ sie o dofinasowanie do dobudowy windy w
danym budynku, to muszg w nim mieszka¢ w od-
dzielnych lokalach mieszkalnych, co najmniej 2
0soby z orzeczong niepetnosprawnoscia narzadu
ruchu I lub Il stopnia.

Powyzsze informacje ze wzgledu na uwarunkowa-
nia techniczne dotyczg jedynie budynkéw matych,
tzw. ,klockéw” 30 lokalowych. Natomiast w pozosta-
tych budynkach 5-cio kondygnacyjnych, posiadaja-
cych kilka klatek schodowych, warunki techniczne
uniemozliwiajg dobudowe wind zewnetrznych.

Jak Rada Nadzorcza wraz z Zarzqdem zamie-
rza ,walczy¢” z falg podwyzek niezaleznych od
Spétdzielni?

Rada Nadzorcza i Zarzad nie majg wptywu na
podwyzki cen nosnikéw energii, dostawy wody, wy-
wozu odpaddéw komunalnych i podatkéw - sa to
koszty niezalezne od Spétdzielni.

Pragne jednak zwréci¢ uwage, ze dziatania ma-
jace na celu zminimalizowanie kosztéw dotycza-
cych zuzycia energii elektrycznej zostaty podjete juz
wezesniej - np. w czesciach wspdlnych poszczegdl-
nych budynkéw oSwietleniowe oprawy zarowe i ze-
wnetrzne sodowe wymieniono na energooszczed-
ne oprawy typu LED. Ponadto na klatkach
schodowych zamontowano oprawy z czujnikami
ruchu, dzieki ktérym $wiatto zapala sie wylacznie

tylko tam,
gdzie w danej
chwili jest po-
trzebne.

Analogiczne
rozwigzania za-
stosowano przy
oSwietleniu
czesci zewne-
trznych budyn-
kéw oraz par-
kingdbw samo-
chodowych zarzadzanych przez SBM , Atefiska”.

Na zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej maja
tez wplyw zamontowane astronomiczne programa-
tory czasowe - zalezne od wschodu i zachodu stor-
ca, ktére automatycznie wigczaja i wytaczaja oSwie-
tlenie na znacznej czesci zewnetrznego terenu.

Ponadto, dbajgc o optymalne koszty utrzymania
zasobdw mieszkaniowych, na czterech budynkach
wyposazonych w mechaniczng instalacje wentyla-
cyjng dziatajgcg 24h/dobe, zostata uruchomiona
instalacja fotowoltaiczna.

W celu oszczednosci energii cieplnej przeprowa-
dziliSmy szeroki program termomodernizacyjny -
ocieplenie budynkéw i montaz zaworéw termosta-
tycznych, ktére wraz z podzielnikami kosztow cie-
pta umozliwiaja indywidualng regulacje temperatu-
ry i ograniczenie kosztéw ciepta w lokalu. Jednak
drastycznie rosngce koszty energii elektrycznej i
cieplnej, pomimo prowadzonych przez Spétdzielnie
dziatar, majg decydujacy wplyw na wielkoS¢ kosz-
téw utrzymania naszych mieszkan.

Teraz cheiatbym zapyiac o dziatania Rady Nadzorczej
zwigzane z pomocq najstabszym ek jcznie Calon-
kom Spotdzieln.

Osoby borykajgce sie z trudnosciami finansowy-
mi, zadtuzone wobec Spdidzielni, mogg wnioskowac
o sptate zadtuzenia w ratach. Generalnie Zarzad i
Komisja Cztonkowsko-Organizacyjna Rady Nadzor-
czej przychylaja sie do tego typu wnioskow. Jednak
nalezy wzigé pod uwage fakt, ze mozliwosci Spot-
dzielni kredytowania os6b zadtuzonych nie moga na-
rusza¢ ptynnosci i bezpieczenstwa finansowego
Spétdzielni, czyli Cztonkdw rzetelnie wnoszacych
optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy.

- Dzigkuje za rozmouws.

Rozmawiat: (K2)

Bezpieczne zrodto czystej energii.

Fotowoltaika

Wytrwalymi staraniami Zarzadu, nasza
Spotdzielnie uzyskata z Banku Gospodarstwa
Krajowego (BGK) dofinansowanie montazu
fotowoltaiki (PV) na dachach tacznie czterech
budynkow.

W czerwcu 2024 roku zamontowaliSmy i uru-
chomilismy dwie instalacje PV na dachach bu-
dynkow przy ul. Saskiej 10 i Lizbonskiej 4. Od po-
czatku dziatania kazda z nich wyprodukowata juz
po blisko 19 MWh energii o wartosci po okoto
9500 zt na budynek. Takie proekologiczne dzia-
tanie pozwolito na to, aby tacznie ok. 14,5 tony
emisji CO, nie trafito do atmosfery!

W sierpniu 2025 roku zamontowaliSmy i uru-
chomilismy dwie kolejne instalacje PV na da-
chach budynkow przy ul. Afrykanskiej 8 i 10. Do
tej pory wyprodukowaty one juz po blisko 4,0
MWh energii kazda.

Wartos¢ przetargowa czterech instalacji PV
wyniosta 304.992 zi, z czego uzyskane przez

Zarzad SBM ,Atenska” dofinansowanie z BGK
wyniosto 104.168,90 zt.

Moc instalacji PV zostata dobrana w taki spo-
s6b, aby pokrywac w catoSci zapotrzebowanie
na funkcjonowanie czesci wspolnych budynkéw.
Dla przypomnienia do montazu PV wytypowali-
Smy budynki, ktére posiadajg wentylacje mecha-
niczna dziatajaca 24 godziny na dobe. Chodzito
nam o to, aby wykorzystywac na biezaco jak naj-
wiecej wyprodukowanej energii stonecznej. W
pochmurne lub krétkie zimowe dni wspomaga-
my sie energig sieciowa od dostawcy gdyz ta,
uzyskiwana z instalacji PV jest nie wystarczajaca.
Z kolei gdy mamy lato i dtugie stonecznie dni,
nadwyzki wytworzonej energii, po zaspokojeniu
potrzeb energetycznych budynku, sg odprowa-
dzane do sieci energetycznej z mozliwoscia jej
wykorzystania w pozniejszym czasie.

Nalezy pamietac o tym, ze im wieksza moc in-
stalacji PV, tym wiecej trzeba za nig zaptacié. Za-
rzad nie planowat inwestowac w fotowoltaike zbyt

duzo funduszy na to, by oprocz zaspokojenia wia-
snych potrzeb, produkowaé energie i jq odsprze-
dawaé. Gtéwnym powodem takiego dziatania byta
rynkowa niepewnos$¢ odnoszaca sie do poziomu
cen odsprzedanej energiji w kolejnych okresach.
W zasobach SBM ,Atenska” dziatajg instala-
cje fotowoltaiczna ,SolarEdge”, kt6re cechuja sie
wyzszg wydajnoscia dzieki specjalnym optymali-
zatorom mocy, ktore minimalizuja straty powo-
dowane przez zaciemnienie lub zabrudzenie pa-
neli stonecznych. Dodatkowe korzysci to
zwiekszone bezpieczenstwo uzyskane poprzez
redukcje napiecia statego, ktéra praktycznie eli-
minuje ryzyko pozaru. Zastosowany system bez-
pieczenstwa obejmuje wykrywanie zwaré tuko-
wych i ochrone przeciwprzepieciowa. Cata
instalacja jest uziemiona i chroniona od wytado-
wan atmosferycznych.
Karol Reczek
Zastepca Prezesa Zarzadu
SBM ,,ATENSKA”




Plan pracy Rady Nadzorczej SBM

Lp. Temat Termin Materiaty przygotowuje
1 Ocena obstugi prawnej Spotdzielni w roku 2025 i kosztéw z tym zwiazanych Styczen Larzd
) 9P 1>p Yy anych. 4 Komisja Rewizyjna
Zarzad
2. | Ocena dziatalnosci Domu Kultury , Orion” w roku 2025 wraz z ocen wykorzystania Srodkéw finansowych. Komisja Cztonkowsko - Organizacyjna
Komisja Rewizyjna
3 Uchwalenie programu dziatalnosci spoteczno - kulturalnej na rok 2026, Larzad
' prog p ) ' Komisja Cztonkowsko - Organizacyjna
4. Uchwalenie Planu remontdw na lata 2027 — 2029. . .Zarzqd )
Komisja Techniczno - Ekonomiczna
N " e ) X Zarzad
5. | Ocenazatatwiania interwencji cztonkéw Spétdzielni na dyzurach RN i Zarzadu w Il péfroczu 2025r. Komisja Czlonkowsko - Organizacyjna
6 Informacja o realizacji Polityki informacyjnej Zarzadu i RN w roku 2025 oraz przyjecie Programu polityki informacyjnej na Zarzad
© | rok2026. Komisje
. . B ) Zarzad
Informacja 0 monitoringu na terenie Spétdzielni, kosztow - . .
7 ztym zwigzanych oraz planowanych dziatan w tym zakresie. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
tym zwigzany p ) Bl - Komisja Rewizyjna
Ocena wydatkow SBM , Ateriska” - Z azad X
8. . ) Komisja Techniczno — Ekonomiczna
zfunduszu remontowego poza przetargami w Il pétroczu 2025 . .
Komisja Rewizyjna
Zarzad
9. | Analiza rozliczen kosztow eksploataji, konserwadji i remontéw na poszczegdlne nieruchomosc w roku 2025. Komisja Techniczno — Ekonomiczna
Komisja Rewizyjna
. i Zarzad
10. | Uchwalenie planu gospodarczego SBM , Ateriska” na rok 2026. - -
Komisja Rewizyjna
11. | Analiza Regulaminu GZM pod katem zgodnosci z zasada rozliczania kosztow na poszczegélne nieruchomosci. Zarzad / Komisje
12. | Informacgaw zalfre5|e ?oslmdarTych pomieszczer wdzkarni, na rowery i suszarnie, sposobu ich wykorzystania i Zarzad | Komisje
dostepu przez mieszkaricow Osiedla.
1. Informagja dot. stanu prawnego nieruchomosci w zasobach SBM , Ateriska”. Luty Zarzad / Komisje
. - " . ) Zarzad
2. | Ocena wykonania planu remontéw i konserwacji w roku 2025 (sity wiasne i obce). Komisa Techniczn - Exonomicana
. h T T . . . Zarzad
3 Informacja o terminowosci udzielania odpowiedzi na pisma wptywajace do Zarzadu i Rady Nadzorczej Komisja Cztonkowsko - Organizacyjna
w IV kwartale 2025 roku.
Sekretarz RN
Zarzad
4. | Ocena pielegnadji zieleni na terenie Osiedla oraz kosztow z tym zwiazanych w roku 2025. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
Komisja Rewizyjna
) . ) ) Zarzad
5. | Informagja na temat dofinansowania do wymiany okien w roku 2025. . ) )
Komisja Techniczno - Ekonomiczna
6. | Ocena realizacji uchwat i ustaleri Rady Nadzorczej w IV kwartale 2025 roku. Prezydium / Sekretarz RN
Zarzad
7. Informacja na temat stanu gospodarki materiatowej, ocena stanu magazynu na dzien 31.12.2025r. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
Komisja Rewizyjna
Analiza i ocena zuzycia wody w roku 2025 oraz w okresie 3-letnim w rozliczeniu na poszczegdlne wezty . Zarzqd )
8. ) i S Komisja Techniczno - Ekonomiczna
pomiarowe oraz kosztéw odczytu licznikéw wody. - -
Komisja Rewizyjna
Zarzad
9. Informacja o funkcjonowaniu anten zbiorczych i kosztéw z tym zwiazanych w roku 2025. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
Komisja Rewizyjna
10 Informacja na temat zdarzen w roku 2025, ktére wymagaty ponoszenia znacznych, dodatkowych naktadéw Zarzad
" | finansowych. Komisje
1 Informacja na temat Programu modernizacji dzwigéw osobowych w zasobach SBM , Ateriska” i mozliwosci Zarzad
" jego finansowania. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
12. | Informacja na temat dziatar w zakresie dobudowy dZzwigéw osobowych i sposobu ich finansowania. Zarzad / Komisje
Ocena zadtuzen lokali mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych oraz lokali uzytkowych i zadtuzen z tytutu Larad
1. ) L yeh, garazy, MIEJSC postojowy yiowy y Marzec Komisja Cztonkowska - Organizacyjna
umow wynajmu miejsc pod reklamy i paczkomaty w roku 2025. - o
Komisja Rewizyjna
) . ) . Zarzad
2. | Ocenanakfadéw finansowych na remonty do 2025 r., w podziale na poszczegdlne budynki. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
Informagja o przebiegu akdji ,Zima w Orionie” prowadzonego przez Dom Kultury ,Orion” oraz ocena wyko- . .qud. )
3. RO Komisja Rewizyjna
rzystania srodkéw finansowych. . -
Komisja Cztonkowsko - Organizacyjna
4 Informagja o realizacji wnioskéw i uchwat wniesionych na Walnym Zgromadzeniu SBM , Ateriska” w roku Zarzad
© ] 2025. Komisje / Prezydium
. . P , P ) Zarzad,
5 Inf9rmac1a 0 systemie wywozu smieci (odpadéw komunalnych, gabarytow, innych) oraz kosztéw z tym Komija Technicno- Ekonomiczna
zwiazanych. L .
Komisja Rewizyjna
) ) - - ) ) - ) - Zarzad
6 Infor.maqa' 0 wy|.1|kach przegquow instalacji gazowych i wentylacyjnych oraz dziatari w zakresie zapewnienia Komisja Techniczno - Ekonomiczna
bezpieczeristwa ich uzytkowania. - R
Komisja Cztonkowsko - Organizacyjna
7. | Ocena wykorzystania wolnych srodkéw obrotowych na lokatach terminowych w Il pétroczu 2025 . Zarzad / Komisja Rewizyjna
8. | Omdwienie mozliwosci i zasadnosc realizacji nowych inwestycji na terenie SBM , Ateriska. Zarzad / Komisje
9. Informacja na temat wynajmu miejsc pod reklamy i poziomu przychodow w tym zakresie w roku 2025. Zarzad / Komisje
10 Informacja na temat poziomu opfat za uzytkowanie wieczyste wydzielonych nieruchomosci i sposobu ich Zarzad / Komisje

zagospodarowania.




swyAtenska’ na I potrocze

2026 r.

Lp. Temat Termin Materiaty przygotowuje
1 Ocena wykonania planu gospodarczego w roku 2025 Kwiecier Larzad
' y pland gosp g ' Komisja Rewizyjna
) A L - Zarzad
2. Informacja o realizacji uchwat, ustalen i spraw wniesionych do RN w | kwartale 2026 roku.
Sekretarz RN
3 Informacja o terminowosci udzielania odpowiedzi na pisma wptywajace do RN i Zarzadu w | Zarzad
" kwartale 2026 roku. Komisja Cztonkowsko - Organizacyjna
Zarzad
4. Informaga o przygotowaniach do organizaji Walnego Zgromadzenia w 2026 roku. Prezydium
Komisje
) AR - ) - Zarzad
5. Informacja o realizacji dziatan zwiazanych z ustanowieniem odrebnej wtasnosci w roku 2025. . . .
Komisja Techniczno - Ekonomiczna
6 Informacja o posiadanych miejscach parkingowych, funkcjonowaniu ,parkingow za szlabanami”, Zarzad
" potrzeby modernizacji, wyznaczenia lub budowy nowych parkingéw. Komisje
7 Informacja na temat ewidencji kosztow remontdw w rozhiciu na poszczegdlne budynki w relagji Zarzad
" dowpfat na fundusz remontowy. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
8 Informacja na temat jakosci wykonawstwa robét i ustug realizowanych przez firmy zewnetrzne w Zarzad
© 2025 roku. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
Informacja nt. przegladu stanowisk i zaplecza technicznego, stanu BHP i ppoz. oraz Larzad
9. ) ) X p A 9 q o p 90 ppoz. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
zabezpieczenia mienia SBM , Ateriska”. L L
Komisja Rewizyjna
10.  Ocena pracy Zarzadu w | kwartale 2026 roku. Prezy(?lgm
Komisje
Ocena kosztéw dostawy ciepta w sezonie grzewczym, analiza stawek optat za CO i CW. Okreslenie Zarzad
1. zasad polityki w zakresie uzyskiwania oszczednosci ciepta — analiza kosztéw CO po instalacji podziel- Maj Komisja Rewizyjna
nikéw kosztéw ogrzewania. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
) Informacja dotyczaca dziatant w zakresie oszczednosci energii elektrycznej, informacja o funkcjo- Zarzad
" nowaniu fotowoltaiki na budynkach Osiedla oraz celowosci jej wykorzystania w przysztosci. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
) - " Zarzad
3. Ocena wykonania remontéw i konserwadji w | kwartale 2026 roku. - ) )
Komisja Techniczno - Ekonomiczna
) Zarzad
4. Ocena wykonania planu gospodarczego w | kwartale 2026 roku. Komisja Rewizyjna
5. Omodwienie przygotowari do Walnego Zgromadzenia, zaopiniowanie projektu porzadku obrad. Priz;zd?sm
6. Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej na Walne Zgromadzenie SBM , Ateriska”. Lastepaa Przewodr;;zics?go Rady Nadzorczej
7. Omdwienie projektow uchwat na Walne Zgromadzenie. Zarzgfi
Komisje
P . . . . Zarzad
Ocena stanu zadtuzen lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz zadtuzen z tytutu wynajmu miejsc - o
8 od reklamy i paczkomaty, w tym ocena prac windykacyjnych w | kwartale 2026 roku Komisja Rewizyjna
P yIp YWy P yraginy ) Komisja Cztonkowska - Organizacyjna
9. Informacja dotyczaca rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w rozbiciu na Zarzad
poszczegdine nieruchomosci. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
Komisja Rewizyjna
) - ’ P Zarzad
10.  Informacja o sposobie realizadji zalecen z lustracji Spétdzielni za lata 2021-2023. Komisje
Informacja dot. stanu technicznego zasobow mieszkaniowych i lokali uzytkowych w zasobach . Zarzad
1. e P ) _— (zerwiec . . .
Spétdzielni. Ocena przegladéw wiosennych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
Zarzad
2. Ocena funkcjonowania placdw zabaw dla dzieci — infrastruktury i wyposazenia. Komisja Techniczno - Ekonomiczna
Komisja Cztonkowsko - Organizacyjna
3. Informacja na temat zieleni na terenie Osiedla oraz kosztéw z tym zwiazanych. Kz;rrnziqs?e
4 Ocena przygotowania Domu Kultury ,ORION” do imprez zwigzanych z organizacja Zarzad
*Lataw Orionie”. Komisja Cztonkowska - Organizacyjna
5 Ocena losowo wybranych przetargéw na roboty budowlane, dostawy i ustugi pod katem ich Zarzad
" zgodnosci z obowigzujacymi regulaminami. Komisja Rewizyjna
6 Analiza wydatkow SBM ,Ateriska” z funduszu remontowego poza przetargami w | pétroczu Zarzad
© 20261, Komisja Rewizyjna
Prezydium
7. Przyjecie plandw pracy Komisji oraz planu pracy Rady Nadzorczej na Il potrocze 2026 1. Zastepca Przewodniczacego
Komisje
Zarzad
8. Omowienie przygotowari do Walnego Zgromadzenia. Prezydium
Komisje
N - ) Zarzad
9. Ocena stanu bezpieczeristwa na terenie Osiedla w | pétroczu 2026. . A
Komisja Cztonkowsko - Organizacyjna
) o S Zarzad
10.  Informacja na temat utrzymania drég wewnetrznych i ich oswietlenia.

Komisja Techniczno — Ekonomiczna




Program ,,Dostepnosc¢ Plus” rozczarowuje...

dokonczenie ze str. 1

okoto 2,4 mid ztotych. Przytoczone dane nalezy
traktowac jako orientacyjne, gdyz nie ma aktual-
nie w Polsce oficjalnych danych statystycznych w
tym zakresie. Wedtug informacji pochodzgcych
m.in. z Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK)
dobudowa windy w budynku 4-pietrowym to
koszt rzedu 300-450 tys. zt zaleznie od techno-
logii i wykonczenia, dotyczy to inwestycji wykony-
wanej wewnatrz budynku, na klatce schodowe;j.
W przypadku wind zewnetrznych bedg one droz-
sze z powodu koniecznosSci budowy szybu win-
dowego o okoto 150-200 tys. zt. Czesto koszt
zwiekszajg nowe drogi komunikacyjne, chodniki,
roboty budowlane zwigzane z elewacjg wraz z
elementami panoramicznymi nowego szybu. To
kolejne 50 - 100 tys. zt. Reasumujgc tgczny
koszt budowy nowego dzwigu osobowego w bu-
dynku czteropietrowym w zaleznosci od zastoso-
wanej technologii moze wynies¢ od 300-700
tys. zt.

W SBM ,Atenska” budynkéw czteropietro-
wych jest 36, jednak tylko dla 26 budynkow ist-
niejg dogodne warunki architektoniczne umozli-
wiajgce dobudowe dZzwigdw osobowych. Sa to
budynki jednoklatkowe, trzydziestolokalowe.
Nasze potrzeby finansowe, ktére umozliwig wy-
konanie 26 dzwigéw osobowych to kwota okoto
15 min ztotych.

W roku 2025 Bank Gospodarstwa Krajowego
(BGK) wybrat dwa podmioty udzielajgce w jego
imieniu pozyczek z czeSciowym umorzeniem na
dobudowe wind w ramach Programu ,Dostep-
nos¢ Plus™:

Sag to: DolnoSlagski Park Innowacji i Nauki we
Wroctawiu (DPIiN) dysponujgcy funduszem po-
zyczkowym w kwocie 15 min zt oraz Polska Fun-
dacja Przedsiebiorczosci (PFP) z funduszem 30
min zt. Wymienione kwoty dotyczg catego kraju.

DPIiN we Wroctawiu w dniu 18.11.2025r. o
godz. 12.00 na swojej stronie internetowej
udostepnit formularze wniosku pozyczkowego
wraz z zatacznikami a juz o godzinie 10.30
dnia nastepnego wstrzymat nabor wnioskow z
uwagi na wyczerpanie catej 15 milionowej
puli Srodkow!!! Drugi z podmiotow, czyli PFP
do DZISIAJ nie przyjmuje wnioskow...

Opisana sytuacja pokazuje smutna rzeczywi-
stos¢, polegajaca na tym, ze kolejne rzady, nie-
wazne, czy z lewej czy z prawej strony politycznej,
obiecujg milionom os6b niepetnosprawnych nie-
realng w istocie pomoc na rzecz Spétdzielni i
Wspdblnot Mieszkaniowych, ktére planujg dobu-
dowy dZzwigdw osobowych.

Opisane dziatania powodujg gniew, frustracje,
rozgoryczenie i zabierajg nadzieje na zycie bez
barier architektonicznych tysigcom oséb, ktére
uwierzyly w mozliwosé przywrécenia godnego
zycia. Trudno zrozumie¢ jak przy potrzebach w
skali kraju w wysokosci okoto 2,4 mld ztotych
przeznacza sie na ten cel TYLKO 45 min zi, co
zaspokoi 2% potrzeb. Ta nienormalna sytuacja
jest réwniez niepokojaca w kwestii wiarygodno-
Sci nie tylko rzadzacych, ale przektada sie row-
niez na podwazanie zaufania Cztonkéw Spot-

dzielni do Zarzaddw i Rad Nadzorczych. | nie do-
tyczy to tylko Spétdzielni ,Atenska”, ale Spot-
dzielni Mieszkaniowych w catym kraju. Jednak
nikt nie ma odwagi, aby publicznie ogtosi¢, ze
program ,Dostepnosé Plus” zatamat sie z powo-
du braku Srodkéw finansowych.

W tym miejscu Zarzad Spétdzielni SBM , Ater-
ska” bedac wiarygodnym wobec Cztonkow, in-
formuje, ze w dalszych dziataniach zwigzanych z
dobudowa dZwigéw osobowych zmieniamy kie-
runki pozyskiwania Srodkéw zewnetrznych. W
2026 roku skupimy nasze dziatania na pozyska-
niu dotacji z Parstwowego Funduszu Rehabilita-
cji Oséb Niepetnosprawnych (PFRON) a przede
wszystkim bedziemy liczy¢é na wiasne Srodki
spoétdzielcze.

Zarzad SBM ,, Atenska” informuje, ze wraz z
Rada Nadzorcza przy wsparciu Walnego Zgro-
madzenia, zrobi wszystko, aby minimalny plan
uruchomienia w roku 2026 przynajmniej
dwoch najbardziej zaawansowanych projek-
tow przy ul. Afrykanskiej 16A i Arabskiej 8B
zakonczyl sie pomysinie. Dla pozostatych pro-
jektow, dla ktorych zielone Swiatto dato ostat-
nie Walne Zgromadzenie jest obecnie opraco-
wywany projekt budowlany niezbedny do
ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe i
dotacje celowa.

Jarostaw Machlewski
Prezes Zarzadu SBM ,,Atenska”

Skuteczne

dziatania windykacyjne...

Windykacja to zagadnienie niezwykle
wrazliwe, wzbudzajgce emocje i uprzedze-
nia, bowiem - z jednej strony - wymaga
konsekwencji i determinacji w sprawie
dbatosci o finanse SBM , Ateiska”, zatem
wszystkich Cztonkoéw Spotdzielni, z drugiej
zas jest to indywidualne postrzeganie czlo-
wieka, jego trosk, problemow, a nierzadko
ludzkich dramatow.

Dziat Windykacji w 2025 roku intensyfikowat
dziatania zmierzajace do skutecznego obnizenia
zadtuzenia. Na biezgco analizowano stan zadtu-
zen i w pierwszej kolejnosci podejmowano dzia-
tania prewencyjne takie jak: kontakt telefoniczny,
informacja wystana jako wiadomosé SMS, czy
tez pisemne/mailowe wezwanie do uregulowa-
nia zadtuzenia. Spotdzielnia zapraszata rowniez
dtuznikéw na spotkanie z Komisjg Cztonkowsko -
Organizacyjna Rady Nadzorczej, aby poznaé
przyczyny powstania zadtuzenia oraz zapropono-
wac optymalne rozwigzanie, ktére umozliwi spta-
te wymaganych naleznosci.

W przypadku braku reakcji na proby kontaktu i
monity wysytane przez Spétdzielnie, kolejnym
krokiem jest skierowanie do dtuznika tzw. przed-
sgdowego wezwania do zaptaty. Dokument ten
umozliwia Spétdzielni egzekwowanie naleznosci
na drodze postepowania sadowego. Dlatego tez
w przypadku dalszego braku sptaty naleznosci,

kiedy proby polubownego odzyskania naleznosci
zawodza, Spoétdzielnia wystepuje do sgdu z po-
zwem o zapfate. Po formalnie przeprowadzonym
postepowaniu sgdowym i uzyskaniu prawomoc-
nego nakazu zaptaty, sprawa trafia do kancelarii
komorniczej celem zlecenia wniosku o egzeku-
cje komorniczg zasadzonej naleznosci.

Nalezy pamietac, ze w przypadku uruchomie-
nia egzekucji komorniczej to dtuznik ponosi
wszystkie dodatkowe, niemate koszty zwigzane z
zaangazowaniem komornika w sprawe. Najcze-
Sciej nalezna kwota dtugu jest zajmowana z: wy-
nagrodzenia, renty badZ emerytury lub z majatku
dtuznika.

0d kwietnia 2025 roku stery Dziatu Windy-
kacji w SBM , Atenska” przejeta Magdalena
Bartczak. W okresie do konca roku windyka-
cja wystata 99 wezwan przedsadowych oraz
podpisata z dtuznikami 34 harmonogramy
sptat ratalnych zadtuzenia. W tym samym cza-
sie windykacja przygotowata niezbednga doku-
mentacje i uczestniczyla w 7 posiedzeniach
Komisji Cztonkowsko - Organizacyjnej, na
ktore zaproszono tacznie 80 oso6b z zadtuze-
niem czynszowym.

W grupie mieszkan i garazy, od kwietnia
2025 do konca roku, kwota zadtuzenia zmniej-
szyla sie 0 1 119 182,14 zi, co daje tacznie
376 oddiuzonych lokali. Natomiast w grupie lo-
kali uzytkowych, od kwietnia 2025 do konca

roku kwota zadtuzenia zmniejszyta sie o0 381
224,70 zi, co daje tacznie 51 oddtuzonych lo-
kali uzytkowych.

W wyniku wszystkich dziatan, o ktorych in-
formujemy zadtuzenie zmalato o 1,5 miliona
ziotych!

Przypominamy réwniez, ze art. 4 ust.6 Ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grud-
nia 2000 r. (Dz.U. nr 4/2001 poz.27) naktada
odpowiedzialnos¢ za zadtuzenie lokalu nie tylko
na czionka Spoétdzielni! Wszyscy petnoletni
mieszkancy zadtuzonego lokalu, nawet nie beda-
cy cztonkami Spétdzielni lecz korzystajacy z loka-
lu na co dzien maja obowiazek solidarnie z czton-
kami Spétdzielni wnosi¢ biezace optaty za
mieszkanie.

W przypadku dochodzenia zalegtych nalezno-
Sci czynszowych przez Spétdzielnie na drodze
prawnej, sagd moze zdecydowaé o Scigganiu
dhugu réwniez z innych dorostych oséb zamiesz-
kujgcych dany lokal ( nie jest przeszkoda brak za-
meldowania w lokalu). Ponadto Kodeks Rodzin-
ny i Opiekuniczy ( Rozdziat Il, Oddziat | art.87 i
art.91 par.1) naktada na doroste dzieci obowig-
zek wspierania alimentami ich rodzicéw, pozo-
stajgcych w niedostatku.

(KK)




Dom Kultury ORION
Cata naprzod!

Juz 2024 rok opisywali$my jako ten ze wszech
miar rekordowy. Czy mogliSmy przypuszczac, ze
2025 rok bedzie jeszcze lepszy? A tak sie wia-
$nie wydarzyto!

Wielkimi krokami zblizamy sie do imponujacego
wyniku czyli dziesieciu tysiecy odwiedzin rocznie.
Wktadamy mnéstwo pracy, by zapewnic¢ Parnstwu
szeroka oferte i warunki do korzystania z niej, a Pan-
stwo odwdzieczacie sie nam wysoka frekwencja.
Niemal wszystkie ORIONOWE propozycje zajec
majg zamkniete listy uczestnikow, w niektorych
przypadkach musieliSmy stworzy¢ listy rezerwowe, a
podczas wydarzen weekendowych sala coraz cze-
Sciej jest wypetniona do ostatniego krzesta. Na
jeden z naszych cykli artystycznych - Spotkania z Te-

Kombatantéw - foto Pawet Rusinowski

atrem - musieliSmy wprowadzi¢ bezptatne wej-
Sciowki z koniecznoscia rezerwacji, bowiem zdarza-
fo sie, ze chetnych do ogladania spektakli byto
wiecegj niz miejsc na widowni. Niezmiernie nas to cie-
szy. Wszystkich, ktérym nie udato sie zdoby¢ biletu -
uspokajamy. Wiekszos¢ obleganych wydarzen po-
wtarzamy i wtedy widownia tez jest petna.

Stusznym zatem wydaije sie pytanie: co jeszcze
mozna zrobié? Odpowied? jest prosta jak drogi do
ORIONA - przychodzi¢, dzwonic, pisac.

Gros naszych statych bywalcow stanowig Senio-
rzy, dlatego nasze propozycije dla tej grupy sa najlicz-
niejsze. W poniedziatki i Srody od 9:00 i 10:00 dwie
grupy maja zajecia ruchowe. Tu zazwyczaj jest kom-

Uczestnicy warsztatow atycznych na goscinnych wystepach w Zwiazku

na rozgrywki tenisa stotowego. | tu przychodzi coraz
wiecej chetnych, ale mamy rezerwe czasows i goto-
wos¢ przyjecia kolejnych chetnych. Tym bardzie, ze
tenis stotowy to nasza koronna dyscyplina sportowa
- z sukcesami na warszawskiej Olimpiadzie Senio-
row!

W poniedziatki, Srody i pigtki od godziny 16:00 po-
dwoje Klubu Seniora otwarte sa dla brydzystéw. To
silna grupa, ale choéby przyszio i dwanascioro graja-
cych i tak zawsze bedzie brakowaé czwartego!
Zatem i na brydza zapraszamy.

Jesli tenis stotowy i brydz to zbyt wymagajace
sporty, w czwartki zapraszamy na gry stolikowe. Tu
tez zawsze znajdzie sie dodatkowe miejsce.

We wtorki i pigtki (do niedawna czwartki) spotyka
sie Zespot Wokalny ORION. Ten
sam, ktéry czesto towarzyszy
nam przy obchodach waznych
Swiat i rocznic. To grupa pasjo-
natéw z bodaj najdtuzszg histo-
rig w ORIONIE. Oczywiscie nie
caly czas w tym samym skta-
dzie. Nasz choér jest zawsze
otwarty na nowych chetnych -
oczywiscie nie trzeba mie¢ do-
Swiadczenia, wszystkiego
mozna sie nauczy¢ podczas na-
szych Warsztatow Wokalnych
dla Senioréw - czyli prosciej
mowiac, podczas prob choru.

W poniedziatki i pigtki wieczorem z kolei, odbywa-
Jja sie Miedzypokoleniowe Warsztaty Teatralne. Obie
grupy licza po kilkanascie osdb, ale jak wiadomo,
teatr jest pojemny. Tu tez zapraszamy chetnych do
sprébowania swych sit na scenie - i tu, podobnie jak
na Warsztatach Wokalnych, doSwiadczenie nie jest
wymagane.

Wszystkich Panstwa, nie tylko uczestnikow zaje¢
ruchowych, gier i warsztatow, zapraszamy na wyda-
rzenia artystyczne i spoteczne organizowane w
weekendy. A jest w czym wybierac. Mamy choéby
wspomniane wyzej Spotkania z Teatrem - cykl kilku
spektakli w ciggu roku, cieszacy sie rosngcym zain-

,Wwieczor 1. Mitosci zawitosci” - foto Adam Krajewski

tworczoscig Antona Czechowa. Na wszystkich tych
wydarzeniach zanotowaliSmy komplety. A przeciez
LWieczor 1.” byt tez prezentowany podczas VI Festi-
walu Trzeciego Wieku. | tez byt komplet. Zdradzimy
zakulisowa tajemnice - w projekcie na realizacje
tego cyklu realizowanego przy wspbifinansowaniu
Urzedu Dzielnicy Praga Potudnie, wystapiliSmy o
wieksze Srodki, by moc zorganizowaé wiecej poka-
z6w. To dotyczy tez popularnych koncertéw z cyklu
Spotkania z Muzyka. W 2025 roku udato sie zapro-
si¢ Panstwa na piec takich wydarzen. Mamy nadzie-
je na wiecej.

W tym miejscu praghiemy podziekowaé Dzielnicy
Praga Potudnie za wspdtprace i wspétfinansowanie
realizacji projektéw kulturalnych w DK ORION. Bez
tej pomocy nie byloby warsztatéw artystycznych, ani
spektakli, i tych dla duzych i matych, koncertéw, ani
uroczystych $wiat i obchoddw waznych rocznic. Dzie-
kujemy!

Na koniec apel do Panstwa: jesteSmy otwarci na
wszelkie Panstwa sugestie i propozycje nowych ak-
tywnosci. Postaramy sie wszystkie zrealizowaé w
miare mozliwosci lokalowych i budzetowych. Infor-
magje o zblizajgcych sie wydarzeniach w DK ORION
znajdziecie w ogloszeniach na drzwiach wejscio-
wych do klatek schodowych, na tablicach informa-
cyjnych Spéidzielni i Dzielnicy Praga Potudnie, na na-
szej stronie na fb - Dom Kultury ORION, SBM
JAtenska” oraz pod nrtel. (22) 672 02 30.

A my obiecujemy nie zwalnia¢ - czyli cata na-
przéd!

plet, ale jesli znajdzie sie jeszcze jedna grupa chet-  teresowaniem. W tym roku przedstawiliSmy dwu- Pawef Rusinowski
nych - mamy mozliwo$¢ zorganizowania kolejnej  krotnie ,Zemste” Aleksandra Fredry i raz , wieczor 1. Dyrektor DK ,,Orion”
tury. Zawsze po gimnastyce czeS¢ Senioréw zostaje  MitoSci zawitosci” - spektakl muzyczny inspirowany
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SBM ,,Atenska” wolna od azbestu!!!

Czesto w teleturniejach pada pytanie o
to, jakiego materiatu nie uzyto do budowy
piramid w Gizie: bazaltu, azbestu, granitu
czy wapieni? Prawidiowa odpowiedz doty-
czy azbestu. Czyzby Egipcjanie juz wtedy
wiedzieli, ze jest to materiat szkodliwy dla
ludzkiego zdrowia ?

Nazwa azbest dotyczy mineratow widknistych
krzemieniowych . Po grecku znaczy ,nieznisz-
czalny”. W starozytnosci byt uzywany do produk-
cji niepalnych tkanin dla wojska i elementéw for-
tyfikacji. Jednak jego powszechne zastosowanie
rozpoczeto sie po opatentowaniu eternitu (azbe-
stocementu). Stosowano go masowo w XX
wieku do produkcji pokry¢ dachowych, izolacji
termicznej rur oraz jako materiat budowlany uzy-
wany do prac wykonczeniowych.

Jednak badania naukowe prowadzone pod ko-
niec Il potowy XX wieku, jednoznacznie potwier-
dzity, ze azbest jest substancjg silnie rakotworcza.
Naukowo potwierdzono jego dziatania powoduja-
ce choroby ptuc, nowotwory optucnej, otrzewnej
oraz krtani. Zagrozeniem jest wdychanie jego mi-
kroskopijnych widkien, ktore uszkadzajg ptuca i
uktad oddechowy, a nowotwory pojawiaja sie po
wielu latach od pierwszego kontaktu.

Obecnie azbest zaliczany jest do dziesieciu
najgrozniejszych zanieczyszczen na Ziemi. Pyly
azbestowe, sg bardzo niebezpieczne, giéwnie te

cienkie o Srednicy ponizej 3 mikrometréw, ktore
powstaja w wyniku korozji pokry¢ dachowych.
Jednakze w latach 60, 70 i 80 XX wieku, azbest
byt czesto uzywanym materiatem w wielkoptyto-
wym budownictwie mieszkaniowym. Z udziatem
azbestu produkowano m.in. rury kanalizacyjne,
deszczowe i ptaszcze termiczne na poziomach
centralnego ogrzewania, rowniez na terenie na-
szego osiedla.

Zarzad Spétdzielni z Rada Nadzorcza z satys-
fakcja pragna przekazac bardzo dobrg wiado-
mos$¢. Ot6z wraz z konicem 2025 roku wymienili-
Smy na terenie Spétdzielni ostatnie instalacje
wykonane z rur azbestowych. Tego typu prace
przeprowadzono w budynkach przy ul. Afrykan-
skiej 7, 12 i 12D, przy ul. Egipskiej 6 oraz Sa-
skiej 2 i 8. Koszt wykonanych prac wyniost bli-
sko 520.000 zt z czego kwota 368.000 zt byta
dotacja pozyskana z Biura Ochrony Srodowiska
m.st. Warszawy (BOS), po uzyskaniu akceptacji
Rady Miasta i Prezydenta stolicy.

Procedury pozyskiwania dotacji, przygotowa-
nia odpowiednich wnioskow, opinii i analiz tech-
nicznych, ktére sg skrupulatnie sprawdzane
przez specjalistow z BOS wymagaty od wiadz
Spétdzielni profesjonalnych dziatan. Najwazniej-
szy jest jednak efekt koncowy czyli S B M ,Aten-
ska” wolna od azbestu.

Zarzad SBM ,,Atenska”

KOMUNIKAT
Zarzadu

SBM ,Atenska” informuje, ze nie
wspotpracuje z zadnymi firmami, kto-
rych przedstawiciele osobiscie pukaja
do drzwi mieszkan i oferujac swoje ustu-
gi np. wymiane okien, drzwi, montaz
rolet, zaluzji itp. bezprawnie powotuja
sie na rzekoma umowe podpisang ze
Spotdzielnia.

Przypominamy, ze kazdorazowo o
wszelkich wymianach lub planowanych
przegladach instalacji sa Panstwo (z od-
powiednim wyprzedzeniem) oficjalnie in-
formowani w ogloszeniach podpisanych

przez Zarzad SBM oraz administratorow.

Prezes Zarzadu SBM ,,Ateriska”
mgr inz. Jarostaw Machlewski

Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "ATENSKA"

03-977 Warszawa ul. Arabska 9

www.sbm-atenska.pl

Dyzury: Rada Nadzorcza SBM , ATENSKA” poniedziatek 17:00-18:00
Zarzad SBM , ATENSKA” poniedziatek 16:00-18:00
Godziny przyjec¢ interesantéw: Urzad Dzielnicy Telefon alarmowy miejski: 112
Praga Potudnie Policja tel. 997
poniedziatki 10:00-18:00 Straz Pozarna tel. 998
wtorki 7:30-16:00 | ul. Grochowska 274 Pogotowie Ratunkowe tel. 999
Srody 7:30-15:30 | - Centrala: tel. 22 44 35555 | Pogotowie MPWIK tel. 994
czwartki 7:30-15:30 | - Delegatura Biura VEOLIA (SPEC) tel. 993
pigtki 7:30-15:00 Administracji i Spraw Pogotowie Gazowe tel. 992
Obywatelskich tel. 22 44 35 130 | Pogotowie Elektryczne tel. 991
Punkt przyjeé korespondencii: 22 44 35 132 | Telefon alarmowy Spoétdzielni:
w godzinach pracy Spotdzielni - Wydziat Obstugi Pogotowie c.o. 698920 431, 517 497 512
Mieszkancow 2244 35 157 | i Wod.-Kan., 797 796 957,22 666 17 14
Telefony: Gazowe Spotdzielni 602 632573
Sekretariat: tel. 226720324 Pogotowie Elektryczne 605 608 939
fax 22 671 49 13 | Osrodek Pomocy Spotecznej Filia nr 2: Pogotowie Dzwigowe 605 608 939
Dziat Ksiegowosci: tel. 22 672 36 68 | ul. Walecznych 59 tel. 22 277 3340 | Konserwator dzwigow 605 608 939
Dziat Eksploatacii: tel. 22 671 81 98 Komisariat Policji Praga-Ptd
Dziat Cztonkowski: tel. 2267203 24 | Rewir Dzielnicowy
w.3 | Straz Miejska m. st. Warszawy: ul. Uminskiego 22 tel. 47 723 83 88
Dziat Techniczny: tel. 22 617 50 79 linia bezpt. 986 | Oficer dyzurny tel. 47 723 76 55
fax 22 619 1586 | (ul. Grenadierow 73/75)
dyzurny 22 741 32 10 | Kierownik
22 741 34 41 | Rewiru Dzielnicowych  tel. 47 723 82 56
iSlang 1 Wydawca: SBM ,,ATENSKA®. SPOLDZIELCZA GAZETA LOKALNA
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