Protokol Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej , Atenska” w Warszawie

Z dnia 18 pazdziernika 2025 r.

W Walnym Zgromadzeniu uczestniczyli:

Czlonkowie Spodtdzielni (osobiscie lub przez pelnomocnika) zgodnie z lista wydanych
mandatow,

Prezes Zarzadu Spoétdzielni — p. Jarostaw Machlewski,

Zastepca Prezesa Zarzadu — p. Karol Reczek,

Glowna Ksiggowa — p. Patrycja Werczyr’lska

Radca prawny — p. Magdalena Bodek

i pracownicy SBM ,,Ateniska” obstugujacy Walne Zgromadzenie.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia zostat Czlonkom Spéldzielni dorgczony na pismie w

sposob i terminie okreslonym w Statucie.

Ad. 1

Otwarcie obrad.

Otwarcia obrad dokonal Przewodniczacy Rady Nadzorczej Janusz Skatecki, ktéry powitat
zebranych i stwierdzil, ze Zarzad zwotal Walne Zgromadzenie w trybie § 47 ust. 2 Statutu

Spétdzielni. Walne Zgromadzenie zostalo prawidtowo zwotane i jest prawomocne.

Ad. 2

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Jako Przewodniczacy Rady Nadzorczej obecnej kadencji Janusz Skatecki zgodnie z § 6 ust 4
Regulaminu Walnego Zgromadzenia zarzadzit wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w

sktadzie: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego 1 Sekretarz

Na funkcje Przewodniczacego zgloszono kandydature Pana Janusza Skaleckiego (m. 200)
oraz Pana Lukasza Suchenka (m. 403). Obaj Panowie wyrazili zgodg.

Na Pana Janusza Skaleckiego oddano 128 gtoséw — za, 21- przeciw.

Na Pana FLukasza Suchenka oddano 53 glosy — za, 66 — przeciw.

Przewodniczacym Walnego Zgromadzenia zostat Pan Janusz Skatecki.



Na funkcje Zastepcy Przewodniczacego zgloszono kandydature Pana Lukasza Suchenka (m.
403) oraz Pana Andrzeja Wyrozemskiego (m. 212), obaj Panowie wyrazili zgode.

Na Pana F.ukasza Suchenka oddano 89 glosy — za, 73 — przeciw.

Na Pana Andrzeja Wyrozemskiego oddano 103 gloséw — za, 38 - przeciw.

Zastepea Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia zostal Pan Andrzej Wyrozemski.

Na funkcje Sekretarza Zebrania zgloszono kandydature Pani Elzbiety Pisarek (m.205), ktéra
wyrazita zgode.
Na Panig Elzbiete Pisarek oddano 133 glosy — za, 7 - przeciw.

Sekretarzem Walnego Zgromadzenia zostala Pani Elzbieta Pisarek.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Janusz Skalecki zaprosit wybranych do stotu
prezydialnego.

Sktad Prezydium:

Przewodniczacy ~ Janusz Skatecki

Zastepca Przewodniczacego — Andrzej Wyrozemski

Sekretarz — Elzbieta Pisarek

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Janusz Skatecki przystgpil do prowadzenia obrad.

Ad.3
Przyjecie porzadku obrad.

Proponowany porzadek obrad:

Porzadek obrad uzupetniony przez uprawniona liczbe Czlonkow, ciemna czcionka

zaznaczono zmiany wprowadzone przez Czlonkow Spotdzielni.

1. Otwarcie obrad.

2. Wybor Przewodniczacego Zebrania, Zastepey 1 Sekretarza.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Wybor komisji wnioskowej, wyborczej i skrutacyjne;j.

5. Zgtaszanie kandydatow do Rady Nadzorczej, prezentacja kandydatow, przygotowanie

list.

6. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany § 56' ust. 3 Statutu Spéidzielni.



10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

Informacja Zarzadu o sporze dotyczacym zadania wspotuzytkownikdéw wieczystych
nieruchomosci przy ul. Saskiej 4A, wykupu ww. nieruchomosci gruntowe;.
Przedstawienie propozycji sfinansowania budowy dZzwigéw osobowych w budynkach
jednoklatkowych pigciokondygnacyjnych.

Podjecie uchwaly w sprawie zaciggniecia pozyczki wewnetrznej z funduszu

zasobowego Spoétdzielni na budowe dzwigéw osobowych dla budynku: Afrykanska

14D 1 16A, Arabska 8A 1 8B, Nubijska 8.

Wyrazenie opinii przez Walne Zgromadzenie nt. kontynuowania uméw najmu terenu

pod reklamy wielkoformatowe na terenie Spotdzielni.

Wybory do Rady Nadzorczej.

Informacja Zarzadu na temat mozliwosci wprowadzenia odplatnych uslug

technicznych wykonywanych przez Kkonserwatoréw Spoéldzielni na rzecz

Czlonkow Spéldzielni (np. elektryka, hydraulika, podlaczenie sprz¢tow AGD) na

podstawie ustalanego przez Zarzad cennika.

Informacja Zarzadu na temat mozliwosci stworzenia forum dyskusyjnego na

stronie internetowej Spoldzielni, dostepnego wylacznie dla Czlonkéw Spoldzielni,

Czlonkow organow Spoéldzielni oraz pracownikéw Spéldzielni.

Informacja Zarzadu na temat uZyteczno$ci suszarni znajdujacych sie w

budynkach mieszkalnych, obejmujacej liczbe suszarni, cze¢stotliwosé i zakres

korzystania z nich przez mieszkancow, mozliwos$ci pozyskania kluczy do suszarni
przez mieszkancow oraz ew. mozliwosci innego zagospodarowania tychze
pomieszczen.

Informacja Zarzadu na temat:

a) liczby Czlonkéw Spoldzielni, ktorych adresy e-mail oraz numery telefonow sa
w posiadaniu Zarzadu Spéldzielni;

b) planéw Zarzadu w zakresie pozyskania kolejnych adreséw e-mail oraz
numery telefonéw Czlonkéw Spoéldzielni, celem usprawnienia komunikacji
oraz ograniczenia jej kosztow.

Informacja Zarzadu na temat:

a) przyczyn lezacych u podstaw decyzji Zarzadu o pozbawieniu Spoéldzielni
organu Rady Nadzorczej, a to z uwagi na:

- uplyw jej kadencji w dniu 28 czerwca 2025 r. (zgodnie z § 54 ust. 1 Statutu) i

braku przeprowadzenia w tym dniu wyboréw Czlonkéw Rady Nadzorczej;



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

23.

26.

- (niezaleznie od powyiszego) uplyw ustawowego maksymalnego 3-letniego
okresu kadencji Rady Nadzorczej w dniu 16 wrzesnia 2025 r., a to zgodnie z
art. 8 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach
mieszkaniowych;

b) zlamania przez Zarzad i Rade Nadzorcza § 54 ust. 1 Statutu Spéldzielni;

¢) zwrotu przez Czlonkéw Rady Nadzorczej wynagrodzenia pobranego przez nich

za okres od dnia 29 czerwca 2025 r. do dnia 18 pazdziernika 2025 r.;

d) waznosci czynnos$ci, w tym uchwal podjetych po dniu 29 czerwca 2025 r. oraz
po dniu 16 wrzes$nia 2025 r. przez osoby podajace si¢ za Czlonkow Rady
Nadzorczej;

e) niezgodnosci § 3 ust. 1 zd. 2 Regulaminu Walnego Zgromadzenia z art. 8 ust.

1! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych;

f) czynnosci naprawczych koniecznych do podjecia w zwiazku z ww.
naruszeniami prawa.

Podjecie uchwaly nr 3/2025 w sprawie kierunku rozwoju dzialalno$ci Spéldzielni w

zakresie transmisji obrad Walnego Zgromadzenia.

Podjecie uchwaly nr 4/2025 w sprawie kierunku rozwoju dzialalno$ci Spéldzielni w

zakresie obowigzkow informacyjnych Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz dostepu do

pomocy prawnej.

Podjecie uchwaly nr 5/2025 w sprawie dodatkéw motywacyjnych oraz nagréd
przyznawanych Czlonkom Zarzadu przez Rade¢ Nadzorcza.

Podjecie uchwaly nr 6/2025 w sprawie samowoli budowlanych oraz ladu
przestrzennego.

Podjecie uchwaly nr 7/2025 w sprawie dostosowania wymiaréw miejsc

parkingowych do obowiazujacych przepiséw prawa.

Podjecie uchwaly nr 8/2025 w sprawie montazu $ciennych wieszakéw rowerowych

w rowerowniach znajdujacych sie¢ w budynkach mieszkalnych.

Podjecie uchwaly nr 9/2025 w sprawie wymiany wind w bloku przy

ul. Lizbonskiej 4.

Sprawozdanie komisji wnioskowej oraz przyjecie wnioskow.

Ogloszenie wynikow wyboréw do Rady Nadzorczej 2025 — 2028 przez komisje
skrutacyjna.

Zamkniecie obrad.



m. 145

Propozycja, aby zmieni¢ porzadek obrad.

Punkt 16, to informacja Zarzadu na temat bezprawia, do ktérego doszlo. Pan Skatecki
otwierat Walne Zgromadzenie bezprawnie, poniewaz jego kadencja uptyneta 28 czerwca
biezacego roku podczas poprzedniego Walnego Zgromadzenia. Zatem nie miat podstawy
prawnej do otwarcia tego zgromadzenia.

Jest prosba o przegtosowanie porzadku obrad, w ktérym informacja Zarzadu na temat tego,
dlaczego po 28 czerwca Czlonkowie z bytej kadencji Rady Nadzorczej dziatali i podawali si¢
za Czlonkoéw Rady Nadzorczej, jakie wynagrodzenie pobrali, czy juz je zwrdcili.

Zatem punkt 16 w miejsce punktu 5.

Nastepnie punkt 5, czyli zglaszanie kandydatur w miejsce punktu 6. Potem punkt 6 w miejsce
punktu 7, aby przegltosowaé obnizenie wynagrodzenia Rady Nadzorczej na samym poczatku,
dopoki jest duza liczba zgromadzonych na sali.

Nastepnie punkt 11 przenie$ do punktu 8. Punkt 7 do punktu 9.

Na wniosek mieszkancow usungé¢ punkt 10 i punkt 20 - informacja o samowolach

budowlanych, ktére wystepujg na terenie naszej spotdzielni i zagrazajg bezpieczenstwu.

m. 403

Zmiana porzadku obrad w nastepujacy sposob. Rozliczenie i wyboér Rady Nadzorczej w
pierwszej kolejnosci, dopdki jest wigksza liczba zebranych, bo potem nie bedzie mozliwosci
wplywu na to, co bedzie si¢ dziato przez nastepne trzy lata w naszej spoldzielni przy dziataniu
Rady Nadzorczej we wspotpracy z Zarzadem.

Rolg Rady Nadzorczej jest sprawowanie kontroli nad dziataniem Zarzadu, a nie wspolpraca z
Zarzadem. Rada Nadzorcza ma obowigzek pilnowac¢ tego, zeby byly wykonywane zadania
Zarzadu w Spoldzielni zgodnie z najlepszym interesem spoldzielcdw, czyli osob
zamieszkujacych na naszym terenie i bedacych cztonkami spétdzielni, a takze innych
mieszkancow. W zwigzku z tym jest wniosek o to, aby punkt 16, to jest informacja Zarzadu
na temat przyczyn lezacych u podstaw decyzji Zarzadu o pozbawieniu spétdzielni organu
Rady Nadzorczej, ztamania przez Zarzad i Rad¢ Nadzorcza § 54 ust. 1 Statusu spéidzielni,
zwrotu przez cztonkow Rady Nadzorczej wynagrodzenia pobranego przez nich za okres od
dnia 29 czerwca do 18 pazdziernika, to jest do dzisiaj.

Waznosci czynnosci, w tym uchwat podjetych po dniu 29 czerwca 2025 r. oraz po dniu 16

wrzesnia 2025 r. przez osoby podajace sie za cztonkéw Rady Nadzorczej dalej niezgodnosci



§ 3 ustep | regulaminu walnego zgromadzenia z art. 8 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz czynnosci naprawczych koniecznych do podjecia w zwigzku z wyzej
wymienionymi naruszeniami prawa. Rada Nadzorcza dziala nieprawnie, poniewaz ulegta
rozwigzaniu w zwigzku z wygasnieciem mandatu z dniem 30.09.2025 r. najp6zniej, bo tak
stanowi Statut spétdzielni i tak stanowi regulamin Walnego Zgromadzenia.

Prawdopodobnie ponownie zostang do Rad Nadzorczych zgloszone osoby, ktére byty do tej
pory w Radzie Nadzorcze], wigc nie zmieni si¢ nic. Kolejna zmiana, przesunigcie punktu 5 i
przeniesienie go na punkt 6, to jest podjecie uchwaly w sprawie zmiany paragrafu 56 ust. 3
Statusu, przenies$ na punkt 7, a punkt 5 przesuna¢ pdzniej, czyli zglaszanie kandydatéw do
Rady Nadzorczej przenies¢ po tym, jak Zarzad wyjasni sytuacje. Usunaé punkt 10120 czyli

wyrazenie opinii przez Walne na temat kontynuowania umow najmu terenu pod reklame.

Prezes Jarostaw Machlewski

Gléwnym celem naszego zebrania jest wybdr Rady Nadzorcze;.

Poniewaz padl zarzut, ze Rada Nadzorcza dziatata nielegalnie od czerwca do konca wrzesnia,
jest niezrozumienie pewnych spraw, dlatego za chwile Pani Mecenas Bodek zapozna
wszystkich z opinig Krajowej Rady Spoétdzielczej na temat kadencyjnosci trwania tej Rady

Nadzorczej. W tej sytuacji rowniez popieram przeniesienie punktu 16 w miejsce punktu 5.

m.441
Propozycja, zeby sprawy finansowe przesuna¢ na poczatek. Przez dwa Walne Zgromadzenia
byl sktadany wniosek o rozliczenie Rady i obnizenia pensji Rady i ciagle nie bylo kworum.

Tematy sg trudne, w zwiazku z tym prosba o przeglosowanie porzadku obrad.

m. 152

Whniosek o usuniecie z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia punktow od 12 do 23.
Celem Walnego Zgromadzenia jest wybor nowej Rady Nadzorcze;j.

Nie sg to punkty i uchwaly do dyskusji i glosowania podczas dzisiejszego Walnego
Zgromadzenia. Sg to zwykte wnioski, ktére nalezy ztozy¢ na biuro podawcze do

rozstrzygnigcia przez Zarzad.

m. 413



Whiosek o zmiane porzadku obrad. Wiasciciele 1 cztonkowie spdtdzielni zatrudniajg Rade
Nadzorczg i Zarzad, i majg wplyw na to jak funkcjonuje spotdzielnia. Sprawy finansowe
Spoltdzielni sg istotne i nalezy je omawiac publicznie.

Kiedy$ Rada Nadzorcza pracowala spotecznie. Obecne wynagrodzenia Rady sa
niewspdtmierne wysokie do naktadu pracy. M02¢ jak bedg mniej zarabia¢ Cztonkowie Rady

Nadzorczej, to czynsze za mieszkania nie bedg tak szybko rosty.

m. 213

Jest informacja w porzadku obrad o zmianie wynagrodzenia Rady. Nalezy tez omowié
sprawg parkingu przy Saskiej 4 A, budowe wind i zaciggniecie pozyczki na ich budowe.
Whiosek, aby Zarzad przedstawit te tematy na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, ktore

bedzie po zakoniczeniu roku obrachunkowego

m. 403
Publiczne przeproszenie Rady Nadzorczej i Zarzadu i wycofanie si¢ z zarzutu, ze sa jakie$
interesy nielegalne czy budzace watpliwosci prawne.

Rada Nadzorcza powinna zosta¢ od$wiezona.

m. 239
Dwa lata temu i jeszcze weze$niej byt zglaszany do Zarzadu wniosek o glosowanie
elektroniczne. Do dnia dzisiejszego zadne kroki w tym kierunku nie zostaly podjete.

Dlaczego?

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Janusz Skatecki

Kto jest za tym, aby punkt 16 porzadku obrad, przenies¢ w miejsce po punkcie 4 i nada¢ mu
numeracj¢ 4A?

Wynik glosowania:

196 gloséw za, 6 gloséw przeciw

Whiosek zostal przyjety.

Kto jest za wnioskiem o wykreslenie punktu 10 z proponowanego porzadku obrad?
Wynik glosowania:

69 glosdéw za, 96 gtoséw przeciw. Punkt pozostaje.



Kto jest za wnioskiem o wykreslenie punktu 20 z proponowanego porzadku obrad?
Wynik glosowania:

42 glosy za, 77 glosdw przeciw. Punkt pozostaje.

Mecenas Magdalena Bodek odczytata zaproponowany porzadek obrad.
Za przyjeciem porzadku obrad w wersji przedstawionej przez Panig Mecenas zaglosowato

187 glosdw za, 3 glosy przeciw.

Ad.4

Wybér komisji wnioskowej, wyborczej i skrutacyjne;j.

Przewodniczacy poprosit o zgtaszanie kandydatur do komisji wnioskowe;.
Do komisji wnioskowej zgtoszono:

p. Ewa Grela

p. Aneta Kotodziejczyk

p. Janusz Gasiorowski

Za wyborem Komisji wnioskowej byto oddanych 174 glosy za, 0 glosow — przeciw.

Zarzad poinformowal, ze uprawnionych do glosowania na Walnym Zgromadzeniu w dniu 18

pazdziernika 2025 r. jest 4211 czlonkéw. Na godzing 11.00 wydano 223 mandaty.

Przewodniczacy poprosit o zgtaszanie kandydatur do komisji wyborcze;j.

Do komisji wyborczej zgtoszono:

p. Dariusz Dudek

p. Dorota Lewandowska

p. Nelly Bieniek

Za wyborem Komisji wyborczej byto oddanych 185 glosy za, 0 glosow — przeciw.
Komisja wyborcza ukonstytuowata sie w nastepujacym skiadzie:

- Dariusz Dudek — przewodniczacy

- Nelly Bieniek

- Dorota Lewandowska

Do komisji skrutacyjnej wchodzi minimum sze$¢ osob, powinien by¢ wybrany
przedstawiciel z kazdej grupy nieruchomosci plus jeden kandydat.

Zgloszono nastepujace kandydatury:



. Magdalena Zielonka

. Beata Trochimiuk

. Lukasz Suchenek

. Malgorzata Meto

. Henryk Roguski

. Aleksandra Stowakiewicz

. Wlodzimierz Witakowski

. Teresa Orzechowska — Krakowka

. Anna Rowicka

- T T v v v vt o o

. Urszula Kuran

Za wyborem komisji skrutacyjnej oddanych byto 188 gloséw za, 0 gloséw przeciw.

Komisja skrutacyjna ukonstytuowata si¢ w nastepujacym skladzie:
Lukasz Suchenek - przewodniczacy

Teresa Orzechowska-Krakowka - sekretarz

Anna Rowicka

Whodzimierz Witakowski

Matgorzata Meto

Urszula Kuran

Aleksandra Stowakiewicz

Henryk Roguski

Beata Trochimiuk

Magdalena Zielonka

Odczytanie listy pelnomocnictw.

Przewodniczgcy komisji skrutacyjnej odczytat liste ztozonych petnomocnictw.

Ad. 4A
Informacja Zarzadu na temat:
a) przycezyn lezacych u podstaw decyzji Zarzadu o pozbawieniu Spéldzielni
organu Rady Nadzorczej, a to z uwagi na:
- uplyw jej kadencji w dniu 28 czerwca 2025 r. (zgodnie z § 54 ust. 1 Statutu) i

braku przeprowadzenia w tym dniu wyboréw Czlonkéw Rady Nadzorczej;
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- (niezaleznie 6d powyzszego) uplyw ustawowego maksymalnego 3-letniego
okresu kadencji Rady Nadzorczej w dniu 16 wrzesnia 2025 r., a to zgodnie z
art. 8 wust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych;

b) zZtamania przez Zarzad i Rade Nadzorcza § 54 ust. 1 Statutu Spéldzielni;

¢) zwrotu przez Czlonkéw Rady Nadzorczej wynagrodzenia pobranego przez nich
za okres od dnia 29 czerwca 2025 r. do dnia 18 pazdziernika 2025 r.;

d) waznosci czynno$ci, w tym uchwal podjetych po dniu 29 czerwca 2025 r. oraz
po dniu 16 wrzesnia 2025 r. przez osoby podajace si¢ za Czlonkéow Rady
Nadzorczej;

¢) niezgodno$ci § 3 ust. 1 zd. 2 Regulaminu Walnego Zgromadzenia z art. 8 ust.
1! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych;

f) czynno$ci naprawczych koniecznych do podjecia w zwiazku z ww.

naruszeniami prawa.

Mecenas Magdalena Bodek

Bezsprzecznie kadencja Rady Nadzorczej w Spoéldzielni wygasta. Jest to organ obligatoryjny
w spétdzielni i dlatego organ ten powinien zosta¢ wybrany.

Zeby udzieli¢ odpowiedzi na pytanie dlaczego Rada Nadzorcza jest wybierana dzisiaj, a nie w
czerweu nalezy siegngé do zdarzen z 2008 r., poniewaz tam nalezy poszukiwaé genezy
obecnej sytuacji. W porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia zaplanowanego na czerwiec
2008 1. byl przewidziany punkt dotyczacy wyboréow Rady Nadzorczej. Wéwczas Walne
Zgromadzenie trwato bardzo dlugo i z uwagi na pozna pore i to, ze wybory do Rady
Nadzorczej byly w porzadku obrad pod koniec tego porzadku, Walne Zgromadzenie
zdecydowalo sie przerwaé obrady i przenies¢ Walne Zgromadzenie z punktem wybory do
Rady Nadzorczej na jesien, w trybie zwolania nowego Walnego Zgromadzenia. Potencjalnie
mozliwe bylo wdwczas odroczenie dalszej czesci obrad Walnego Zgromadzenia, ale
trzydziestodniowy termin na ktéry mozna bylo odroczy¢ obrady, mijat w okresie wakacyjnym
wiec nie bylo decyzji o odroczeniu. W konsekwencji Walne Zgromadzenie zostalo zwolane
na dzien 18 pazdziernika 2008 r. i dla Rady Nadzorczej wowczas wybranej byl to poczatek
kadencji. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych, ktéra reguluje kadencyjno$¢ Rady
Nadzorczej, stanowi, ze kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwaé dluzej niz trzy lata, zas do
decyzji Czlonkéw Spoétdzielni do uregulowania w Statucie pozostawiona jest kwestia dtugosci

tej kadencji. Potencjalnie wigc kadencja Rady Nadzorczej moze trwaé np. rok, dwa, moga to
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byé trzy lata, ale nie dluzej niz trzy lata. Panstwa Spoétdzielnia ustalila
w Statucie, ze kadencja trwa trzy lata. Do ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosujemy
zasady liczenia terminow z kodeksu cywilnego, czyli od daty wyboru do daty po uptywie
trzech lat. Z tego wzgledu kadencja Rady Nadzorczej w 2008 roku rozpoczela si¢ od dnia
wyboréw, czyli od dnia 18.10.2008 roku. Przygotowujac si¢ do kolejnego wyborczego
Walnego Zgromadzenia, ktére bylo zaplanowane na rok 2011 Spoéldzielnia stangta przed
takim problemem kiedy nalezy zarzadzi¢ wybory do Rady Nadzorczej na kolejng kadencje —
czy w czerwcu czy w pazdzierniku. Watpliwos¢ byla tego rodzaju, ze przy zapisach Statutu
wprowadzajacych trzyletni okres kadencji, trzy lata uptywaly w pazdzierniku 2021 r. a nie w
czerwecu 2011 r., kiedy byto zwolywane Walne Zgromadzenie sprawozdawcze. Pojawito si¢
wiec pytanie czy skroci¢ kadencje Rady Nadzorczej i wybra¢ Rade na kolejng kadencje na
walnym zgromadzeniu sprawozdawczym, czy tez wybra¢ Rad¢ Nadzorcza bez skracania
kadencji, po uptywie trzech lat, ale nie na Walnym Zgromadzeniu sprawozdawczym.
Szukajgc rozwigzania problemu, Spoidzielnia pod koniec 2010 roku wystgpila do Pana
Mecenasa Wtlodzimierza Lorenca, radcy prawnego, ktory specjalizowal sie¢ w prawie
nieruchomosci 1 prawie spdtdzielezym o to, zeby udzielil interpretacji, jak tutaj Spoéldzielnia
powinna postgpié. Z opinii sporzadzonej dla Spétdzielni przez radce prawnego Wiodzimierza
Lorenca wynika jednoznacznie, ze kadencja Rady Nadzorczej uptyneta 18.10.2011 roku i
niezwlocznie po tej dacie nalezy zarzadzi¢ wybory do Rady Nadzorczej na kolejng kadencjg.

Poniewaz Spoldzielnia nie chciata opiera¢ si¢ tylko i wylacznie na tej opinii, Spotdzielnia
wystgpita takze w lutym 2011 roku do Krajowej Rady Spétdzielczej, ktéra ma tez za zadanie
pomaga¢ w interpretacji przepisow 1 wyjasnia¢ watpliwe kwestie dla Spoéldzielni. W
zapytaniu Spotdzielnia zawarla trzy warianty kiedy nalezy wybra¢ Rade Nadzorczg: pierwszy
wariant to czerwiec 2011 r. (tu bytby wybor na Walnym Zgromadzeniu sprawozdawczym, ale
nastgpitoby skrocenie kadencji ponizej 3 lat), drugi wariant to pazdziernik 2011 r. (tu bylaby
zachowana trzyletnia kadencyjno$¢ Rady Nadzorczej, ale nie byloby to Walne Zgromadzenie
sprawozdawcze i bylyby dodatkowe koszty zwotania walnego zgromadzenia i odpowiednio ta
sama sytuacja w kolejnych latach wyborczych) 1 trzeci wariant to czerwiec 2012 r. (tu bytby
wybdér na Walnym Zgromadzeniu sprawozdawczym, ale z przekroczeniem trzyletniej
kadencji Rady Nadzorczej). W odpowiedzi na zapytanie Spoldzielni Krajowa Rada
Spoétdzielcza staneta na stanowisku, ze najbardziej wiasciwym jest wariant drugi, czyli termin
pazdziernik 2011 rok. Zdaniem Krajowej Rady Spotdzielczej zastosowanie powinny mieé
przepisy stanowigce, ze kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwa¢ dhuzej niz trzy lata oraz

fakt, ze ustawodawca generalnie nie przewidzial mozliwosci skracania lub wydluzania
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kadencji Rady Nadzorczej. W konsekwencji zdaniem Krajowej Rady Spoldzielczej trudno
uzna¢ za znajdujace jakiekolwiek uzasadnienie prawne zaréwno rozwigzanie polegajace na
skracaniu, czy przedtuzaniu dlugosci kadencji Rady Nadzorczej, z uwagi na termin
corocznego Walnego Zgromadzenia zwoltywanego zgodnie z § 47 ust 1 Statutu Spétdzielni.
W konsekwencji zdaniem Krajowej Rady Spoéldzielczej, warianty przedstawione w pkt 113
zapytania nie byly uzasadnione. Zdaniem Krajowej Rady Spdidzielczej sam tryb zwolania
Walnego Zgromadzenia nie moze determinowaé i nie moze by¢ podstawa do skracania
kadencji Rady Nadzorczej. Bazujac na tych wykladniach (Krajowej Rady Nadzorczej 1 radcy
prawnego Wlodzimierza Lorenca) Spoldzielnia zarzadzita kolejne wybory do Rady
Nadzorczej na pazdziernik 2011 roku i konsekwentnie od tego momentu te wybory tak sg
dokonywane. Zgodnie zaréwno z opinig radcy prawnego Wtodzimierza Lorenca, jak i
stanowiskiem Krajowej Rady Spotdzielczej, po wygasnigciu kadencji, ktéra wygasa z
uplywem okreslonej daty, liczac trzy pelne lata od dnia wyboréw, nalezy niezwlocznie
zorganizowa¢ Walne Zgromadzenie w celu wyboru nowego sktadu do organu. Ta kwestia
byla tez pdzniej omawiana z lustratorami w czasach lustracji okresowej i tutaj rowniez nie
bylo z tego wzgledu nigdy zastrzezen, dlatego tez Spotdzielnia stoi na takim stanowisku.

W 2022 roku, trzy lata temu wybory do Rady odbyly sie¢ wyjatkowo we wrzesniu, nie
w pazdzierniku, ale to odbyly sie z tego wzgledu, ze, jak Panstwo pamigtacie, bylo to
pierwsze Walne Zgromadzenie po stanie epidemii Covid i istnialo ryzyko, ze w pazdzierniku
mogg znowu wej$¢ kolejne ograniczenia i mogliby$my nie moc wybiera¢ Rady Nadzorczej w
taki sposob, zeby cztonkowie zainteresowani — kandydujacy do Rady, mogli si¢ przedstawi¢
innym bezposrednio na obradach. By¢ moze bylyby utrzymany tryb glosowania na pismie
przez Walne Zgromadzenie, ale w takim trybie wybory do Rady Nadzorczej nie do korica by
odpowiadaly potrzebom mieszkancéw. Dlatego jest ten jeden okres skrocony - wybory

odbyly sie 17 wrzesnia 2022 roku, ale kadencja byta wydtuzona z uwagi na czas epidemii.

m. 145
W mojej ocenie Pani Mecenas twierdzi, ze kadencja Rady Nadzorczej musi trwaé trzy lata

zgodnie z ustawa.

Mecenas Magdalena Bodek
Ja powiedziatam, ze ustawa wprowadza limit okresu kadencji do trzech lat, pozostawiajac do
uregulowania w Statucie ten okres i w Panstwa Spéldzielni w Statucie jest napisane, ze

kadencja Rady trwa trzy lata. Poczgtek kadencji liczy si¢ od dnia odbycia Walnego
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Zgromadzenia, w ktorym Rada Nadzorcza =zostala wybrana. Walne Zgromadzenie
sprawozdawcze zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego, czyli do trzydziestego czerwca. Zatem, zeby zrozumie¢, jak
nalezy liczy¢ okres kadencji trzyletniej w tej Spétdzielni, nalezy wzia¢ pod uwage zardéwno §
54 ust 1 Statutu, jak 1 § 47 ust. 1 Statutu, zas na poziomie regulaminu Rady Nadzorczej § 4
ust.5, ktory stanowit podstawe wariantu trzeciego do zapytania skierowanego przez
Spotdzielnie do Rady Nadzorczej. W ocenie Spotdzielni kluczowy jest uptyw trzeciego roku
od dnia wyboru, czyli w tym przypadku 17 wrzesnia 2025 r. jest ostatnim dniem kadencji
Rady Nadzorczej, a nie sam tryb zwotania — 1 zgromadzenie sprawozdawcze i pazdziernikowe
zwoluje zarzad, jest tylko kwestia terminu zwotania a ten nie powinien skutkowaé ani

skréceniem ani wydluzeniem kadencji Rady Nadzorcze;j.

m. 145

Jesli tak, to dlaczego od 17 wrzesnia do 18 pazdziernika br., czyli do dnia dzisiejszego byta
Spéldzielnia bez Rady Nadzorczej? Kto do tego doprowadzil? Na jakiej podstawie prawnej?
To, co bylo nam przed chwila mowione, ze po uplywie kadencji Rada Nadzorcza nie
funkcjonowata. Jeszcze w pazdzierniku pan Prezes wywiesit za pomoca pracownikow listy
dyzuréw Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza normalnie funkcjonowata, dopiero po mojej
interwencji zostala $ciagnicta ta lista z kolejnymi terminami na pazdziermik. Bylem
6 pazdziernika w poniedzialek na dyzurze do Pani obecnej tutaj Pisarek, chcac skonsultowaé
pewna kwestie i ustyszatem od pracownikow spoldzielni, ze zostat dyzur odwotany. Dlatego
prosze o wytlumaczenie, jesli nie mieliSmy Rady Nadzorczej, na jakiej podstawie wyznaczal
pan dyzury cztonkow Rady Nadzorczej i na jakiej podstawie te dyzury byly petnione? Ja stoje
na stanowisku, ze Rada Nadzorcza, ktéra juz w lipcu, w sierpniu 1 we wrzesniu si¢
zgromadzita na posiedzeniu niezgodnie z prawem, powinna zwrdci¢ wszystkie srodki, ktore
pobrala z naszych funduszy. To jest po pierwsze. Po drugie ostatnia uchwala Rady
Nadzorczej dotyczyta nagrody jubileuszowej dla Pana Prezesa? Ta uchwala nie istnieje. Jesli

Pan Prezes pobral nagrode jubileuszowa prosze o wyjasnienia w tym przedmiocie.

m. 232
JesteSmy zasypywani informacjami o r6znych tutaj podobno nieprawidtowosciach. Ja wiedze
prawng posiadam tylko w formie takiej ogdlnej. Mdj poprzednik jest prawnikiem. Jezeli Pan

posiada informacje o dokonanych przestepstwach badz niezgodnosciach z prawem to jest Pan
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zobowigzany na mocy artykutu 240 kodeksu do zlozenia zawiadomienia do prokuratury albo

na policje.

Prezes Jarostaw Machlewski

Prosze zglosi¢ to do prokuratury. My si¢ opieramy na opinii prawnej Krajowej Rady
Spétdzielczej. W Warszawie sa spotdzielnie, gdzie dzialaja réwnolegle dwie Rady Nadzorcze.
Jedna uwaza sie za nielegalnie odwotang, druga si¢ uwaza za legalnie powotang i obydwie
obradujg. Sg spoldzielnie w Warszawie, gdzie nie ma mozliwosci wyboru Rady Nadzorczej
przez péttora roku, bo nie moze Walne Zgromadzenie w tej sprawie si¢ porozumieé. My
jeste$my spéidzielnia, o ugruntowanej renomie w Warszawie. Rozne telewizje, ktore
potrzebujg skomentowania ustawy o gospodarce nieruchomosci, gospodarce $mieciami,
gospodarce energig cieplna, przyjezdzaja do nas na wywiady, prosza o opini¢, bo jestesmy
spotdzielnig bardzo opiniotworcza. Apeluje 1 proszg, aby uszanowaé wieloletni, pozytywny

na tle Warszawy dorobek naszej Spotdzielni.

m. 421

Te kwestie prawne sg bardzo skomplikowane. Czy ja dobrze rozumiem, ze my si¢ musimy
dwa razy w roku spotyka¢, zeby wybra¢ Rade Nadzorcza? To sa koszty, wigc moze nad tym
warto sie zastanowi¢, zeby nie trzeba byto dwa razy zwotywa¢ Walnego Zgromadzenia, ktore

jest w stanie wybra¢ Rade Nadzorczg, a nie bylo w stanie w czerwceu.

m. 27
Whiosek, zeby zamkng¢ dyskusje .

Ad. 5

Zglaszanie kandydatéw do Rady Nadzorczej, prezentacja kandydatéw, przygotowanie
list.

Glos zabral Przewodniczacy Komisji Wyborczej, ktory oznajmil, iz Komisja przyjeta
zgloszenia kandydatéw na Czlonkéw Rady Nadzorczej. Poprosil zgloszonych kandydatow o

krotka prezentacje.

Ad. 6
Podjecie uchwaly w sprawie zmiany § 56* ust. 3 Statutu Spéldzielni.
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Mecenas Magdalena Bodek

W zakresie zmiany Statutu jest propozycja zmiany § 56! ust. 3, ktory obecnie stanowi, ze
podstawg ryczaltowego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 2, czyli wynagrodzenia
czlonkéw Rady Nadzorczej - jest to minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10.10.2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Mamy propozycje pierwotna zmiany, ktéra zaktadata, ze podstawe wynagrodzenia, o ktérym
mowa w 56" ust. 2 Statutu ma stanowi¢ ¥ minimalnego wynagrodzenia za prace, a wiec
zmiana polega na tym, ze nie pelne, ale trzy czwarte minimalnego wynagrodzenia i taki
projekt uchwaly mieli Pafdstwo wylozony przy zwotaniu Walnego Zgromadzenia. Do tej
uchwaly zostala zlozona w ustawowym terminie poprawka, obejmujgca zmiane z
proponowanych 3/4 na dwie 2/3 minimalnego wynagrodzenia, czyli teraz, zanim bedziecie
Panstwo glosowa¢ zmiane w Statucie, najpierw bedziecie Panstwo glosowaé nad tym, czy

cheecie przyjac¢ poprawke czy nie.

m. 400
Whiosek o zmniejszenie uposazenia Rady Nadzorczej padt juz w 2015 r. Obecnie jest to

4 666 zt.

m. 212

Rada Nadzorcza podjeta uchwate, ze z dniem 01.01.2025 r. pozostawia swoje wynagrodzenia
na poziomie grudnia 2024 r. z wlasnej nieprzymuszonej woli.

Whniosek o zmniejszenie o 25% wynagrodzenia Rady wyszedt z Rady Nadzorczej, a nie

z jakiegokolwiek przymusu.

m. 19

Tylko 100% uposazenia dostaje Przewodniczacy Rady, Cztonkowie Rady Nadzorczej od 80
do 75% dostajg Cztonkowie. Podana kwota jest kwota brutto.

W ostatniej kadencji wzrost ptac czy uposazenia Rady Nadzorczej wyniodst 16,19% procent.
Wzrost inflacji w tym czasie wynosit 15,8%, a wzrost sredniej placy 33,8%.

Tak wyglada statystyka ogdlna, czyli wynagrodzenie Rady Nadzorczej w ostatniej kadencji

wzrosto o 1% wigcej niz inflacja wynosita.

m. 219
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Pytanie ile Rada Nadzorcza zarabia miesi¢cznie.

Komisja skrutacyjna przeliczyta liczbe o0s6b na sali i jest sto siedemdziesigt pieé

zgromadzonych. Nie ma podstawy prawnej do podjecia uchwatly.

Ad.7
Informacja Zarzadu o sporze dotyczacym zgdania wspéluzytkownikéw wieczystych

nieruchomosci przy ul. Saskiej 4A, wykupu ww. nieruchomo$ci gruntowej.

Prezes Jarostaw Machlewski

omawiamy teraz kwestie, ktora jest sporng pomiedzy grupg mieszkancéw, ktdrzy majg prawa
odrebnej wlasnosci do garazu i spotdzielcze whasnosciowe prawa do garazy na Saskiej 4A , a
temat byl juz raz rozpatrywany w czerwcu ubieglego roku i wowczas Walne Zgromadzenie

nie poparto tamtego rozwiazania. Jest nowy pomyst.

Mecenas Magdalena Bodek

Nabycie wiasnosci do bedacego aktualnie w uzytkowaniu wieczystym gruntu przy ul. Saskiej
4A w Warszawie, ktérego dotyczylo Walne Zgromadzenie w czerwcu 2024 r., a ktore
wywolalo wowczas taka burzliwa dyskusje, to byla zgoda na nabycie wiasnosci gruntu
zabudowanego garazem przy ulicy Saskiej 4A w trybie art. 198g ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, czyli w tym trybie, gdzie uzytkownicy wieczysci posiadajacy odrebng
wiasno$¢ garazu mogliby naby¢ wlasno$é gruntu zwigzanego z ich garazami w zamian za
zaplate ceny w wysokosci dwudziestokrotnosci kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dziefi zawarcia umowy sprzedazy. W nieruchomosci
przy ul. Saskiej 4A Spoldzielnia posiada obecnie dwa, poprzednio cztery, garaze ale 1 siedem
lokali uzytkowych, ktore to garaze wykorzystuje do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.
Nabywajac prawo wilasnosci do gruntu przy ul. Saskiej 4A Spoéldzielnia za udziat zwigzany z
nalezacymi do niej garazami zaplacitaby cene taka jak wiasciciele wyodrebnionych garazy,
czyli z bonifikatg 80%, ale za udziat zwigzany z lokalami uzytkowymi wykorzystywanymi do
dziatalno$ci gospodarczej musiataby wnies¢ ceng w wysokosci rownej wartosci
nieruchomosci gruntowej okres$lonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, czyli wartos¢
udziatu w gruncie bez bonifikaty. Do takiego nabycia na Walnym Zgromadzeniu w 2024 r.

byta opozycja z Panstwa strony, czyli nic wyraziliScie Pafistwo zgody zeby Spétdzielnia
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poniosta koszt zakupu prawa wiasnosci do gruntu przy ul. Saskiej 4A. W tej sytuacji
uzytkownicy wieczys$ci, wlasciciele wyodrebnionych garazy, co do tego trybu nabycia prawa
wlasnosci do gruntu, na podstawie art. 199 kodeksu cywilnego, zlozyli do sgdu wniosek o
wyrazenie zgody na dokonanie czynnosci przekraczajace] zakres zwyklego zarzadu i to
postepowanie si¢ obecnie toczy.

Sprawa, ktérej dotyczy obecny punkt porzadku obrad i apel ztozony do Spotdzielni przez
Czlonkow Spoétdzielni posiadajacych odrebng wlasnosé garazy przy ul. Saskiej 4A, to nie jest
przeksztalcenie we wspomnianym wczesniej trybie art. 198g ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Ta sprawa dotyczy ztozonych we wrzesniu 2017 r. przez uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci przy ul. Saskiej 4A, czyli wlascicieli wyodrebnionych garazy 1
Spétdzielni¢, wnioskéw o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci. Wnioski te zostaly zlozone na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci. W dniu 5 pazdziernika
2018 r. weszta w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci tych gruntéw, zgodnie z ktora dotychczasowe postgpowania
o przeksztalcenie wszczete na podstawie ustawy z 2005 r. i niezakonczone do dnia 31 grudnia
2018 r. umarza sie, chyba ze uzytkownicy wieczysci ktérych suma udziatow wynosi co
najmniej po%owej do dnia 31 marca 2019 r. ztozg organowi o$wiadczenie o prowadzeniu
dalszego postgpowania na podstawie dotychczasowej ustawy tj. ustawy z 2005. W dniu 29
marca 2019 r. uzytkownicy zlozyli wymagany wniosek i postgpowanie moglo by¢
prowadzone na podstawie ustawy z 2005 r. We wrze$niu 2024 1., po burzliwym przebiegu i
decyzjach Walnego Zgromadzenia z czerwca 2024 r. co do braku woli zakupu prawa
wilasnosci do gruntu przy ul. Saskiej 4A, Spoéldzielnia zlozyla sprzeciw skutkujgcy
zawieszeniem tego postepowania. Z uwagi na zlozenie sprzeciwu przez Spdidzielnie w
pazdzierniku 2024 r. Zarzad Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawa wydal postanowienie
w przedmiocie zawieszenia tego postepowania administracyjnego w sprawie przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci. Od tego postanowienia uzytkownicy
wieczy$ci posiadajacy odrebng wilasnos¢ garazy wniesli zazalenia do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego. Postanowieniem z lutego 2025 r. Samorzadowe Kolegium
Odwolaweze utrzymato w mocy zaskarzone postanowienie Zarzadu Dzielnicy Praga-Potudnie
m.st. Warszawy. Uzytkownicy wieczysci ztozyli skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Spoldzielnia jeszcze nie otrzymata odpisu skargi.

Aktualnie na skutek sprzeciwu postepowanie jest zawieszone. Jezeli przez trzy lata od

zawieszenia nie bedzie wniosku o podjecie postgpowanie zostanie umorzone z urzedu.



18

W zaistnialej sytuacji wspotuzytkownicy wieczysci zwrocili si¢ do spdtdzielni z wnioskiem o
wycofanie sprzeciwu w celu kontynuacji postgpowania administracyjnego argumentujac, ze
takie przeksztalcenie jest tez w interesie Spotdzielni.

Od przeksztalcenia prawa do gruntu w tym trybie trzeba wnies¢ oplate przeksztalceniowa.
Zasady naliczania tej oplaty, w tym warunki udzielania bonifikat od tej opfaty okresla
uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 czerwca 2017 r., zgodnie z ktérg
osobom fizycznym i spétdzielniom mieszkaniowym moglaby zosta¢ udzielona 95%
bonifikata od optaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomo$ci  zabudowanych budynkami mieszkalnymi lub  garazami.
Spotdzielnia ma watpliwosci, czy z uwagi na posiadanie w nieruchomosci przy ul. Saskiej 4A
7 lokali uzytkowych od przeksztalcenia udziatlu zwigzanego z tymi lokalami uzyskataby
bonifikate czy tez nie. W ksiggach wieczystych wyodrebnionych garazy, ktora jest ksiega na
dany lokal przeznaczenie lokalu jest oznaczone jako niemieszkalny a opis lokalu jako
garaz. Spoldzielnia nie ma wyodrebnionych lokali — wszystkie lokale Spoétdzielni sg w
ksiedze budynkowej a przeznaczenie budynku oznaczone jest jako Budynki transportu i
tacznosci. W podjetej przez Spétdzielnie uchwale okreslajacej przedmiot odrgbnej whasnosci
tej nieruchomosci istnieje podziat lokali na garaze i uzytkowe. Wszystkie lokale w budynku
sa niemieszkalne, ale nie wszystkie sa garazami. Garaz jest lokalem niemieszkalnym
przeznaczonym do przechowywania pojazdéw, a lokal wuzytkowy jest lokalem
niemieszkalnym o innym przeznaczeniu niz na cele mieszkalne, ale nie jest tozsamy z
garazem. Stad tez watpliwos¢, czy Spoéldzielnia uzyska oczekiwang bonifikate. Dalej proszg,
zeby Pan Prezes przedstawit stanowisko co do dalszego postepowania przez Spdtdzielnie w

tej sprawie.

Prezes Jarostaw Machlewski

Za chwile zarekomenduje panstwu tok postepowania. Kilka informacji wstepnych, wartos¢
rynkowa tej nieruchomoscei to jest 5 676 tys. ztotych. Jest to kwota, ktéra zostala wyliczona
przez miasto w roku ubiegtym, dokonujac naliczen za wieczyste uzytkowanie gruntu.

Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego liczona ze skomplikowanego wzoru wynosi 3 146
191 ztotych. W zwiazku z tym, ze przepisy pozwalaja oplate przeksztalceniowg pomniejszy¢
o prawo uzytkowania wieczystego, stad przeksztalcenie calej nieruchomosei to kwota
2 530 469 ziotych.

I ta kwota bylaby do poniesienia wtedy, gdyby nie bylo bonifikaty, ale biorac pod uwagg to o

czym powiedziata Pani Mecenas i to, co w tym pi$mie zawarli czlonkowie spotdzielni majgcy



19

tam garaze, to istnieje mozliwo$¢ przeksztalcenia tej nieruchomoscei z bonifikatg 95%.
Zakladamy tutaj, ze réwniez do tej naszej czesci, gdzie mamy lokale uzytkowe miasto
przychyli si¢ i rdéwniez udzieli nam 95% bonifikaty. Spotdzielnia za swoj udziat zaplacitaby
tylko 32 tys. zt.

Wystgpimy do odpowiednich organdw miasta o potwierdzenie, czy dla tej czesei ta bonifikata
przystuguje, czy tez nie? Dzisiaj rocznie za wieczyste uzytkowanie udziatu spétdzielni
placimy okoto 9 tys. zlotych. W 2027 roku bedzie to okoto 14 tys. zlotych. Takze to
przeksztalcenie z bonifikata bytoby bardzo dla Spoétdzielni korzystne, ale moze sie zdarzyé
tak, ze jak wystapimy do miasta z zapytaniem o wyceng tej nieruchomosci, ze miasto uzna, ze
nie przystuguje jednak nam bonifikata, bo sg to lokale uzytkowe. Zglaszam dzisiaj wniosek
taki, ze Zarzad na nastepne Walne Zgromadzenie bedzie w posiadaniu dokumentdw
uzyskanych z odpowiednich organéw miasta z wycena. Jesli ta wycena bedzie wynosic¢ okolo
32 tys. zt to Zarzad z wlasnej inicjatywy w porzagdku obrad przysztego, czerwcowego
Walnego Zgromadzenia umiedci ten punkt, bo Walne Zgromadzenie musi wyrazi¢ zgode
zgodnie ze Statutem na nabycie tej nieruchomosci. Jesli miasto odpowie negatywnie i bedzie
to optata na poziomie 200 — 300 tys. zlotych to w perspektywie do konca terminu
uzytkowania wieczystego, (a ten termin konczy sie w 2071 1.) decyzje podejmie Walne
Zgromadzenie.

Roéwniez jest to oplacalne, ale w perspektywie czterdziestu lat. Zarzad w czerwcu przedstawi

Panstwu stosowne rozwigzanie i adekwatny projekt uchwaty.

m. 42

Ten sprzeciw, ktéry spéidzielnia zglosita, mial zostaé wycofany. Dzisiaj taka deklaracja nie
padla. Przeksztalcenie nieruchomosci w trybie administracyjnym jest dla Panstwa oplacalne.
Wynika to z tego, ze trzydziesci z czterdziestu garazy stanowi odrgbng wilasnos$¢, miedzy
innymi mojg 1 tutaj innych Panstwa dzisiaj zebranych i oplaty przeksztalceniowej 75%
pokrywamy z wiasnych srodkow.

Pozostata czes¢, te 25% sg to udziaty, ktérymi zarzgdza spotdzielnia mieszkaniowa. W mojej
ocenie jest dokument uchwaly z 2017 roku, ktéry moéwi wprost o tym, ze bonifikata
wysokosci 95% przystuguje osobom fizycznym 1 spoldzielniom mieszkaniowym. Ja
podzielam watpliwosci tutaj Pana Prezesa i Pani Mecenas, czy wszystkim lokalom bedzie

przystugiwala ta bonifikata, czy tez nie.
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Natomiast zgodnie z moimi wyliczeniami w najlepszym przypadku spoétdzielnia zaptaci 32
tys. w najgorszym wypadku 399 tys. przy wartosci gruntu ponad 5 min. zlotych. Prosze
Panstwa, to jest kropla wartosci, ktdrg jestesmy w stanie pokry¢.

Gwarantuje Pafstwu, ze miasto sprzeda ten grunt deweloperowi. Oni si¢ ogrodza, postawig
Panstwu kilkunastopietrowy apartamentowiec. Nie bedzie przejscia.

Naszg rolg jest Pafistwa o tym uswiadomic i dazy¢ do tego, zeby ten grunt pozostal u nas,
w tym po stronie spotdzielni mieszkaniowej, ktéra posiada 25% udzialu we
wspotuzytkowaniu wieczystym na chwile obecng. Oczywiscie trzydziesci pare tysigey
z perspektywy dziatalnosci spétdzielni sa to naprawde niewielkie kwoty, trzysta
dziewiecdziesiat dzievﬁe;c’ tysigcy w wersji mniej optymistyczne;.

Natomiast to, co nalezy podkresli¢, to ze kazdemu z nas przystuguje wniosek o rozlozenie
platnosci na raty do dwudziestu lat — 399 tysiecy w perspektywie dwudziestu lat. No prosze,
samemu sobie przekalkulowaé z perspektywy dziatalnosci spétdzielni, ktora za zeszly rok
miata bilans ponad 2 miliony zlotych dodatni, a na rachunkach ma ponad 12 milionoéw
zhotych.

Jednoczesnie z drugiej strony, nawet przy tym najgorszym zatozeniu, ze spotdzielnia miataby
pokryé oplate 399 tysiecy ze swoich $rodkéw, to przy zatozeniu kontynuowania optaty za
uzytkowanie wieczyste do konca trwania, czyli do dwa tysigce siedemdziesigtego pierwszego

roku zaplaci prawie 700 tys. zt i to tylko przy zatozeniu, ze te oplaty nie ulegng zmianie.

Czy Pan Prezes, a moze Pani Mecenas, bylibyscie chetni co$ oswiadezy¢ w zakresie
ztozonego sprzeciwu? Tak jak Pani Mecenas wskazata, postepowanie zostalo zawieszone.
Natomiast to postanowienie jest nieprawomocne, poniewaz my je zaskarzyliSmy do
Wojewédzkiego Sgdu Administracyjnego i w tym zakresie jeszcze bedzie rozpoznawany
z tego wzgledu, ze tak jak Pani Mecenas wskazata, sprzeciw spdldzielni zostal zlozony
w odpowiedzi na wynik Walnego Zgromadzenia z 2024 r.. Natomiast wynik uchwaly
z 2024 r. dotyczyl innej ustawy.

m.59
Kepa Goclawska zamknigta ulica Stany Zjednoczone, Saska i Afrykanska jest jednym, jesli
nie najpiekniejszym miejscem do zycia i do zamieszkania. Jest to niepowtarzalne.

Garaze to jest ruina w $rodku ulicy Saskiej. To jest ponizej wszelkiej krytyki.

Prezes Jarostaw Machlewski
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Zarzad po konsultacji z Radg Nadzorczg i Panig Mecenas wycofa ten sprzeciw, ale i tak nie
podejmie zadnych czynno$ci prawnych bez zgody Walnego Zgromadzenia w czerwcu

przysziego roku. Dziekuje.

Ad. 8
Przedstawienie propozycji sfinansowania budowy dzwigéw osobowych w budynkach

jednoklatkowych pieciokondygnacyjnych.

Prezes Jarostaw Machlewski

Bank Gospodarstwa Krajowego bedzie dysponowal specjalnymi $rodkami w postaci
pozyczek nisko oprocentowanych w wysokosci 0,15% z mozliwoscia umorzenia do 50%.
Sytuacja w chwili obecnej wyglada w skali kraju w ten sposéb, ze potrzeba wybudowania
okolo 5-6 tysiecy takich dzwigéw osobowych, co by kosztowalo okoto 2 miliardy 400
milionéw zlotych. Na ten rok i nastepny Bank BGK dysponuje kwotg 35 milionow.

Nasza spétdzielnia potrzebuje 12 milionéw, czyli 1/4 krajowych srodk6éw na ten cel.

Zarzad spotkal sie z mieszkaicami pigciu budynkéw, gdzie przedstawil mozliwosci
sfinansowania budowy dzwigéw osobowych., na tych spotkaniach mieszkancy
w zdecydowanej wiekszosci wyrazili wole wybudowania tych dzwigdéw. WybraliSmy
budynek Afrykanskg 16A z uwagi na to, ze tam byla najwicksza zgoda spoteczna co do
budowy dzwigu osobowego.

W przypadku budynku przy ul. Afrykanska 16A jestesmy juz po przetargu, po wykonaniu
dokumentacji technicznej i mamy pozwolenie na budowg. W zasadzie moglibySmy rozpocza¢
budowe, tylko nie mamy zabezpieczonego finansowania.

Nie ogladajmy si¢ na srodki z BGK. One bgda lub nie. Wspdlnie z Rada Nadzorcza
proponujemy nastgpujace rozwiagzanie i bardzo go panstwu rekomenduje.

W przypadku tego budynku Afrykaniska 16A calkowity koszt inwestycji to jest 583 543 zi.
Wariant pierwszy jest bez dotacji PFRON-u. zeby uzyska¢ dotacje PFRON-u, zgodnie z
regulaminem PFRON-u musza w tym budynku wystapi¢ dwa lokale, w ktorych bedzie
przynajmniej po jednej osobie z orzeczong niepelnosprawnoscia.

Proponujemy, aby to zadanie sfinansowa¢ w 200 tys. zt w ramach optat ze stawki funduszu
remontowego.

Kazdy budynek 30-lokalowy, jednoklatkowy, ma powierzchnie oczynszowang okoto 1230

m?2. Stawka remontowa dzisiaj jest okoto 3,69 zt/m?m-c. W skali roku taki budynek wnosi na
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fundusz remontowy kwote okoto 54 tys. zt. Czyli te 200 tys. zt ten budynek uzbiera w ciggu 4
lat.

Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych pozwala, aby$my fundusz remontowy pozyczali
sobie mi¢dzy budynkami. W rachunku ciggnionym wieloletnim rozliczamy kazdy budynek
indywidualnie. W zwigzku z powyzszym te kwote (z funduszu remontowego) poniosg tylko
mieszkancy tego budynku, w ktorym bedzie budowana winda i Ci mieszkancy te oplate
w ramach funduszu remontowego sptaca. Proponujemy, aby kazdy budynek, w ktdrym bedzie
budowany dzwig osobowy, mogt skorzysta¢ z pozyczki z funduszu zasobowego Spoétdzielni
na okres 10 lat w sposdb nieoprocentowany.

Mozliwo$é splaty tej pozyczki moze wystapi¢ w okresie réwniez 1 dwudziestoletnim, i
piecioletnim, ale im krotszy okres, tym wieksza bylaby rata miesieczna . Z kolei, gdyby to
wydtuzy¢ do 20 lat, istnieje zagrozenie, Ze zaczniemy za rok, za dwa, za trzy robi¢ windy w
innych budynkach, a ten fundusz zasobowy wynosi 5,6 mln zl. Dlatego ta kwota jest
przemyS$lana przez Rade Nadzorcza i przez Zarzad i proponujemy, aby dzisiaj Walne
Zgromadzenie wyrazito zgode na pozyczke z funduszu zasobowego.

Kolejne $rodki, ktére planujemy, to 183 tysiace w ramach pozyczki z BGK z czgSciowym
umorzeniem.

Mam nadzieje, ze nowa Rada be¢dzie nas w tym wspierala, i tak jak mowilem Panstwu na
ostatnim Walnym Zgromadzeniu, ze jesli beda pierwsze windy w Warszawie, to bedziemy
jedng z pierwszych spotdzielni. Przy takim finansowaniu do splaty w ratach miesigcznych
przez okres 10 lat pozostaje kwota 383 tysigcy ztotych na 30 lokali, czyli srednio na lokal
12 785 ztotych. Na tych pieciu zebraniach, niejedna osoba mnie pytata, Panie Prezesie, a jak
ktos$ chce jednorazowo splaci¢ swoj udziat te 12 tysiecy? Oczywiscie, bardzo chgtnie.

Ale nie kazdego bedzie na to staé. W tym wariancie, gdyby te kwote 12 785 zI podzieli¢
przez 10 lat, przez 12 miesigcy, to przez okres 10 lat cztonek spotdzielni, wiasciciel lokalu
mieszkalnego bedzie placit 107 zt na lokal/m-c I to jest ten wariant mniej korzystny, bo z
pozyczka z BGK. Tak si¢ zlozylo w naszej spoidzielni, ze budynki, ktére wystapity sposrod
tych pieciu, cztery spelniajg kryterium dwoéch oséb niepetnosprawnych w dwoéch réznych
lokalach. W zwigzku z powyzszym mozemy wystapi¢ o Srodki z Pafnstwowego Funduszu
Rehabilitacji Os6b Niepelnosprawnych.

Jestesmy w bardzo dobrych relacjach z tym, ze na dzisiaj regulamin funduszu méwi o tym, ze
érodki sa taczone na zasadzie koniunkcji, one muszg pochodzi¢ i z PFRON-u, i z BGK. Ale
PFRON wie o tym, ze te $rodki z BGK sg niewystarczajace. Wiem, ze Panstwowy Fundusz

Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych planuje zmiang regulaminu i prawdopodobnie od
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grudnia bedzie mozna pozyskaé dotacje z PFRON-u bez przyznanej pozyczki z BGK,co by
nam otworzylo furtke do tego, zeby te brakujace 183 tysigce zlotych pozyskaé
z PFRON-u. Kryteria w PFRON-ie sg nastepujace. Dotacja z PFRON-u nie moze przekroczy¢
30% wartos$ci zadania. Te kryteria spelniamy. [ wtedy rata miesigczna z dotacja z PFRON-u
wynosi 69 zlotych na miesigc na lokal przez 10 lat. Prosze Panstwa, bardzo dziekuje
wszystkim tym czlonkom spoldzielni, ktorzy byli na zebraniach z Zarzadem odno$nie
budowy dzwigéw osobowych, dzickuje za wypelnione os$wiadczenia, poprosze o
o$wiadczenie.

Powyzsze rozwigzanie spotkato to si¢ z aprobata obecnych na spotkaniach mieszkancow. A
teraz w imieniu Zarzadu i tych wszystkich mieszkancow i nowo wybranej Rady apeluje do
Panstwa, abyscie Panstwo wyrazili zgode na podjecie uchwaly, aby te budynki mogly
zaciggna¢ z funduszu zasobowego Spoétdzielni po 200 tysigcy zlotych na budowe dzwigow
osobowych. Ten fundusz przez tych mieszkancow zostanie sptacony w ciggu 10 lat.

Jest to solidarno$¢ spotdzielcza, jesteSmy spotecznoscia i na tym polega spéldzielczos¢, ze w
trudnych sytuacjach wzajemnie sobie pomagamy. Serdecznie do Panstwa o to apelujg. To
pozwoli nam ruszy¢ dalej z dobudowa dzwigow, jesli tylko uzyskamy pomoc z BGK i

PFRON-u.

m. 145
Jeste$my winni naszym sgsiadom, ktérzy czy to sa niepetnosprawni, czy to sg schorowani lub
po prostu w podesztym wieku i nie sg w stanie pokona¢ schodéw. Jest to bardzo dobra

inicjatywa. Uwazam, ze wszyscy powinni$my za nig zagtosowac.

m. 403.
Ja jestem z Afrykanskiej 8, w zwiazku z czym posiadamy winde. Poniewaz jestesmy

spotdzielnig, zachecam do tego, zebyscie panstwo zagtosowali za propozycja Pana Prezesa.

m. 156.

Czy to jest tak, ze wszyscy mieszkancy musza wyrazi¢ zgode, zeby taka winda byta?
Osoby mieszkajgce na parterze, niekorzystajace z tych wind pokrywajg tez ten koszt.
Czy to tez dotyczy eksploatacji?

Prezes Jarostaw Machlewski



24

Bylbym bardzo rad, gdyby tak sie stato, ze wszyscy wyraza zgode, ale juz wiem o tym, ze tak
nie bedzie. Po dzisiejszym glosowaniu przez Panstwa na wyrazenie zgody na zaciggnigcie
pozyczki z funduszu zasobowego bedziemy mieli juz prawie zapewnione finansowanie i
wtedy Pani mecenas przygotuje szczegdtowa uchwale dla kazdej nieruchomosci, bo jest to
czynno$¢ przekraczajgca zwykly Zarzad. Zarzad nie moze sam rozpoczaé inwestycji bez

zgody i stosownej uchwaly danej nieruchomosci.

Mecenas Magdalena Bodek.

Od momentu, gdy Pafstwo majg przyjeta przez Zarzad uchwale okreslajacg przedmiot
odrebnej wlasnosci i od momentu, gdy nastepuja przeksztatcenia lokali w tej nieruchomoscei
na odrebng wlasno$é, powstaje tak zwana nieruchomo$¢ wspolna. To jest nieruchomosé
wspolna zblizona do wspdlnoty, ale nie powstaje wspolnota.

Nadal jakby strong w zakresie tej calej nieruchomosci, co do umoéw jest spétdzielnia, nie ma
odrebnego bytu prawnego ta nieruchomo$¢. Natomiast stosujemy przepisy ustawy o
wiasnosci lokali w zakresie takim, jak odsyla ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych. I w
tym zakresie, co do czesci wspolnej, wszystkie czesci oddane do wspolnego korzystania,
ktére nie shuzg do korzystania wylacznie wlascicieli poszczegolnych lokali, s3 uznawane za
czeé¢ wspdlng. Z kolei koszty utrzymania tej czesci wspdlnej rowniez ponoszg wszyscy
wspotwlasciciele danej nieruchomosci. Winda jako urzadzenie, podobnie jak gdybyscie
panstwo mieli na przyklad kotlownig, jest to urzadzenie, ktére jest zaliczane do czgsci
wspélnej nieruchomosci. 1 z tego wzgledu jest ujeta partycypacja w kosztach wszystkich
wlascicieli, ktorzy maja udziat w tej nieruchomosci.

Spotdzielnia realizuje udzial w zakresie lokali spotdzielczych. I teraz, jezeli w zakresie tej
decyzji spotdzielczej jest jakakolwiek czynno$c, ktora w zakresie Statutu bgdz ustawy jest
zastrzezona dla Walnego Zgromadzenia, to dodatkowo ta kwestia jest tez omawiana na
Walnym Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie wyraza zgode na nabycie prawa do nieruchomosci. Z tego wzgledu
Walne Zgromadzenie wyraza zgode na nabycie nieruchomosei Saskiej 4a, ale tylko
w zakresie udzialu, ktéry ma spdldzielnia. W zakresie udzialu pozostatych

wspétuzytkownikéw decyduja sami wspétuzytkownicy jako przeksztalceni.

Ad. 9
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Podjecie uchwaly w sprawie zaciagnigcia pozyczki wewngtrznej z funduszu zasobowego
Spoldzielni na budowe dzwigéw osobowych dla budynku: Afrykanska 14D i 16A,
Arabska 8A i 8B, Nubijska 8.

Mecenas Magdalena Bodek odczytata uchwaty w sprawie zaciagnigcia pozyczki wewnetrznej
z funduszu zasobowego Spoétdzielni na budowe dzwigéw osobowych dla budynku:
Afrykanska 14D i 16A, Arabska 8A i 8B, Nubijska 8.

Za przyjeciem uchwaty oddano 180 gloséw za, O glosow przeciw.

Uchwata zostata przyjeta.

Ad. 10
Wyrazenie opinii przez Walne Zgromadzenie nt. kontynuowania uméw najmu terenu

pod reklamy wielkoformatowe na terenie Spéldzielni.

Prezes Jarostaw Machlewski

Pewna grupa mieszkancow zarzucita spotdzielni, ze reklamy sg nielegalne, zagrazaja zdrowiu
zyciu mieszkancéw, ze nie przynoszg zadnych wymiernych korzysci i w zwigzku
z powyzszym nalezy je zlikwidowaé. Takich reklam wielkoformatowych na terenie
spotdzielni mamy dziewieé. Wynajmujacy, czyli spotdzielnia, wydzierzawia kawatek gruntu,
a najemca na tym gruncie stawia reklame. Jesli najemca nie wywigzuje si¢ z oplat.
Spoldzielnia nalicza kary odsetkowe. Umowa przez spotdzielni¢ moze by¢ w kazdej chwili
rozwigzana je$li reklama funkcjonuje w sprzecznosci z przepisami prawa lub stwarza
zagrozenie dla oséb i mienia spétdzielni. Najemca urzadzenie reklamowe wraz z konstrukcjg
zobowigzany jest utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym estetycznym. Najemca
odpowiada za ich tres¢.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone w zwigzku z zainstalowaniem
uzywanego urzadzenia reklamowego. Najemca o$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie od
odpowiedzi cywilnej w celu pokrycia szkod, jakie mogg zaistnie¢ u 0sob trzecich w wyniku
posadowienia urzadzenia reklamowego. Strony ustalaja, ze umowa moze ulec rozwigzaniu
w trybie natychmiastowym i bez wzajemnych roszczen finansowych z dniem poinformowania
na piSmie wynajmujacego przez najemce O prawomocnym zakonczeniu postgpowania
administracyjnego, zakonczeniu postepowania administracyjnego, w nastepstwie ktdrego
najemca nie uzyskat zezwolenia na urzadzenie reklamowe na przedmiocie dzierzawy.
Postepowania administracyjne nie zakonczyly sie jeszcze. Jest pytanie, kto zdecydowal na

postawienie reklam? Zarzad, ktory byt w roku 2001, 1999 1 2003 1 obecny Zarzad rowniez.
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W zwiazku z powyzszym kilka zarzgdéow wyrazato zgode na montaz reklam na terenie
osiedla. Mamy odpowiedzi od kazdego z najemcow informujace o tym, Ze reklamy albo sa
zalegalizowane, bo byly zgloszone do Wydziatu Architektury w odpowiednich latach, albo
trwaja postepowania wyjasniajace, ale to nie spotdzielnia bedzie tg strona, ktéra poczynila
samowole budowlang. Ta umowa zabezpiecza absolutnie interes spotdzielni.

Mamy dokumenty zgloszenia tych reklam od firmy Stroer, Cityboard, AMS. Niektdre z nich
do tej pory sg w toku realizacji z odpowiednimi komoérkami miasta odpowiedzialnymi za
wydanie decyzji administracyjnych.

Mozemy zrezygnowaé z reklam ale pieniadze, ktére pozyskujemy za te reklamy nie bedg
wpltywaly do naszej spétdzielni, tylko do innych wspolnot mieszkaniowych, do innych
podmiotéw gospodarczych.

Przez ostatnie dziesie¢ lat Spotdzielnia pozyskata kwote brutto z tablic, szyldow
reklamowych i reklam wielkoformatowych w wysokosci 1 mln 956 tys. zlotych.

Zarzad nie upiera sig, czy te reklamy beds, czy nie. Panstwo o tym dzisiaj zdecyduja, czy

mamy wypowiedzie¢ umowy. Okres wypowiedzenia w umowach jest szeSciomiesigczny.

m. 145

Fakty sg takie, ze wszystkie bilbordy na terenie spétdzielni stanowig samowolne budowlane.
Dysponuje pismem z powiatowego inspektoratu nadzoru budowlanego datowanego na dzien
wezorajszy, z ktérego wynika, Zze zaden bilbord, zaden obiekt budowlany nie uzyskat
pozwolenia na budowe lub zgloszenia. Nie wiemy, czy jaki$ bilbord sig¢ nie ztamie, nie bedzie
zagrazal panstwa bezpieczefistwu. Rocznie cata spotdzielnia ma zysku 77 566 zi. To daje
w skali roku na jednego spétdzielca osiemnascie zlotych piecdziesigt szes¢ groszy. To daje na
miesigc na jednego spotdzielca zlotych piecdziesigt pigc.

To jest wybdr, czy panstwo chcecie zyé w przestrzeni estetycznej, czy w przestrzeni
zdominowanej przez bilbordy.

Zachecam panstwa do tego, aby$my popierali inicjatywy zgodne z prawem, jak réwniez na

miare dwudziestego pierwszego wieku.

m.232

Mamy z reklam okreslone pienigdze. Owszem, rozklada sig¢ to na lokale, wychodzi po parg
zlotych. Ja sie zastanawiam, czy Pan sobie zdaje sprawe, ile kosztuje urzadzenie jednego
metra kwadratowego trawnika, na ktory te pieniadze mogg pdjs¢? lIle kosztuje metr

sze$cienny wody, w ktérym ten trawnik jest podlewany? Ile kosztuje obsadzenie rabat
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kwiatkami? Pan neguje pewne sprawy, Pan zarzuca, ze te reklamy groza niebezpieczenstwem.
Czy ma Pan jakiekolwiek wyksztalcenie kierunkowe z tym zwigzane? Czy ma Pan
jakiekolwiek opinie fachowcdw, ktorzy potwierdzaja pana tezg? Jeszcze raz, Pan kandyduje

do Rady Nadzorczej, w tym momencie Pan chce pozbawi¢ nas spoidzielcéw znacznego

dochodu.

m. 234

W 2022 i 2023 uczestniczylam jako obserwator w przetargu poniewaz jestem z wyksztatcenia
inZzynierem inzynierii sanitarnej, skonczytam Politechnikg. W zwigzku z tym pracowatam na
kosztorysach, wedtug ktérych byt zrobiony przetarg. Zauwazytam taki szczegdt , ze w cenach
jednostkowych jest dziesie¢ procent na roboty dodatkowe i w zestawieniach w umowie potem
tez jest dziesigé procent zabezpieczenia dla wykonawcy, czyli dwa razy po dziesig¢ procent.
Odpowiedz prezesa byla taka, ze skoro w SIWZ tak bylo w wytycznych, to tak ma by¢.
Generalnie z kolejnego przetargu zostatam wyproszona. W zwigzku z tym po takim dziataniu
jak dzisiaj na Walnym Zgromadzeniu to czlowiekowi si¢ odechciewa dziata¢ w tej
spotdzielni.

Rada Nadzorcza w 2022 1. zaakceptowala tez przetarg, gdzie mamy podzielniki. Przyjrzatam
sie tej ofercie. Prosze wzig¢ pod uwagg, ze mozna kupi¢ tanio towar i przez dziesig¢ lat drogo
go serwisowaé, ale oczywiscie to nie bylo wzigte pod uwage. W zwigzku z tym mam
wyliczenia, ze zostala wybrana firma, ktora miata tani towar, ale na lata roztozony Serwis.
Zglositam to do Pana Dudka. Wtedy by} jako Cztonek Rady Nadzorczej z pytaniem, co
zrobit z tg wiedzg? Podejrzewam, Ze nic.

My jako spotdzielcy mowimy, co mozna poprawié, a jesteSmy o$mieszani. Czy my jako

mieszkancy mamy glos.

m. 403
Whiosek formalny o zamkniecie dyskusji w tym temacie.
Komisja przeliczyta glosy

Za wnioskiem zaglosowalto 152 glosy za, 9 gloséw przeciw.

Ad. 11
Wybory do Rady Nadzorczej
m. 33
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Chciatem prosi¢ wszystkich kandydatow, aby podczas swojego wystapienia powiedzieli, czy

sa w Radzie Nadzorczej albo czy byli, czy sa po prostu nowymi kandydatami.

Ad. 12
Informacja Zarzgdu na temat mozliwosci wprowadzenia odplatnych uslug technicznych
wykonywanych przez konserwatoréow na rzecz czlonkéw spoldzielni (np. elektryka,

hydraulika, podigczenie sprzetéw AGD) na podstawie ustalonego przez zarzad cennika.

m. 145

Obecnie mamy taka sytuacje w spétdzielni, ze jesli ktos chece przenies¢ kaloryfer, licznik, czy
wykonaé jaka$ tego typu czynnos¢, to zglaszacie si¢ panstwo do spotdzielni i otrzymujeie
odpowiedZ ze trzeba to zrobi¢ prywatnie. Wigc zglaszacie si¢ pafistwo do pracownikow
sp6tdzielni i oni w godzinach pracy spotdzielni biorg od nas dodatkowe pienigdze do swojej
kieszeni, 300 zt za potgodziny, 1200 zt godzina.

Jest to stata praktyka za cichym przyzwoleniem Zarzadu i pracownikéw spétdzielni. Kiedys
byt cennik. Cennik zostat zdjety ze strony internetowej, zdaje si¢ po moim kontakcie 1
zostatem poinformowany, ze on juz nie funkcjonuje. To nie jest tak, ze my nie mamy
pracownikéw, poniewaz jest tyle prac. Oni sg w stanie to robi¢, tylko oni to robig za
zawyzone stawki, oszukuja panstwo, czyli nas wszystkich, poniewaz nie pacg podatkow.

Nie mamy paragonu lub faktury, gwarancji. Oszukiwana, okradana jest spétdzielnia.

Apeluje, zebyscie panstwo wywierali presj¢ na Zarzadzie, abysmy tego rodzaju ustugi w

naszej spotdzielni wprowadzili.

m. 65

Chciatabym poprze¢ ten wniosek o to, ze przydatoby si¢ nam mie¢ ww. cennik.

Wiec gdyby Zarzad zechcial pomysle¢ nad tym, jak poméc w takich sytuacjach
mieszkancom, ktorzy sie z tym problemem borykaja, bytabym bardzo wdzigczna, zeby mozna
bylo zglosi¢ i oczywiscie za jaka$ odpowiednig optata zatatwi¢ sprawe, ktora akurat w danym

budynku sie zepsula. Prosz¢ nad tym si¢ po prostu zastanowic.

Ad. 13
Informacja Zarzadu na temat mozliwo$ci stworzenia forum dyskusyjnego na stronie
internetowej spéldzielni, dostepnego wylacznie dla czlonkéw spéldzielni, czlonkéw

organu spéldzielni oraz pracownikéw spoldzielni.
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m. 19

Co to jest forum? To jest grupa dyskusyjna ludzi, ktérzy wymieniaja swoje poglady,
rozmawiajg o swoich sprawach wlasnych. Takie forum, ktére powstaje, forum internetowe de
facto, musi mie¢ moderatora, ktory bedzie moderowat tresci nieprzyzwoite, tresci obrazajace
innych ludzi i bedzie sprawowal piecze nad tym. Nie mamy zespolu informatykow
w spotdzielni mieszkaniowej. Strona jest administrowana przez firm¢ zewnetrzna.

Zrobienie takiej strony, zatrudnienie osoby, ktéra by znala tematy spoéldzielni, ktora by
moderowala taka liste dyskusyjna, to sg bardzo duze koszty. Nie wiem, czy Panstwu jest
potrzebne, zeby imiennie si¢ wypowiadac na tych stronach. Méwie, od strony informatycznej,
jako ze zajmuje sie czynnie i prowadzg¢ projekty informatyczne, przygotowanie czego$

takiego to jest bardzo duzy koszt.

m. 145

Zgadza sie, ze na Facebooku sa rézne grupy dyskusyjne.

Natomiast tych grup jest kilka. Na jednej grupie mamy siedemset pigc¢dziesiat 0osob, na innej
grupie mamy tysigc kilkadziesigt osob.

Uwazam, ze powinni$my mie¢ miejsce, spotkan w internecie, gdzie mozemy wymienia¢ sig

swoimi pogladami.

Ad. 14

Informacja Zarzadu na temat uzytecznoSci suszarni znajdujacej si¢ w budynkach
mieszkalnych obejmujacej liczb¢ suszarni, czestotliwo$¢ i zakres korzystania z nich oraz
mieszkancow mozliwosci pozyskania kluczy do suszarni przez mieszkancéw oraz

ewentualnej mozliwosci innego zagospodarowania tychze pomieszczen.

Prezes Jarostaw Machlewski Machlewski

W calej spétdzielni mamy sto czterdziesci cztery pomieszczenia, ktore spetniajg funkcje
rowerowni, wozkowni lub sg wynajmowane przez cztonkéw spotdzielni.

Wynajetych tego typu pomieszczen przez czlonkéw spéldzielni jest siedemnascie.
W organizacji rowerowni aktualnie mamy cztery. Jest organizowana rowerownia w budynku
Afrykanska 10, Arabska 10, Atenska 2 Zarzad zawsze wychodzi naprzeciw oczekiwaniom
mieszkancéw. Nie chece teraz mowi¢, ktory to jest adres budynku, jest inicjatywa oddolna

mieszkancow, zeby zrobié rowerownie w pomieszczeniu suszarni, poniewaz korzysta z tej



suszarni sze$¢, pie¢ rodzin, a w budynku jest sto dziesie¢ lokali mieszkalnych. I te pie¢, szes¢
rodzin tak jakby od lat zawtaszczyto sobie tg suszarni¢ do swoich potrzeb.

Maja klucze do tych suszarni i najczgsciej korzystajg te osoby. Niechetnie widziane sg osoby
trzecie. Po drugiej stronie mamy kilkadziesigt osob, ktére mowia, panie prezesie, takie czasy,
7e rower, zwlaszcza wsrdd ludzi miodych, dzieci jest $rodkiem lokomocji bardzo
nowoczesnym, pozadanym.

Duza czesé¢ tych lokali uzytkowana jest przez gospodarzy doméw jako zaplecze gospodarcze
dla potrzeb sprzatania posesji. Wynajetych pralni jest jedna, razem z tymi, ktdre uzytkuja
gospodarze czterdziesci pie¢, czyli mozna si¢ domysla¢, ze dwadziescia trzy pralnie sa
wykorzystywane przez cztonkéw spotdzielni. Mamy takg sytuacje, ze te osoby, ktore

korzystaja z tych pralni, powinny wnosi¢ koszty wody i energii elektrycznej.

Kolejne problem to suszarnie. Suszarni ogdtem mamy sto siedem. Wynajetych suszarni przez
cztonkow spéldzielni jest dwadziescia szes¢, na potrzeby gospodarcze przez gospodarzy
domu wynajetych jest dwadziescia dziewie¢, uzytkowanych przez mieszkancéw czterdziesci
osiem, dwadziescia pie¢ suszarni jest nieuzytkowanych. I jesli bedzie jakakolwiek inicjatywa
oddolna w przypadku tych dwudziestu pigciu nieuzytkowanych suszarni, zrobimy tam
rowerownie, ale prosze zasiegnijcie Pafistwo opinii sgsiadow, co o tym mysla, zebysmy si¢
nie spotkali za chwile z kontrargumentem. Stwérzmy warunki takie, zeby te rowery
wyjechaty na dot do tych pomieszczen wolnych. I jesli bedzie z pafstwa strony akceptacja,
dojdziecie panstwo na klatce schodowej w budynku do porozumienia, wszgdzie powstang
rowerownie lub wozkownie lub zostanie funkcja ta, ktora jest dotychczas. Ale prosze
Pafistwa, my nie mozemy odgérmie jako Zarzad narzuci¢ wam, ze nie, dzisiaj nie ma suszarni,
sg rowerownie, ze nie fna wdzkowni, bo bedg jakies pomieszczenia gospodarcze.

Chciatbym, zebyscie Pafistwo jako gospodarze budynku, gospodarze klatki schodowej sami
podjeli decyzje i powiedzieli, doszlismy do porozumienia, proszg, zeby Zarzad zrobil nam to i

to a my to zrobimy.

m. 232

Sprawa cennika ustug remontowych w spotdzielni. Z racji wykonywania zawodu
prowadzonej firmy wspolpracuje z innymi spétdzielniami mieszkaniowymi 1 w wielu jest
wprowadzony cennik ustug na poszczegdlne ustugi.

System funkcjonuje w ten spos6b, ze dany mieszkaniec sklada informacje, prosbe do

administracji, wysylajac to na maila, badZ osobiscie zapisuje si¢ w zeszyt. Przychodzi
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fachowiec, wykonuje naprawe 1 placi stosowng kwote ustalona wezesniej. Kwestia
oczywiscie ustalenia tej kwoty.

Jezeli kto$ z mieszkancOw chce sie prywatnie porozumie¢ z hydraulikiem, to Zarzad w
tamtejsze] spotdzielni nie wnika w sprawe. Wiec tutaj jest to sprawa otwarta. Zresztg z tego,
co pamietam, to kiedy$ taki cennik wystgpowal u nas na osiedlu za jakies tam podstawowe
ustugi, tylko to bylo juz dos¢ dawno temu.

Zwracam uwage na dos$¢ powazny problem zagracenia wozkarni. Jesli kto$ narzeka na brak
miejsca w wozkarni na swoj rower, to sugerowalbym najpierw delikatng rozmowg z
sasiadami bo czgsto jest tak, ze ludzie, ktérzy wynajmowali mieszkania, porzucili rowery 1 sig
wyprowadzili. Wbrew pozorom jest to problem, ktéry jest dos¢ duzy i narasta, bo ludzie
kupuja tanie rowery, potem porzucajg, bo nie maja jak tego zabraé, nie majg gdzie albo kupili

drugi. Jest tego bardzo duzo.

m. 145

Prosba o podpisanie dodatkowych pomieszczen, zebysmy wiedzieli, z jakim pomieszczeniem
mamy do czynienia.

Kwestia suszarni. Zostalo mi zarekomendowane, Ze jesli chce wej$¢ do suszarni, mam
zadzwoni¢ do Pana gospodarza, umowi¢ si¢ z nim na odpowiednig godzing, powiesi¢ pranie,
bo pan gospodarz musi mi otworzy¢ suszarnie. Potem jak pranie wyschnie, mam réwniez
zadzwonié¢ do Pana gospodarza, uméwi¢ si¢ z nim na odwieszenie prania no i zabranie

swojego prania. To jest rekomendacja Pana Prezesa do mnie.

m. 411

Chciatam sprostowa¢ to, co powiedzial pan prezes w sprawie suszarni w budynku Afrykanska
dziesig¢. Otoz nie pieé, a pietnascie oséb chee korzysta¢ z suszarni, a sprawa wyglada w ten
sposob, ze sa dwie suszarnie i lokatorzy calego bloku zgodzili sig, zeby jedng suszarnie
przeznaczy¢ na rowerownig i to jest shuszne. Natomiast pigtnascie 0séb chee korzystac z tej
mniejszej suszarni w dalszym ciggu i prosze, zeby Pan Prezes nie przekrgcal faktow,
bo uwazam, ze suszarnie byly i sg przewidziane na suszenie prania i jezeli lokatorzy chcg,
a pietnascie 0séb chee, to powinna ta jedna suszarnia zostaé przeznaczona na rowerownie,

a druga na suszarnie.

m. 148

Suszarnia i wozkarnia powinny by¢. Nie mozna ich na same rowery zamienic.
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Prezes Jarostaw Machlewski
Dopilnuje, zeby gospodarze z Paniami administratorkami przedstawili Zarzadowi pelne
rozeznanie, jakie jest zapotrzebowanie na pralnie, suszarnie, rowerownie itp., a panstwo

zajmiecie stanowisko i Zarzad to uszanuje.

Ad.15aib
informacja Zarzadu na temat
a) liczby czlonkéw Spoldzielni, ktorych adresy mailowe oraz numery telefonéw sg
w posiadaniu zarzadu Spéldzielni,
b) planéw Zarzadu w zakresie pozyskania kolejnych adreséw mailowych oraz
numeréw telefonow czlonkéw spoéldzielni celem usprawnienia komunikacji oraz

ograniczenia jej kosztow.

Prezes Jarostaw Machlewski

Spétdzielnia posiada adresy mailowe do okolo tysigc siedemset czterdziestu lokali. To
stanowi ponad 40% naszego zasobu mieszkaniowego. Adresy korespondencyjne posiadamy
do wszystkich lokali to jest naturalne, ale stu osiemdziesigciu czlonkéw spotdzielni podato
adresy korespondencyjne poza terenem spotdzielni, czyli maja mieszkania, nie mieszkajg i
zycza sobie, zeby poczta docierata do tych wiascicieli lokali mieszkalnych listami poleconymi
lub zwyktymi.

Posiadamy 81% telefonéw do czlonkow spotdzielni, co stanowi okolo trzy tysiace dwiescie
siedemdziesiat lokali mieszkalnych.

System rekrutacji pozyskiwania zardwno adreséw korespondencyjnych, maili, telefonow jest
Scisle okreslony dla nowego czlonka spétdzielni. Dostaje on do wypelnienia kartg, w jakiej
formie zyczy sobie kontakt ze spoldzielnia : meilowo, telefonicznie czy listownie 1 my
szanujemy to, co cztonkowie spétdzielni nam zlecili.

Zarzad w okresie wakacyjnym wywiesil takie ogloszenia, ze bardzo prosimy osoby
wyjezdzajace na urlopy, aby podaly telefony. Bedac czlonkiem spotdzielni sam bym sie
poczuwat do tego, zeby zadba¢ o to, zeby méj telefon byt w bazie. To jest poprawa

bezpieczenistwa mojego lokalu i lokalu sgsiadow.

m. 145
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Popieram dziatania Zarzadu zmierzajace do cyfryzacji naszej Spotdzielni do ograniczania
liczby drukowanych dokumentéw. Mamy dokumenty osobiste w telefonie, a w naszej
spotdzielni, kiedy pisze maila do spoidzielni, ten mail jest nadal drukowany. Pan Prezes
sporzadza notatki na tym mailu. Prosz¢ o rozmowe z tym lub tym pracownikiem na ten
temat. Kiedy Zarzad lub pracownicy udzielaja odpowiedzi na moje pisma, no to oczywiscie
muszg réwniez wydrukowac, podpisac to pismo, zeskanowac.

Nie wiem, po co wchodzi¢ w koszty poczty, po co angazowa¢ Pana gospodarza.

To powinna by¢ inicjatywa Zarzadu.

Niech panowie gospodarze przejda si¢, zbiora adresy i tak zaktualizujmy te baze.

m. 7
Prosze zwrécié uwage, ze starsze osoby nie zawsze posiadaja adres mailowy i nie korzystaja

7 internetu.

m. 112

Nie wszyscy postugujemy si¢ internetem.

Mamy osoby, ktore celowo nie placg za mieszkanie. A jak w koncu si¢ na nich trafi, bo
odbiora telefon, lub maila to sie okazuje, ze z dnia na dzien sg w stanie zaptaci¢ kilkanascie

tysiecy diugu, a karnych odsetek i tak nie ptacy.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Janusz Skatecki

Komisja skrutacyjna przeliczyla glosy, na sali obecnych jest 27 0s6b, procedowanie punktow

od 16 do 22 porzadku obrad jest niemozliwe.

Ad. 23

Sprawozdanie komisji wnioskowej i podjecie wnioskow.

Do komisji wnioskowej wptynat jeden wniosek. Numer mandatu 413 - zobowigza¢ Zarzad
do przygotowania na nastepne Walne Zgromadzenie i poddanie pod glosowanie projektu
Statutu  Spéldzielni zgodnego z przepisami i spojnego z regulaminem Walnego

Zgromadzenia.

Prezes Jarostaw Machlewski



Jest juz projekt rzgdowy zmiany ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

W drugim kwartale przyszlego roku ten projekt bedzie procedowany przez komisj¢ sejmows,
a nawet jest takie zalozenie, ze moze bedzie procedowany przez sejm w II kwartale
przysziego roku. Prezes proponuje, aby

o spétdzielniach mieszkaniowych i wtedy zmieni¢ Statut i wszystkie regulaminy.

Ad 24.
Ogloszenie wynikéw wyboréw do Rady Nadzorczej 2025 — 2028 przez komisje
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skrutacyjna.

Oddano 168 gltosoéw waznych.

Gloséw niewaznych oddano 1.

Komisja stwierdza, ze glosowanie jest prawomocne.

Kandydaci na Cztonkéw Rady Nadzorczej otrzymali nastgpujacg liczbg glosow:

I.

O e N kN

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Dariusz Dudek — 85 glosow

Ewa Grela — 98 gloséw

Tomasz Katecki — 32 glosy

Dorota Lewandowska — 37 glosow
Jerzy Sychowski — 68 glosow
Wiestaw Wozniak — 78 glosow
Hanna Kasparek — 57 gltosow
Michat Lepkowski — 86 glosow
Grazyna Malkowska-Zaczkowska — 101 gltoséw
Fukasz Nasciuk — 50 gloséw
Sebastian Teusz — 110 glosow
Agnieszka Dydycz — 77 glosow
Jarostaw Golebiewski — 26 glosow
Mirostaw Kasparek — 51 glosow
Elzbieta Pisarek — 80 glosow
Janusz Skatecki — 76 glosow
Marek Wisniewski — 46 glosow
Andrzej Wyrozemski — 84 glosy
Aneta Kolodziejczyk — 135 glosow

wstrzymaé sie do czasu nowej ustawy
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20. Anna Gotab — 69 glosy
21. Gabriela Linka 73 glosy

Komisja stwierdza, ze do Rady Nadzorczej Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej
,Atenska” w Warszawie wybrane zostaly nastepujace osoby w kolejnosci otrzymanych
glosow:

1. Aneta Kotodziejczyk — 135 glosow

2. Sebastian Teusz — 110 gloséw

3. Grazyna Malkowska-Zaczkowska — 101 gloséw

4. Ewa Grela — 98 glosow

5. Michatl Lepkowski — 86 gltoséw

6. Dariusz Dudek — 85 gltosow

7. Andrzej Wyrozemski — 84 glosy

8. Elzbieta Pisarek — 80 gloséw
9. Wiestaw Wozniak — 78 glosow
10. Agnieszka Dydycz — 77 glosow
11. Gabriela Linka 73 glosy

Z grupy I do Rady Nadzorczej weszli: Dariusz Dudek, Ewa Grela oraz Wiestaw Wozniak.

Z grupy 1I do Rady Nadzorczej weszli: Michat Lebkowski, Grazyna Matkowska-Zaczkowska
oraz Sebastian Teusz.

Z grupy III do Rady Nadzorczej weszli: Agnieszka Dydycz, Elzbieta Pisarek oraz Andrze]
Wyrozemski

Z grupy IV do Rady Nadzoczej weszla Aneta Kotodziejezyk

Z grupy V do Rady Nadzorczej weszta Gabriela Linka.

Pierwsze posiedzenie nowej Rady i jej ukonstytuowanie zwotuje si¢ na najblizszy wtorek tj.

21.10.2025 r. na godzing 17.00 w Domu Kultury Orion.

Ad. 25
Zamknigcie obrad

Przewodniczacy Zebrania podziekowal za obecnos¢ i zamknat obrady.
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