Zalacznik do uchwaty Nr 9/11
Rady Nadzorczej SBM ,Atiska”

z dnia 31.05.2011 r.
Regulamin
uzywania lokali i porzagdku domowego
w SBM ,Atenska” w Warszawie

|.  Postanowienia ogdlne.

§1.

1. ,Osiedle SBM Atéska, a w szczegOldoi tereny i cgsci nieruchomeéci przeznaczone do
wspolnego korzystania, to dobro sjuoe wszystkim mieszkaom. Wszyscy mieszkay
winni dba o zachowanie budynkéw w stanie #hiwie najlepszej sprawrici technicznej
oraz o estetykbudynkéw i ich otoczenia.

Dbalas¢ o dobro wspdlne wyrat sie powinna zarébwno poprzez dziatania wilasne —
poszanowanie czysici, przestrzeganie zasad w¥davej eksploatacji urdzen, instalacji

i innych elementéw budynkow, jak rownig@rzez zwracanie uwagi na przestrzeganie tych
zasad przez innych wspotmieszkaw i oséb odwiedzagych osiedle”.

2. Przez uytkownika lokalu rozumie gi

1) wihasciciela (wspétwiacicieli) lokalu stanowjcego przedmiot odbnej wiasnéci,
bez wzgédu na to czy jest lub zenie, cztonkiem Spoétdzielni,

2) posiadacza (wspétposiadaczy) spotdzielczego wikasmeego prawa do lokalu bez
wzgledu na to czy jest lub tenie, cztonkiem Spotdzielni,

3) posiadacza (wspoétposiadaczy)spotdzielczego lokatmge prawa do lokalu,

4) najeme, tj. osole posiadajca tytut do lokalu, wynikajcy z zawartej ze Spotdzietni
umowy,

5) osole zajmupca lokal bez tytutu prawnego.

3. Koszty utrzymania zasobow lokalowych rozlicza suwzgbdnieniem powierzchni
wytkowej lokali a take liczby os6b zameldowanych oraz nie zameldowatgah
zamieszkuagych w lokalu stosownie daiwiadczenia aytkownika oraz zgodnie z
obowgzujagcym w Spotdzielni Regulaminem Gospodarki Zasobami.

Il.  Obowiazki uzytkownikéw lokali zwigzane z utrzymaniem
stanu technicznego zasobow lokalowych.

§ 2.

1. Uzytkownik lokalu jest obowjzany dba o naleyty stan techniczny i sanitarny
zajmowanego lokalu oraz innych przydzielonych mungszczé, konserwowé je oraz
dokonywa& drobnych napraw stosowanie do postanawj®egulaminu Gospodarki
Zasobami SBM ,Atéska”.

2. W celu dokonania kontrolnego przedli wykonania niezfginych napraw lub uswia
awarii ,czy te celem odczytu wskasawodomierzy, podzielnikdw kosztow ciepta itp.,
uzytkownik lokalu winien udospni¢ lokal administracji Spotdzielni.
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§ 3.

Mieszkaicy map swobod dysponowania lokalami w granicach aitomych posiadanymi
prawami, jednak lokal mm® by uzytkowany wyhcznie zgodnie z jego przeznaczenieng, za
uzytkownicy zobowszani g do przestrzegania praw pozostatych miesezka, okr&lonych
zarbwno w niniejszym regulaminie, jak i wynikaych z innych przepiséw oraz z zasad
wspokycia spotecznego.

. Czlonek Spotdzielni lub inna osoba meEg tytut prawny do zajmowanego lokalu

mieszkalnego lub aytkownik lokalu o innym przeznaczeniu we w czsci lokalu
mieszkalnego wykonywaczynnaci zawodowe i prowadgidziatalng¢ gospodarcz, o ile
nie narusza to substancji budynku, nie jesfilieva dla jego mieszkecow lub nadmiernego
zwzycia budynku. W przeciwnym przypadku wymagana pegtda Spotdzielni i wize sk z
mozliwoscia obchzenia tych osob zwkszonymi z tego powodu kosztami eksploatacii
budynku wyliczonymi z uwzgbnieniem sytuacji faktycznej.

W przypadku wynajmu lokalu lub udepnienia go innym osobom na odmiennych zasadach,
uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za najegnezy tez inne osoby korzystage z lokalu.

W lokalu mieszkalnym lub aytkowym nie mog by¢ prowadzone agencje towarzyskie lub
inna dziatalné¢ o podobnym charakterze.

Czasowa nieobecid uzytkownika posiadajcego tytut prawny do lokalu oraz nieobegho
0s0b zamieszkatych w lokalu nie stanowi podstawymaiejszenia naliczeoptat za lokal o
sktadniki liczone od osoby.

Uzytkownik lokalu zobowizany jest powiadonii pisemnie Spoéitdzielni o wszelkich
zmianach liczby oséb zamieszicych lokal wypetniajc odpowiednie €wiadczenie i
skfadajc je w dziale administracji Spoétdzielni.

W lokalach, w ktorych zytkownik wykazat w éwiadczeniu,ze lokal jest niezamieszkaty —
optaty naliczaneasza jedm osolz.

§4.

Wszelkie przerébki w lokalu, magby¢ dokonywane jedynie w trybie olglenym w
~Regulaminie Gospodarki Zasobami SBM , Atka”.

Okna w budynku winny mtezachowane oryginalne formy i barwy. Dopuszczazsniare
formy i/lub barwy za zgaglSBM Atenska.

Drzwi wejsciowe do lokali powinny b malowane w sposob jednolity.

Anteny, klimatyzatory i ew. inne elementy maolgy¢ montowane na dachu lub elewacjach
wytacznie za zgogl SBM Atenska.

Zabrania si spalania na terenie Spotdzielrich, smieci i innych odpaddw.

§ 5.

Zauwaone usterki, a w szczegOkwd awarie naley sygnalizowa osobom
odpowiedzialnym za utrzymanie budynku w mgtgm stanie — gospodarzowi domu lub
administratorowi, w wyjtkowych z& przypadkach braku kontaktu z tymi osobami, awarie
nalezy zgtasza wtasciwym konserwatorom i silbom komunalnym.

Naprawianie i wymiana we wlasnym zakresie bezpiédam instalacji elektrycznych poza
obrebem lokalu (na klatkach schodowych, w piwnicach.)itpe wzgédu na graace
niebezpieczéstwo oraz meliwos¢ uszkodzenia instalacji i spowodowaniazg jest
zabronione. W przypadku stwierdzenia tego rodzagzkodzé nalery niezwiocznie
zawiadomé dziat techniczny Spétdzielni, gospodarza domugabotowie elektryczne.
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Zabrania si uzywania uradzer powodugcych zakidécenia w odbiorze programu radiowego i
telewizyjnego oraz spetu elektronicznego.

. Instalowanie dodatkowego swietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwniciny

wymaga zgody Zagglu Spotdzielni.
§ 6.

Wchodzenie na dachy budynkow, jest niedozwolone.

Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych na budeh jest dozwolone tylko za zgpd
Spotdzielni i przez osoby do tego uprawnione. Saoiow zainstalowane ugdzenia leda
demontowane na kosztytkownika lokalu.

§7.

. Z uwagi na maliwos¢ wystpienia awarii w lokalach w czasie direj nieobecnwi ich

uzytkownikow i koniecznéci ich usungcia, mieszkacy zobowgzani g poda& do wyhcznej
wiadomdaci Biura Spoétdzielni numery telefonéw lub adres taktowy swoj lub innej osoby
majce] mazliwos¢ wejscia do lokalu.

Koszty napraw szkdéd, wygdzonych w innych lokalach lub w ezxi wspoélnej
nieruchomeci z winy wytkownika lokalu (np. zalanie lokaluzgj potazonego lub w cgci
wspolnej nieruchomiei) obchzaja uzytkownika, ktéry spowodowat szked

§ 8.

Uzytkownik lokalu przeprowadzagy remont jest zobowzany do poinformowania
Spotdzielni o planowanym zakresie prac oraz o teigmozpocecia i zakaczenia prac.

. Wykonywanie robo6t ugizliwych dla wspétmieszkiecOw maze by prowadzone jedynie w

dni powszednie w godzinacf’818” i wykonywane w sposéb natiwie najmniej

zakiocajcy spokoj wspotmieszkaow.

Stwzby techniczne Spétdzielni mgjprawo kontrolowé sposob i zakres wykonywania
zgtoszonego remontu.

Obowigzki Spotdzielni.

§0.

Spotdzielnia obowizana jest informowa mieszkacéw o terminach uswtia awarii,
dokonywania dezynfekcji i deratyzacji, przg@jh budynku oraz remontéw ueliwych dla
mieszkacow. W tym celu w budynku powinny byvywieszane odpowiednie informacje.

1.

2.

§ 10.

Prace zwjzane z utrzymaniem tadu, czy&tdi porzadku w pomieszczeniach ogolnych
budynkow oraz w ich otoczeniu wykoguatrudnieni w Spotdzielni gospodarze doméw lub
podmioty spratajace oraz podmioty zajmage s¢ konserwagj zieleni.
Do obowhazkdw gospodarzy domoéw nalew szczegdlngci:
1) czuwanie nad sprawnym dziataniem instalacji gdea technicznych w cgciach
budynku przeznaczonych do wspélneggtliu mieszkacow oraz powiadomienie
administracji o dostrz@nych uszkodzeniach, a takpodejmowanie dofaychsrodkow
niezkednych dla ochrony mieszkedw przed skutkiem uszkodzéstalacji i uradzen,



2) spratanie chodnikow, terenu przylegeggo do budynku, korytarzy, klatek schodowych,
pomieszczeé ogolnego uytku, piwnic, zsypow smietnikow,

3) mycie drzwi, okien, klatek schodowych orggzan malowanych fatpolejra w zakresie
powierzonym przez Zad,

4) spratanie, podlewanie i opieka nad zielew zakresie powierzonym im przez Zaalz

5) usuwanie z chodniké¥niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi

6) czuwanie nad przestrzeganiem przez miesaka regulaminu pogdku domowego i
powiadamianie administracji ozgych lub uporczywych przypadkach naruszania tego
regulaminu,

7) kontrola stanu bezpiecistwa paarowego i niezwtoczne zgtaszanie do administracji
potrzeby usuriia zagraen,

8) pasredniczenie w przekazywaniu spostetei uwag zgtaszanych przez miesakaw,

9) wykonywanie innych czynriai w zakresie utrzymania padku i czystdci
wynikajacych z obowdzujacych przepisow i zagglzen whasciwych organow.

3. Gospodarze domow posiag&jucze do wszystkich pomiesz@ézegdlinych wygrodzonych
przez mieszk&ow budynku. Gospodarz domu ma prawoseigj do tych pomieszcaew
dowolnym czasie i jest zobogzany do ich spegania.

IV Postanowienia porzdkowe
§ 11.

1. Do obowizkoéw wytkownikow lokali naley utrzymywanie lokalu w nakgtym stanie
czystaci i higieny.

2. Wszyscy uytkownicy @ zobowhgzani do zachowania czyst na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach, pomieszczeniach wspolnigtkowanych, garzach oraz na
zewngtrz budynku.

3. Zabrania si wyrzucania przez okna i drzwi balkonodraieci, niedopatkéw, butelek itp.
oraz paywienia dla ptakow i zwieti.

4. Smieci i odpadki natey wynost do zsypow lubsmietnikow zainstalowanych przez
administrags. W przypadku rozsypania wynoszonyémieci lub rozlania na klatkach
schodowych pltynéw, zaytkownik obowpzany jest niezwilocznie umtnaé
zanieczyszczony teren.

5. W razie dostaw mebli lub innych towaréwzytkownik lokalu zobowdzany jest do
natychmiastowego oczyszczenia terenu i klatki solh@jl z zanieczyszcae
spowodowanych przez dostawdotyczy to rownie resztek materiatow budowlanych,
transportowanych dlavykonania remontéw czyprzerdbek lokalu, przy czym miejsce
skladowania materiatow natg ustalt z Biurem Spétdzielni. Wywdz zdemontowanych
urzadzen lub resztek materiatow olzia wytkownika.

6. Uszkodzenia budynkusg¢ian, schoddéw, okien, wind itp.) spowodowane trantgm,
remontem lub umyinym dziataniem skutkuje ohgieniem finansowym sprawcy.

7. Zbedne przedmioty wielkogabarytowe nafewywiezé we wkasnym zakresie i na wiasny
koszt.

8. Stare urzdzenia techniczne, sz RTV i AGD, akumulatory, baterie itp. nale
wywiez¢ do pojemnikdéw podstawianych przez Miasto St. Wansz O miejscach i
terminach podstawiania przez miasto pojemnikéwenacel mana zasigma¢ informacg
w gablotach na klatkach schodowych lub w dzialekletacji SBM Atéska.



§12.

Trzepanie chodnikéw i dywanow e st odbywa& wytacznie w dni powszednie w miejscach
na ten cel przeznaczonych w godzinach od 8.00 802&abrania si czyszczenia dywanow,
pascieli itp. na balkonach, loggiach, oknach, klatkachodowych.

§13.

. Dbatas¢ o trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa powinni sgwowa wszyscy mieszkecy
domu.

. Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiemrpowinno odbyw& sic w ten
sposab, aby elewacja budynku i okna miegzt@tozonych niej nie ulegaty zalaniu wad

. Zabrania s przechowywania na balkonach, loggiach i korytanzaprzedmiotow
oszpecajcych wyghd domu oraz materiatow tatwopalnycgcych i cuchgeych.

. Nie wolno pozostawia w miejscach wspodlnegozytkowania (na klatkach schodowych,
korytarzach itp.)zadnych przedmiotow a w szczeg&oo rowerow, motocykli, wozkow
dzieckcych, mebli itp.

. Reklamy i szyldy na terenie Spotdzielni moby¢ instalowane wycznie po uprzednim
otrzymaniu zgody Zagdu Spétdzielni.

. Ogtloszenia drobne mady¢ zamieszczane wygznie w miejscach do tego przeznaczonych
przez Spotdzielri

§ 14.

. Drzwi wejsciowe do piwnic i wozkarni powinny by stale zamykane. Spoétdzielnia
obowigzana jest do zaopatrzenia miesm@v w klucze do tych pomieszaze

Mieszkaicy budynku obowjzani % do oszczdzania energii elektrycznej w
pomieszczeniach ogolnodeghych, a w szczegdldoi do niepozostawiania tam bez
potrzeby wiczonego éwietlenia.

. Mieszkaicy nie powinni wpuszcza 0sOb postronnych (akwizytorow itp.) na teren
nieruchoméci. W przypadku zauwania na terenie nieruchosm o0sOb spoza grona
mieszkacow, w szczegolnei w okresie wieczornym, nalg zawiadoméd straz miejskq.

§ 15.

. Z pralni domowej mge korzystéd kazdy mieszkaniec domu w kolejsm uzgodnionej z
gospodarzem domul.

. Z urzagdzen pralni i innych uradzen w budynku nalgy korzystd@ z naleyta starannécia, aby

nie spowodowauszkodzenia.

. Po zakaczeniu prania, zytkownik powinien pomieszczenie pralni sgirgé¢, a klucz od

pralni zwrdce tego samego dnia gospodarzowi domu, ktéry obmaviy jest sprawdgina

miejscu stan ugdzen pralni oraz wskazalicznikOw zuycia mediow.

. W pralni nie wolno prabielizny w celach zarobkowych.

. Bielizne nalezy suszy¢ w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomiesmaenSuszarnia
stuzy¢ powinna wyicznie do suszenia bielizny i nie wolno tam przechweé zadnych

przedmiotow.

§ 16.

. Uzytkownicy lokali obowazani g do przestrzegania przepisow przeciggrowych.
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Na strychach, w piwnicach, wozkarniach, pomiesziz@#d na rowery nie wolno
przechowywa pojazdow benzynowych, materiatow fatwopalnych, wghowych i
opatowych, mebli itp.
Spazywanie alkoholu lub innychaywek, palenie papierosow iywanie otwartego ognia w
piwnicach, na strychach, klatkach schodowych, koradch, windach, woézkowniach i
pralniach jest zabronione.

§17.

Uzytkownicy lokali obowizani ¢ do poszanowania spokoju innychytkownikow.

Dzieci powinny bawd sie w miejscach przeznaczonych na ten cel. Nalewracdé uwag,

aby dzieci nie bawity giobok smietnikdw, na klatkach schodowych, korytarzach ponin
strychach. Za niewkgiwe zachowanie i 0sob niepetnoletnich — jak brudzendeian,

niszczenie urgzer i instalacji w budynkach oraz niszczenie ziel@wv i wspdllnych
urzadzen - odpowiedzialni & rodzice lub opiekunowie pod rygorem pokrycia késet
naprawy.

Na terenie osiedla (budynku) ob@auje cisza w godzinach od 22.00 do 6.00 .

Zabrania si wystrzeliwania fajerwerkow z terenu nieruchaio

§ 18.

. Utrzymywanie w mieszkaniach psow, kotow i innychiemat jest dopuszczalne, o ile

zZwierzta te nie zagrajg zdrowiu oraz nie zakidécajspokoju. Posiadacze gobowgzani

zagwarantow@ im odpowiedni opieke oraz przestrzega wymogdéw sanitarno-

porzadkowych i szczepigochronnych.

Osoby posiadage psa obovazane § w szczegolngci:

- usuwa& natychmiast zanieczyszczenia spowodowane przengs$datce schodowej lub
w innych pomieszczeniach budynku, icych do wspdlnego aytku oraz z terenu
osiedla,

- wyprowadzaé psy na smyczy, 2gsy ras niebezpiecznych lub nacg wzbudzé strach —
rowniez w kagaicu

Ze wzgkdu na bezpieczstwo mieszkacdw, osoby posiadgge zwierzta obowizane § do

bezwzgédnego przestrzegania przepiséw dofpyrh zasad pogbowania w razie

wystgpienia choroby zakae,.

Zabrania si hodowli wszelkich zwiergt hodowlanych i aytkowych.

Zwierzeta bezpaskie mog by¢ dokarmiane jedynie zig przy czym pokarm powinien By

wyktadany w miejscach uzgodnionych z administratoheb gospodarzem domu.

Zabrania si dokarmiania ptakoéw na parapetach okiennych, wikadigi na balkonach”.

§ 19.

Pojazdy mechaniczne rma parkowa tylko w miejscach wyznaczonych. O ile takich meejs
nie wyznaczono, parkowgpojazdy wolno zgodnie z przepisami kodeksu drogmwveam,
gdzie nie utrudnia to komunikacji, nie zagmebezpieczéstwu, nie zaktdca spokoju oraz nie
powoduje niszczenia zieleni i chodnikow.

. Na terenie osiedla bezwzghie naley przestrzega istniegcych znakéw drogowych

zgodnie z obowgzujaca organizacj ruchu na osiedlu.

Zabrania si pozostawiania samochodow z niesprawnstalacy alarmowva, zakidcajca
spokdj mieszkacow.

Zabrania si parkowania pojazdoéw mechanicznych tytem do budynkieszkalnego w
odlegtcici blizszej nz 5 m.



V. Postanowienia kacowe.

§ 20.

Skargi i wnioski dotycgzce wspatycia mieszkacow rozpatruje Zaegl Spotdzielni a odwotania
od tych decyzji Rada Nadzorcza.

8§ 21.
W przypadku nie przestrzegania regulaminu osobyn&ipodlega sankcjom wynikacym z
przepisow wewsgtrzspotdzielczych i przepisow powszechnie obywijacych.

§ 22.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez &adadzorca SBM ,Atenska” w dniu
31.05.2011 r. Uchwainr 9/11 i wchodzi wycie z dniem podyia.



