Uchwala nr 07/2008
Zarzgdu Spoldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Atenska”
w Warszawie z dnia 29.02.2008 r.
w sprawie ustalenia zasad okreslajacych szczegolowy tryb realizacji
inwestycji przy ul. Saskiej 16 w Warszawie

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spoéidzielcze
(t.j. Dz. U. 22003 r., Nr 188, poz. 1848 z pdzn. zm.) oraz na podstawie § 58 ust.
2 Statutu Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Atenska” w Warszawie, w
zwiazku z § 1 ust. 7 1 8§ uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni Budowlano —
Mieszkaniowej ,,Atenska” w Warszawie nr 2/2008 z dnia 29.02.2008 r., Zarzad
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Atenska” w Warszawie

postanawia:

§ 1

Uchwali¢ ,,Zasady okreslajace szczegdlowy tryb realizacji inwestycji przy ul.
Saskiej 16 w Warszawie, w tym zasady zbywania lokali, przypisanych do
nich taraséw, balkondéw lub loggi oraz miejsc postojowych a takze wnoszenia
oplat na poczet ich sprzedazy”. ,,Zasady...” te stanowig integralny zatacznik
do niniejszej Uchwaty

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.



ZASADY
okreslajace szczegolowy tryb realizacji inwestycji przy ul. Saskiej 16 w
Warszawie, w tym zasady zbywania lokali, przypisanych do nich tarasow,
balkonow lub loggi oraz miejsc postojowych a takze wnoszenie wplat na
poczet sprzedazy.

§1

/Postanowienia ogdlne/

1. Niniejsze zasady (dalej Zasady) okreslaja szczegotowy tryb realizacji
inwestycji przy ul. Saskiej 16 w Warszawie, w tym zasady zbywania
lokali, przypisanych do nich tarasow, balkonéw lub loggi oraz miejsc
postojowych a takze wnoszenie wptat na poczet sprzedazy.

2. Inwestycja przy ul. Saskiej 16 w Warszawie (dalej Inwestycja) obejmuje
zagospodarowanie nieruchomos$ci polozonej w Warszawie przy ul.
Saskiej 16 w Warszawie o powierzchni 2218 m’® opisanej w rejestrze
ewidencji gruntow jako dwie dziatki: dzialka ewidencyjna nr 21/1o
powierzchni 909 m* oraz dziatka ewidencyjna nr 6 o powierzchni 1309 m®
z obrebu 3-01-17, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV
Wydziat ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta KW nr 36050, a
w stosunku do ktérej Spédtdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Atenska”
w Warszawie przysluguje prawo wieczystego uzytkowania ustanowione
w 1971 r. na jej rzecz przez Miasto Stoteczne Warszawa na okres 99 lat t;.
do dnia 21 stycznia 2070 roku, poprzez realizacje na tej nieruchomosci
przez Spoétdzielnig, inwestycji majacej na celu wybudowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego sktadajacego si¢ z 23 lokali mieszkalnych,
4 lokali uzytkowych oraz 26 stanowiskowego garazu podziemnego, z
zalozeniem, 1z wszystkie lokale 1 miejsca postojowe (udziaty w
wielostanowiskowym garazu) znajdujace si¢ we wskazanej inwestycji
wraz ze zwigzanymi z nimi udzialami w gruncie na ktorym inwestycja
bedzie realizowana, po ustanowieniu w stosunku do nich prawa odrgbne;j
wlasnosci, zostang przeznaczone zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 5) ustawy z
dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2003 r.,
Nr 119, poz. 1116 ze zm.) oraz § 5 ust. 2 pkt 5) Statutu Spoétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowe] ,,Atenska” w Warszawie na sprzedaz
obliczona na uzyskanie z niej jak najwigkszego zysku, ktory zostanie
przeznaczony w pierwszej kolejnosci na zwrot pozyczki, o ktérej mowa w
§ 3 Uchwaly nr 10 Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Budowlano —
Mieszkaniowej ,,Atenska” w Warszawie z dnia 19 marca 2007 r., a w
pozostate] czgsci na remonty zasobow Spotdzielni ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb termomodernizacyjnych.



3. Inwestycja realizowana jest zgodnie z Regulaminem ramowym

uchwalonym na podstawie art. 46 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. —
Prawo spotdzielcze (j.t. Dz. U. z 2003 r., Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zm.)
oraz na podstawie § 55 pkt 18) Statutu Spotdzielni Budowlano -
Mieszkaniowej ,,Atenska” w Warszawie, w dniu 29.01.2008 r. uchwata nr
02/2008 podjeta przez Rade Nadzorcza Spoédldzielni Budowlano
Mieszkaniowej ,,Atenska” na podstawie art. 46 § 1 pkt 1) ustawy z dnia
16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (t. j. Dz. U. z 2003 r., Nr 188,
poz. 1848 z pdzn. zm.) oraz na podstawie § 55 pkt 1) 1 pkt 18) Statutu
Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowe] ,,Atenska” w Warszawie, z
uwzglednieniem:

1) wytycznych zawartych w uchwatach Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni

Budowlano — Mieszkaniowej ,,Atenska” nr 13/2006 z dnia 18.09.2006 r. oraz nr
10/2007 z dnia 19.03.2007 r.,

2) ustalen zawartych w Protokole Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Budowlano -
Mieszkaniowej ,,Atenska” z dnia 19.03.2007 r. w zakresie zagospodarowania
nieruchomosci przy ul. Saskiej 16 w Warszawie,

3) art. 1 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 ze zm.) oraz § 5 ust. 2 pkt 5) Statutu
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowe;j ,,Atenska” w Warszawie,

4) stanu zaawansowania prac na potrzeby realizacji inwestycji przy ul. Saskiej 16 w
Warszawie,

5) niezaspokojonych 1 znacznych potrzeb cztonkéw Spoéldzielni w zakresie
remontdOw, a w szczegdlnosci termomodernizacji, zasobow mieszkaniowych
Spoétdzielni, w ktérych cztonkowie ci zamieszkuja,

. Inwestycja realizowana jest zgodnie z dokumentacja budowlana opracowana dla
Spoéidzielni przez Konsorcjum dwoch pracowni architektonicznych:
1) B.W. Pracownia Projektowa — Barbara Wrobel, Warszawa, ul. Widawska 5
m.19
oraz
2) Pracownia Architektoniczna — Katarzyna Anna Mach ul. Madalinskiego
67B/9, 02-549 Warszawa.

. Decyzja Nr 65/08 wydana w dniu 15.02.2008 r. przez Prezydenta Miasta Stolecznego
Warszawy zostal zatwierdzony projekt budowlany, o ktorym mowa w § 1 ust. 4 Zasad
1 zostalo udzielone pozwolenie budowlane. Przedmiotowa decyzja jest do wgladu dla
zainteresowanych w siedzibie Spotdzielni.

. Inwestycja bedzie realizowana z zachowaniem standardow okreslonych w
dokumentacji budowlanej a opis standardu wykonczenia stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszych Zasad.

. Rozpoczgcie realizacji Inwestycji zaplanowane jest na Il kwartat 2008 r. Zakonczenie
budowy planowane jest na I kwartal 2010 r. Rozpoczecie wydawania lokali
kupujacym przez Spoétdzielnie (odbiory lokali) planowane jest na I kwartat 2010 r.
Szczegdtowy harmonogram realizacji Inwestycji stanowi¢ bgdzie zatacznik nr 2 do
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niniejszych Zasad, ktéry zostanie sporzadzony po podpisaniu umowy z wykonawca
robot w Inwestycji.

Wykonawca robot dla realizacji inwestycji zostanie wyloniony przez Spoldzielni¢ w
drodze przetargu ogloszonego zgodnie z obowiazujacym w Spotdzielni regulaminem
na roboty 1 ustugi budowlane.

Jezeli niedotrzymanie terminéw ustalonych w umowach dotyczacych rozpoczgcia lub
realizacji inwestycji, nastapi z powodow niezaleznych od Spoétdzielni, przesunigcie
tych terminéw uznaje si¢ za niezawinione przez Spotdzielni¢

Termin zakonczenia Inwestycji moze ulec wydtuzeniu w stosunku do termindéw
okreslonych w § 1 ust. 7 0 90 dni w przypadku, gdyby zte warunki atmosferyczne
uniemozliwity prowadzenie rozpoczgtej Inwestycji.

Projekty Inwestycji oraz poszczegdlnych lokali wehodzacych w jej sktad dostepne sa
w siedzibie Spotdzielni.

Inwestycja bedzie realizowana ze $Srodkow wnoszonych przez kupujacych lokale, przy
czym kupujacy swoje srodki beda wnosi¢ na rzecz Spotdzielni z gory, okreslonymi
odrgbnie przez Zarzad etapami ustalonymi proporcjonalnie do stopnia zaawansowania
prac.

Kupujacymi moga by¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej. Kupujacymi moga by¢ zaréwno cztonkowie
Spoéidzielni jak 1 osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni. Wszyscy kupujacy
nabywaja lokale na takich samych zasadach.

Kazda zainteresowana osoba moze naby¢ wigcej niz jeden lokal w Inwestycji.

Wszyscy kupujacy nabywaja lokal/lokale na warunkach okreslonych w niniejszych
Zasadach. Ilos¢ nabywanych lokali nie ma wptywu na ich ceng.

Kupujacy zobowiazany jest do biezacego informowania Spotdzielni o zmianie swoich
danych teleadresowych.

Pracami w zakresie realizacji Inwestycji, w tym procesem zbywania lokali koordynuje
Zarzad Spotdzielni.

§2
/Zasady nabywania lokali/

O nabywaniu lokali w Inwestycji decyduje pisemny przetarg nieograniczony
ogloszony przez Spoéldzielni¢ zgodnie z obowigzujacym w niej Regulaminem
regulujacym zbywanie lokali. Gtownym kryterium wylonienia zwycigzcy przetargu
begdzie cena lokalu. Ogloszenia o przetargu zostana zamieszczone w dzienniku
,Gazeta Wyborcza”, publikacji lokalnej ,,Mieszkaniec”, na stronie internetowej
Spotdzielni oraz w gablotach informacyjnych na osiedlu.



Do przetargu zostana wystawione projekty lokali zgodnie z opracowana dokumentacja
projektowa, przy czym w przetargu oferowanych bedzie indywidualne wybudowanie:
1) 23 lokali mieszkalnych z przynaleznymi do nich w zalezno$ci od projektu:
balkonem, tarasem lub loggia oraz z przypisanymi do kazdego z tychze lokali
po jednym oznaczonym podziemnym miejscu postojowym,
2) 4 lokali uzytkowych,
3) 3 podziemnych miejsc postojowych nieprzypisanych do zadnych lokali.

Kazdy oferowany w przetargu do wybudowania lokal bedzie mial podang ustalona w
stosunku do niego wywolawcza ceng sprzedazy na ktora bedzie si¢ skladata
wywolawcza cena samego lokalu. Natomiast cena przynaleznego do tego lokalu
balkonu, tarasu, loggi i miejsca postojowego jest stata i zostata okreslona w § 3 ust. 1
niniejszych zasad.

Spotdzielnia w okresie do 60 (szesédziesigciu) dni od dnia zakonczenia procedury
przetargowej moze uniewazni¢ przetarg o ktorym mowa w § 2 ust. 1, jezeli pojawi si¢
okoliczno$¢ uprawdopodabniajaca niepowodzenie realizacji inwestycji zgodnie z
zatozonym dla niej celem (uzyskanie zysku). W szczegdlnosci Spoldzielnia moze
uniewazni¢ przetarg, gdy:

1) w przetargu o ktorym mowa w § 1 ust. 8 Zasad nie zostanie wyloniony
wykonawca gwarantujacy realizacj¢ inwestycji zgodnie z jej zasadami
obliczonymi na uzyskanie zysku,

2) z uwagi na brak zainteresowania potencjalnych kupujacych przetargiem, w
przetargu tym nie uda si¢ wyloni¢ nabywcoéw ktorzy zagwarantuja plynnos¢
finansowa realizowanej Inwestycji,

3) na skutek zmiany sytuacji rynkowej realizacja Inwestycji okaze si¢ dla
Spotdzielni nieoplacalna.

W przypadku uniewaznienia przetargu z przyczyn wskazanych w § 2 ust. 4, kwoty
wptacone przez potencjalnych kupujacych zostana im zwrocone w catosci wedtug
warto$ci nominalne;.

Warunkiem przystapienia do przetargu bgdzie wniesienie wadium w wysokosci 5
(pigciu) % wartosci oferowanego lokalu lub miejsca postojowego, przy czym dla
lokali mieszkalnych wadium obejmuje takze warto§¢ miejsca postojowego. W
przypadku podpisania ze zwycigzca przetargu na dany lokal lub miejsce postojowe
umowy o wybudowanie lokalu lub miejsca postojowego w celu ustanowienia jego
odrebnej wiasno$ci, wniesione przez niego vadium zostanie zaliczone na poczet
wplaty pierwszej raty finansowania inwestycji przez kupujacego. Jezeli zwycigzca
przetargu nie przystapi do podpisania umowy o wybudowanie lokalu lub miejsca
postojowego wniesione przez niego Vvadium przepada na rzecz Spoéidzielni.
Uczestnikom przetargu ktérzy nie zostana jego zwyci¢zcami wptlacone przez nie
vadium zostanie zwrdcone.

Kupujacy powinien ofert¢ przetargowa podpisa¢ osobiscie. Dopuszczalne jest
podpisanie oferty przetargowej przez petnomocnika kupujacego o ile pelnomocnik
taki dysponuje pelnomocnictwem udzielonym mu przez kupujacego w formie aktu
notarialnego. Zgtoszenia pelnomocnikow dysponujacych petnomocnictwem w innej
niz akt notarialny formie nie beda uwzgledniane.
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Poprzez przystapienie do przetargu kupujacy potwierdza akceptacje niniejszych
Zasad, ktore to zasady zostana odpowiednio uwzglednione w umowach zawieranych
ze Zwycigzcami przetargu.

W celu przeprowadzenia przetargu zostanie powotana komisja przetargowa sktadajaca
si¢ z sze$ciu pracownikow Spoétdzielni oraz 2 obserwatorOw wyznaczonych z grona
cztonkow Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Zainteresowany kupujacy lub pelnomocnik kupujacego o ktorym mowa w § 2 ust. 7,
ma mozliwo$¢ uczestnictwa w charakterze obserwatora przy otwarciu ofert przetargu
w ktorym ztozyl on swoja ofertg.

Uczestnicy przetargu, ktorzy nie zostali w nim wylonieni jako zwycigzcy zostana
zaproszeni do ztozenia oferty na inny lokal w tym budynku, w ciagu trzech dni
roboczych od daty i godziny otwarcia ofert.

Osoby, ktore przed dniem podania do publicznej wiadomo$ci niniejszych Zasad
zglosity Spoldzielni zainteresowanie lokalami w Inwestycji zostana przez Spotdzielnig
indywidualnie powiadomione o niniejszych Zasadach celem umozliwienia im wzigcia
udziatu w przetargu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.

Z Kupujacym ktory wygral przetarg na dany lokal lub miejsce postojowe Spoétdzielnia
w terminie do 1 miesiaca od rozstrzygnigcia przetargu zawiera umowg o
wybudowanie lokalu lub miejsca postojowego zobowiazujaca do ustanowienia i
przeniesienia odrgbnej wlasno$¢ lokalu. Przedmiotowa umowa moze by¢ zawierana w
zwyktej formie pisemnej lub w formie aktu notarialnego, przy czym koszy zwiazane z
zawarciem aktu notarialnego ponosi zainteresowany nabyciem. Projekt umowy o
wybudowanie lokalu lub miejsca postojowego zobowiazujacej do ustanowienia i
przeniesienia odrgbnej wilasnosci bedzie dostgpny w siedzibie Spotdzielni od dnia
przyjmowania zgtoszen na zakup lokalu.

Kupujacy zobowiazani begda przed zawarciem umowy o wybudowanie lokalu lub
miejsca postojowego do wykazania/uprawdopodobnienia Spoétdzielni posiadania
wystarczajacych $srodkow na sfinansowanie zakupu lokalu (np. bankowa promesa
kredytu).

Umowy ustanawiajace 1 przenoszace odrgbna wilasno$¢ lokalu lub miejsca
postojowego beda zawierane w formie aktu notarialnego w terminie do 6 (szesciu)
miesigcy od dnia otrzymania przez Spoldzielni¢ decyzji pozwolenia na uzytkowanie
budynku. Wszelkie koszty zwiazane z zawarciem aktu notarialnego ponosi kupujacy.
Umowy ustanawiajace i przenoszace odrgbna wlasnos¢ beda zawierane wedtug
kolejnosci lokali.

Zbycie lokalu lub miejsca postojowego obejmuje zbycie odpowiedniej wielkosci
udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu na ktorym Inwestycja jest
realizowana oraz udzialu we wspotwlasnosci czg§ci wspolnych nieruchomosci
wspolnej.

§3
/Koszty nabycia/



1. Kupujacy nabywaja lokale i miejsca postojowe w Inwestycji po cenach
komercyjnych ustalonych ostatecznie w wyniku przetargu, przy czym na
potrzeby ustalenia ceny wywotawcze] do przetargu ustala sig, ze cena
wywolawcza:

1) jednego metra kwadratowego lokalu mieszkalnego stanowi kwotg
9500,00 zt (dziewig¢ tysiecy piecset ztotych),

2) jednego metra kwadratowego lokalu uzytkowego stanowi kwoteg
9500,00 zt (dziewig¢ tysiecy piecset ztotych),

3) jednego metra kwadratowego balkonu stanowi kwote stata
2000,00 7t (dwa tysiace ztotych),

4) jednego metra kwadratowego loggi stanowi statag kwote 4000,00 zt
(cztery tysiace ztotych),

5) jednego metra kwadratowego tarasu stanowi stala kwote 3000 zt
(trzy tysiace ztotych),

6) miejsca postojowego stanowi stata kwote 30.000,00 zt (trzydziesci
tysiecy ztotych).

2. Ceny podane w § 3 ust. 1 niniejszych Zasad zawieraja takze wartos$¢
nabywanego przez Kupujacego udzialu w prawie wieczystym
uzytkowania gruntu, prawa wspotwlasnosci w cze$ciach wspolnych
budynku oraz prawa wspotuzytkowania wieczystego gruntu stanowiacego
drogi 1 dojazdy.

3. Ceny podane w § 3 ust. 1 niniejszych Zasad zawieraja podatek VAT w
stawce obowiazujacej tj. 7%. W przypadku zmiany stawki VAT w trakcie
realizacji Inwestycji, Spotdzielnia dokona korekty ceny sprzedazy lokali
przypisanych do nich balkonéw, logii lub tarasow i miejsc postojowych
oraz ceny sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntu o
obowiazujacy podatek VAT, na co kupujacy przystgpujac do przetargu 1
podpisujac umowe o wybudowanie lokalu wyraza zgodg.

4. Cena sprzedazy lokalu okreslona dla Kupujacych zostanie ostatecznie
zweryfikowana po dokonaniu obmiaru rzeczywistych powierzchni w
budynku. W takich okoliczno$ciach cena sprzedazy ulegnie podwyzszeniu
w przypadku zwigkszenia powierzchni lokalu o wigcej niz 1%, o kwoteg
wynikajaca z obmiaréw rzeczywiscie wykonanych powierzchni,
pomniejszona o réwnowarto$¢ 1% dodatkowej powierzchni, ktora jest
wolna od doptat. Powyzsze stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
zmniejszenia powierzchni o wigcej niz 1%. Postanowienia dwoch
ostatnich zdan co do korekty ceny nie beda mialy zastosowania w
przypadku, gdy zmiana powierzchni lokalu nie przekracza 1%
powierzchni zadeklarowanej dla danego lokalu w projekcie.



5. Obmiaru powierzchni lokalu mieszkalnego, uzytkowego 1 garazu
dokonuje si¢ zgodnie z PN-70/ B-02365.stanowiaca, iz:

powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, np.: pokoje, kuchnie, spizarnie, przedpokoje, tazienki,
garderoby oraz inne pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora z wylaczeniem
piwnic.

2) pomiaru dokonuje sig:

- metr nad podtoga;

- w stanie surowym, tzn. bez tynkow i oktadzin wykonywanych na miejscu;

- wngki w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m kw. dolicza si¢ do powierzchni mieszkania;

- pilastry i inne wystgpy S$cienne o powierzchni powyzej 0,1 m kw. potraca si¢ z powierzchni
pomieszczenia i dolicza do powierzchni konstrukeji;

- czgéci pomieszczenia o wysokosci wyzszej od poziomu danej kondygnacji nie wyodrgbnia sig¢ z
powierzchni catego pomieszczenia;

- powierzchnig¢ pomieszczenia ze sko$nym sufitem - o wysokos$ci powyzej 2,20 m liczy si¢ w 100 proc., o
wysokosci od 1,40 m do 2,20 m liczy si¢ w 50 proc., ponizej 1,40 m nie wlicza si¢ do powierzchni
pomieszczenia;

- powierzchni zewngtrznych nie zamknigtych ze wszystkich stron, a dostgpnych z danego pomieszczenia
(balkony, loggie, tarasy itp.) nie wlicza si¢ do powierzchni pomieszczenia, mieszkania lub lokalu
uzytkowego; doktadnos¢ pomiardéw i obliczen powierzchni do 0,1 m kw.

6. Do powierzchni lokalu uzytkowego 2z wylaczeniem garazu 1
zlokalizowanych w nim miejsc postojowych zalicza si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen
przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, spizarnie,
zamknigte pomieszczenia sktadowe, komorki, piwnice itp., z wyjatkiem
strychoéw, antresol, balkonéw, loggii, pawlaczy.

7. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnig
zajeta przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu
zajeta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego lokalu jest
jego powierzchnia uzytkowa.

8. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali
uzytkowych (np. wspdlny korytarz, wspdlne pomieszczenia sanitarne itp.)
zalicza si¢ w proporcjonalnych czgsciach do powierzchni poszczegdlnych
lokali.

9. Powierzchnia garazu wielostanowiskowego jest jego powierzchnia
uzytkowa.

10.Miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym okre§la si¢ jako
utamkowy udziat w stosunku do ogolnej ilosci miejsc postojowych w
garazu wielostanowiskowym.

§ 4
/Indywidualne zmiany w projekcie/

1. Kupujacy moze uzgodni¢ ze Spotdzielnia w formie odrgbnego pisemnego
porozumienia zmiany aranzacji w lokalu 1 wykonac je na wlasny koszt na



podstawie projektu aranzacji lokalu wykonanego na wilasny koszt i
uzgodnionego ze Spoéldzielnia 1 z konsorcjum biur projektowych
wskazanych w § 1 ust. 4 Zasad.

. W przypadku dokonania przez Kupujacego lub na jego zlecenie
jakichkolwiek zmian w lokalu, w razie rozwigzania umowy z przyczyn
lezacych po stronie Kupujacego, bedzie on zobowigzany do poniesienia
kosztow przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego (z pierwotnego
projektu).

§5

/Finansowanie budowy/

. Budowa poszczegdlnych lokali 1 miejsc postojowych w Inwestycji
realizowana jest z bezposrednich wptat Kupujacych, przy czym kazdy
Kupujacy zaliczki na poczet ceny sprzedazy wnosi z gory proporcjonalnie
do etapu zaawansowania prac. Przyjmuje si¢ nast¢pujace etapy wnoszenia
zaliczek:

1) 25 (dwadziescia pie¢) % ceny w terminie do 30 dni od dnia
podpisania umowy na wybudowanie lokalu, przy czym na poczet
tej raty zalicza si¢ vadium wniesione przy przetargu,

2) 20 (dwadziescia) % ceny po osiagnigciu stanu zerowego Inwestycji,

3) 30 (trzydziesci) % ceny po osiagnigciu stanu surowego
zamknigtego Inwestycji,

4) 20 (dwadziescia) % ceny po wykonaniu w Inwestycji robodt
wykonczeniowych 1 instalacyjnych,

5) 5 (pie¢) % najpézniej na 7 dni przed dniem podpisania umowy
przyrzeczonej ustanawiajacej odrgbna wlasno$¢ lokalu i
przeniesienia wtasnosci lokalu.

. W przypadku niezaptacenia przez Kupujacego pierwszej raty w terminie
ustalonym w § 5 ust. 1 pkt. 1) niniejszych Zasad, Spoétdzielnia moze w
kazdym czasie do dnia ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu, odstapic¢
od zawartej z nim umowy o wybudowanie lokalu bez wyznaczania
kupujacemu dodatkowego terminu do zaptaty tej raty. W przypadku tym
kupujacy traci wadium na rzecz Spotdzielni.

. W przypadku opo6znienia w zaplacie przez Kupujacego rat na poczet ceny
sprzedazy okreslonych § 5 ust. 1 niniejszych Zasad, Spotdzielnia moze
pobiera¢ od kupujacego ustawowe odsetki.

. W przypadku dokonania przez Kupujacego nadptaty, zostanie ona
zaliczona mu przez Spoéldzielnig na poczet ptatnosci kolejnej raty.



. W przypadku dokonania przez Kupujacego nadptaty ceny sprzedazy,
Spotdzielnia zwroci Kupujacemu nadptacona kwote, z uwzglednieniem
rozliczen wynikajacych z obmiaru lokalu (o ktérym mowa w § 3 ust. 4
niniejszych Zasad), oraz wykonania prac dodatkowych lub rezygnacji z
okreslonych prac (o czym mowa w § 4 niniejszych Zasad). Rozliczenia, o
ktorych mowa w zdaniu poprzednim nastapia do nie pozniej niz do dnia
zawarcia z danym Kupujacym umowy przenoszacej wiasnos¢ lokalu.
Kwoty zwracane tytulem rozliczen, o ktéorych mowa w niniejszym
paragrafie nie sa oprocentowane.

§6

/Przeniesienie praw z umowy i rozwiazanie umowy/

. Przeniesienie przez Kupujacego praw przystugujacych mu z umowy
zawarte] ze Spoldzielnia w ramach realizacji Inwestycji, wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Spotdzielni.

. Niezaleznie od postanowien § 6 ust. 3 Zasad, kupujacy moze bez podania
przyczyny odstapi¢ od umowy o wybudowanie w kazdym czasie do dnia
ustanowienia odrgbnej wtasnosci za zaptata odstgpnego w wysokosci 5 %
dokonanych przez niego wpflat, ustalonego wg wartosci z dnia ztozenia
oswiadczenia o odstapieniu od umowy, pod warunkiem znalezienia
zaakceptowanego pisemnie przez Spotdzielnig, nast¢pcy na zwalniany
przez niego lokal w budowie. Z uwagi na przyjete dla Inwestycji zasady
jej finansowania, Spotdzielnia zwraca Kupujacemu pozostala po
potraceniu kwot¢ dokonanych wptat wedtug ich warto$ci nominalnej, w
terminie 30 dni od dnia podpisania przez nast¢pce Kupujacego umowy na
kontynuowanie budowy.

. Kupujacy moze odstapi¢ od umowy w kazdym czasie do dnia
ustanowienia odrgbnej wlasnosci, w sytuacji gdy Spotdzielnia z przyczyn
zawinionych wylacznie przez nia opo6znia si¢ z oddaniem budynku o
okres ponad sze$¢ miesigcy w stosunku do terminu ustalonego z
Kupujacym w umowie.

. Spotdzielnia moze od umowy odstapi¢ w kazdym terminie do dnia
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci o ile Kupujacy w szczegolnosci:
1) opdznia si¢ przynajmniej o 14 dni w zaplacie rat na poczet ceny
sprzedazy, badz
2) Kupujacy z przyczyn nieuzasadnionych odmawia dokonania
odbioru lokalu lub nie stawia si¢ na odbiér w wyznaczonym
terminie poprzedzonym dwoma wezwaniami, badz



3) Kupujacy z przyczyn nieuzasadnionych odmawia podpisania
umowy przenoszacej wlasnos¢ lokalu lub nie stawia si¢ na zawarcie
takiej umowy w terminie wyznaczonym do odbioru dwoma
wezwaniami.

. Jezeli Spoéldzielnia od umowy zawartej z kupujacym odstapi na skutek
okoliczno$ci zaleznych od kupujacego, przyshugiwaé jej bedzie od
kupujacego odszkodowanie w wysokosci 5 % warto$ci kwoty wptacone;j
przez kupujacego w ramach umowy do dnia zlozenia os$wiadczenia o
odstapieniu. Przedmiotowe odszkodowanie podlega potraceniu z wplat
dokonanych przez kupujacego w toku realizacji inwestycji. Pozostala po
potraceniu  kwota zostanie kupujacemu zwrocona wedlug wartosci
nominalnej z zachowaniem przyjetych dla inwestycji zasad finansowania
tj. w terminie 30 dni od dnia podpisania przez nastepc¢ Kupujacego
umowy na kontynuowanie budowy.

. Jezeli kupujacy od umowy zawartej ze Spoéldzielnia odstapi na skutek
okolicznosci zawinionych przez Spotdzielni¢ a wskazanych w § 6 ust. 3,
przystugiwa¢ mu bedzie od Spotdzielni odszkodowanie w wysokosci 5 %
wartos$ci kwoty wptaconej przez kupujacego w ramach umowy do dnia
ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu.

§7

/Postanowienia koncowe/

. Zarzad nieruchomos$cia wspolna, na ktérej wzniesiona bgdzie Inwestycja
w okresie gwarancji ustanowionej dla Inwestycji wykonywac bedzie
Spotdzielnia.

. W umowach na wybudowanie lokalu lub miejsca postojowego oraz w
umowie przenoszace] odrgbna wilasno$¢ Kupujacy udzieli Spotdzielni
upowaznienia do odplatnego wykonywania w jego imieniu zarzadu i
administracji budynkiem. Za czynno$ci administrowania Spotdzielni
przystugiwaé bedzie wynagrodzenie wyliczone wedlug stawek 1 zasad
obowiazujacych w tym zakresie w Spotdzielni. W ramach zarzadu
nieruchomoscia wspolna Spotdzielnia bedzie pobierata zaliczki na poczet
kosztow utrzymania nieruchomos$ci wspolne; wedlug zasad i stawek
obowiazujacych w tym zakresie w Spotdzielni.

. Po uptywie okresu gwarancji ustanowionego dla Inwestycji, sposob
zarzadu 1 administracji budynkiem zostanie ustalony przez wtascicieli
lokali w trybie wynikajacym z ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903).



4. Szczegblowe prawa i1 obowiazki Spoldzielni oraz Kupujacego zostang
uregulowane w stosownych umowach zawieranych przez te strony na
potrzeby wybudowania lokalu 1 przeniesienia jego wlasnosci.

5. Niniejsze ,Zasady...” zostaly przekonsultowane z Rada Nadzorcza
Spétdzielni w dniu 26.02.2008 r. uzyskujac jej aprobatg, a nastepnie
zostaly uchwalone w dniu 29.02.2008 r. przez Zarzad Spotdzielni
Budowlano Mieszkaniowej ,,Atenska” na podstawie dyspozycji zawartej
w § 1 ust. 7 Uchwaly nr 02/2008 Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,,Atenska” w Warszawie z dnia 29.01.2008
r. oraz w zwiazku z art. 48 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze (j.t. Dz. U. z 2003 r., Nr 188, poz. 1848 z pdzn. zm.) i § 58
ust. 2 Statutu Spoéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Atenska” w
Warszawie.



