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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Postanowienia regulaminu oklaja:

» zasady i tryb ewidencji oraz rozliczania kosztopraychodow, a tate naliczania optat z
tytutu eksploatacji i utrzymania lokali mieszkaltyc uzytkowych, garay, miejsc
postojowych, utrzymania terendw i infrastrukturyk jadwniez rozliczania kosztéw
medioéw w poszczegdllnych nieruchofnimch,

» zasady i tryb ewidencji wptywow i wydatkow fundusemmontowego na poszczegoélne
nieruchomeci.

Pod pogciem lokalu rozumie si

» lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym wraz zngeszczeniami przynataymi
oraz zamontowanym w nich wypasamiem technicznym;

» lokal wytkowy wraz z pomieszczeniami przynadymi oraz zamontowanym w nich
wyposaeniem technicznym;

» gara, w tym talke hat garaows, wraz z wyposzeniem technicznym.

Pod pogciem wytkownika rozumie si

1) wiasciciela (wspotwidcicieli) lokalu stanowgcego przedmiot ogbnej wiasnéci, bez

wzgledu na to czy jest czionkiem Spoétdzielni, czy ige,

2) czlonka Spétdzielni — posiadacza (wspotposiadasp@tdzielczego lokatorskiego lub

wiasnagciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) posiadacza (wspotposiadaczy) spétdzielczego wkasmwego prawa do lokalu

mieszkalnego niedalacego cztonkiem Spoétdzielni,

4) najeme, tj. osolg posiadajca tytut do lokalu mieszkalnego Iub zytkowego,

wynikajacy z zawartej ze Spoétdzielpumowy,

5) osoly zajmupca lokal bez tytutu prawnego.

Regulamin niniejszy jest rownoczee Regulaminem gospodarki lokalami w rozumieniu

8 55 pkt 18) lit. f) Statutu SBM , Ateska”.

Regulamin niniejszy jest rownocee ,Regulaminem gospodarki rozliczania kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi pytkowymi oraz ustalania optat za lokale

mieszkalne i gytkowe” w rozumieniu 8 3 ust. 1 pkt 18) lit. f) idgminu Rady Nadzorczej

SBM ,Atenska”.

§2

Uzytkownicy lokali ponosz optaty zwiazane z kosztami eksploatacji, na ktére skiadij

1.

Koszty eksploatacjtalezne od Spoétdzielni:
1) koszty eksploatacji podstawowej, zawigca:

a) wynagrodzenia i narzuty od wynagrodzepracownikbw na stanowiskach
nierobotniczych,

b) wynagrodzenia i narzuty od wynagrodzegospodarzy i spstaczy oraz
wynagrodzenia firm spgtajacych,

c) odpis na Zaktadowy FunduSaviadcze Socjalnych,

d) koszty materiatow eksploatacyjnych,

e) koszty ogélne Spdétdzielni,

f) koszty dziatalnéci spotecznej i kulturalnej,

g) pozostate koszty zaliczane do eksploatacji podstasjyo

2) koszty utrzymania technicznego, w tym:

a) koszty przegldow, konserwacji i napraw budynkéw i innych obiedto
b) koszty przegldow, eksploatacji, konserwacji i napragndgdéw osobowych,
c) koszty konserwaciji i napraw domofonéw,

3) inne koszty zakwalifikowane do kosztow eksploatacii
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2. Odpis na fundusz remontowy.
3. Koszty niezalene od Spétdzielni:
1) koszty wytkowania gruntéw:
a) podatek od nieruchondoi,
b) optaty za uytkowanie wieczyste gruntéw,
2) koszty mediow aytkowanych w lokalach:
a) koszt dostawy ciepta dla celéw centralnego ogrzéayan
b) koszt dostawy ciepta dla celéw podgrzewania wody,
c) koszt dostawy gazu sieciowego,
d) koszt dostawy zimnej wody i odprowadzegigekow,
3) pozostate koszty niezalee od Spotdzielni:
a) koszty wywozusmieci,
b) koszt energii elektrycznej wykorzystywanej pozaalalni,
c) inne koszty.

§3
1. Ewidencja wymienionych w § 2 kosztéw zmanych z eksploatacji utrzymaniem lokali,
jest prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o gpmdach mieszkaniowych, ustawy o
rachunkoweci oraz z obowjzujacym zaktadowym planem kont.
2. Rozliczenia wymienionych w § 2 kosztéw i przychoddgospodarki zasobami na
poszczegolne nieruchodw dokonywane gw okresach rocznych.

§4
1. Podstaw do ustalenia wysokoi optat za uytkowanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy uchwalany przez Radadzorcz na wniosek Zardu Spétdzielni.
2. J&li w ciagu roku nasipig istotne zmiany mage wpltyw na realizagj planu gospodarki
zasobami, Zagd Spoétdzielni przedstawia Radzie Nadzorczej wnioselokonanie korekty
rocznego planu gospodarczego.

§5
Po zakaczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest roztigzeryniku gospodarki zasobami w
poszczegolnych nieruchogmach. Raénica medzy kosztami a przychodami zksza
odpowiednio koszty lub przychody w roku ngmstym.

§6
1. Koszty eksploatacji zasobowa sewidencjonowane i rozliczane etnie dla kadej
nieruchomeci.
2. Ewidencg wptywéw i wydatkdw funduszu remontowego prowadZe $drbnie na
poszczegolne nieruchorm. Rozliczenie funduszu prowadzone jest dla cappdzielni.

§7

1. Dochody Spotdzielni z lokali aytkowych stanowjcych wilasné¢ Spotdzielni, a take z
reklam zlokalizowanych poza nieruchofoimmi mieszkalnymi oraz annej dziatalngci
gospodarczej, lokat bankowych itp. gozytkami wszystkich cztonkdéw Spotdzielni.

2. Dochody pozyskane przez Spotdzielnte sprzedsy nieruchoméci stanows pazytki
wszystkich cztonkéw Spotdzielni.

3. Dochody Spotdzielni z lokali aytkowych stanowjcych wspotwlasné wiascicieli danej
nieruchomeci, reklam itp. zlokalizowanych w nieruchokwdo wspélnej (nieruchomiei
wspolnego uytkowania)stanows dochdd tej nieruchongoi.

4. W Kkosztach inwestycji finansowanych zZeodkéw wiasnych Spétdzielni lub z kredytu
bankowego partycypalj wszyscy uaytkownicy lokali niezalenie od tego, w ktorej
nieruchomeci jest realizowana inwestycja. Zasady cgksee w zdaniu poprzednim nie
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dotyczy uzytkownikdw, ktérzy g wiascicielami lokalu stanowicego przedmiot odbnej
wlasndgci, znajdugcego st w nieruchomeéci innej niz inwestycja i nie & jednoczénie
cztonkami Spotdzielni

Decyzg o rozpoczciu inwestycji podejmuje Walne Zgromadzenie. Jest gdnoznaczna z
utworzeniem wydzielonego rachunku do obstugi inywgst Rada Nadzorcza kdorazowo
przy podejmowaniu inwestycji uchwala ramowy regularmwestycji, natomiast Zagd
uchwala zasady realizacji tej inwestycji.

Inwestycje mog by¢ realizowane w celu sprzedalub ustanowienia na rzecz czionka
odrebnej wiasnéci znajdugcych sé tam lokali. O charakterze inwestycji stanowi Ramow
regulamin realizacji inwestycji uchwalany przez Rathdzorca.

Koszty inwestycji realizowanej w celu przeniesiem#asngci tej inwestycji na inne osoby
fizyczne lub prawne, mugzost& pokryte przez przysztych wdaicieli.

§8

Koszty utrzymania zasobOw mieszkaniowych rozlicga zs uwzgbdnieniem powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych a tak liczby os6b zameldowanych oraz nie zameldowanych
lecz zamieszkarych w lokalu zgodnie zswiadczeniem gytkownika.

Czasowa nieobecio uzytkownika posiadajcego tytut prawny do lokalu oraz nieobeéfio
0sOb zamieszkatych w lokalu nie stanowi podstawymaiejszenia naliczeoptat za lokal o
sktadniki liczone od osoby.

O wszelkich zmianach liczby os6b zamieszkygch lokal naley niezwtocznie, pisemnie
powiadomé Spotdzielng.

W lokalach, w ktorych zytkownik wykazat w éwiadczeniu,ze lokal jest niezamieszkaty —
optaty naliczanegsna kada osole posiadajca tytut prawny do lokalu.

Koszty utrzymania zasobdéw lokalizytkowych i garay rozlicza s¢ z uwzgbdnieniem
powierzchni aytkowej lokali oraz ich parametréw funkcjonalnych.

§9

Powierzchng uzytkowa lokalu stanowi suma powierzchni wszystkich ponuzsz
znajdugcych sé w lokalu oraz pomieszcaeprzynalenych do lokalu, bez wzgilu na ich
przeznaczenie i sposolaytkowania Do powierzchniaytkowej lokalu mieszkalnego zalicza
sie rowniez powierzchng zagta przez meble wbudowanedr. obudowane.

Nie wlicza s¢ do powierzchni gytkowej lokalu mieszkalnego: loggii, balkonéw, aol,

piwnic nie kdacych pomieszczeniami przynaleymi oraz staacych do wspodlnego

uzytkowania pralni, suszarni, wozkarni, przechowatnerow itp.

Do powierzchni uytkowej lokalu zalicza si

» powierzchng lokalu lub jego czéci (mierzom w swietle wyprawionych scian) o
wysokaici rownej i wiekszej od 220 cm - w 100%;

» powierzchng lokalu lub jego czsci o wysokdci mniejszej od 220 cm, lecz rownej i
wigkszej nz 140 cm (w szczegdlsoi w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do
podtogi) - w 50%;

» powierzchng pomieszcze lub ich czsci o wysokdci mniejszej od 140 cm pomijaesi

Do powierzchni lokali mieszkalnych wielokondygnatygh zalicza si 50% powierzchni

rzutu poziomego schodéwdzacych poszczegolne pomieszczenia wgiwnlokalu.

§10

Powierzchm ogrzewan centralnie jest powierzchniazytkowa lokali w rozumieniu zapisu 8§ 9
pomniejszona o powierzchninie ogrzewanych pomieszazprzynalenych.

§11

Optaty z tytulu kosztéw eksploatacji podstawowejliaza sk proporcjonalnie do
powierzchni aytkowej lokali.



Odpisy na fundusz remontowy naliczae sbdrebnie, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

Podatek od nieruchorda oraz optaty za wieczystezytkowanie gruntu oblicza siodrebnie
dla kazdej nieruchoméci w zaleznosci od ponoszonych w danym roku kosztéw. Optaty z
tych tytutdw nalicza siproporcjonalnie do powierzchniytkowej lokali.

Koszty utrzymania terenow ogolnospétdzielczych oreaszty ogolne Spétdzielni as
naliczane na wszystkie lokale proporcjonalnie dogowierzchni aytkowe;j.

Koszty utrzymania lokali xytkowanych na potrzeby wilasne Spotdzielns lsosztami
0golnymi Spotdzielni.

§12

Cze$¢ kosztow lokali aytkowanych przez czionkow Spoétdzielni pokrywanat jpszez
Spotdzieln¢ z dochodow uzyskiwanych z mt§u Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 i
2.

Wysokai¢ doptat o ktérych mowa w ust. 1. ustalana jest comge przez RadNadzorcz na
wniosek Zarzdu Spotdzielni.

§13

Uzytkownik lokalu winien stosowasie do zasad ,Regulaminu padku domowego SBM
LAtenska”. Raace naruszenie me skutkowda wykluczeniem z listy cztonkow.

Najemcy lokali uytkowych ponosz optaty z tytutu uaytkowania lokali zgodnie z
postanowieniami zawartymi w umowach najmu lokali.

LOKALE MIESZKALNE

UZYTKOWANIE LOKALI

§14

Przez dodatkowe wypaosnie spotdzielczycHokali mieszkalnych rozumie ginakiady
poczynione przez aytkownikéw z wiasnychérodkéw na ponadnormatywne wypasaie i
wykonczenie lokali mieszkalnych muge charakter trwaly i podnagze wartd¢ uzytkows
mieszkania.

Ponadnormatywne wyposaie i wykaiczenie spotdzielczyclokali mieszkalnych wizace
sie ze zmianami w uktadzie lokalu lub zmianami funkgmymi i konstrukcyjnymi, a tale
z kolorystyly zewretrznych elementéw lokalu, wymagajuprzedniej, pisemnej zgody
Zarzzdu Spoétdzielni

Poniesione koszty dodatkowe na wypesde spotdzielczegdokalu mieszkalnego niegs
zaliczane na wkfady mieszkaniowe lub budowlanerigsaone $ na wtasny koszt i ryzyko
uzytkownika.

§15

Wysoka¢ optat z tytutu aytkowania lokali ustalana jest na podstawie stawgkikajacych

Z kosztéw ujtych w planie gospodarczym Spoétdzielnatwierdzanych corocznie na wniosek
Zarzadu przez RagiNadzorca.

Optaty z tytutu aytkowania lokali winny by wnoszone do 10-go dnia migsa za dany
mieshc. Od nie wptaconych w terminie optat Spoétdzielpi@biera odsetki za zwigkw
wysokaici ustawowe).

Koszty eksploatacji podstawowej soztozone na uytkownikéw lokali proporcjonalnie do
powierzchni aytkowej naleacych do nich lub zytkowanych przez nich lokali.
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§ 16

Optaty za waytkowanie lokali mieszkalnych w egci przeznaczonej na dziatakio
gospodarcz, ustala si na poziomie stawki eksploatacyjnej lokaltytkowych o statusie
wlasndgciowym, ustalonej corocznie w planie gospodarczytt@ielni.

Optaty za aytkowanie lokali mieszkalnych dla oséb ngdhcych cztonkami Spétdzielnias
naliczane na poziomie ponoszonych kosztéw nie pejseonych o wplywy z tzw.
»pozytkdw”. Optaty te g okreslane w planie gospodarczym Spotdzielni.

CENTRALNE OGRZEWANIE

§17

Uzytkownicy lokali wptacaj comies¢czne zaliczki na poczet pokrycia kosztow ogrzewania
lokali.

Zaliczki o ktorych mowa w ust. 1 wplacane &cznie z innymi optatami z tytulu
uzytkowania lokali, w terminach okélnych w § 15 ust. 2.

Do czasu zakiczenia termomodernizacji catlego zasobu mieszkamgjovpotdzielni optaty
za centralne ogrzewanie wnoszonaa jednakowym poziomie (w przeliczeniu na 3 dia
calego zasobu mieszkaniowego Spoétdzielni; po #edeniu termomodernizacji optaty
wnoszone $ na jednakowym poziomie dla wszystkich lokali orjakdowym charakterze
(mieszkalnych lub zytkowych) w jednym budynku.

§18

Koszty ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzewamiady dla zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni rozlicza s¢ na podstawie rzeczywistych kosztéw poniesionyclzepr
Spotdzielné.

Rozdzialu kosztow zakupu ciepta na centralne oganésvi podgrzanie wody dokonuje: si
na podstawie umowy zawartej z dostgwaiepta, zgodnie z odczytami licznikbéw ciepta,
wzglednie podlicznikow, dokonywanymi raz na kwartat prpezedstawiciela dostawcy przy
udziale upowaznionego pracownika Spotdzielni.

§19

Koszty centralnego ogrzewania rozliczasiokresie rocznym.

Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dla liok&e posiadajcych podzielnikow
kosztow ciepta dokonuje ¢siproporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej centealn
zdefiniowanej w § 10.

Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dlaliakgpoosazonych w podzielniki kosztow
lub liczniki ciepta dokonuje sina podstawie wska#dych przyradow, zgodnie z przgtymi
zasadami rozlicze

§20

Ewentualla réznice pomiedzy poniesionymi kosztami centralnego ogrzewanipolaranymi
optatami od indywidualnych odbiorcow w lokalach,agkdnia s¢ przy ustalaniu wysokai
optat na nagpny okres rozliczeniowy.

Po zakaczeniu okresu rozliczeniowego, ewentualne nadhivgokonanych wptat dla lokali
nie posiadajcych podzielnikbw zwracane etla poszczegolnym aytkownikom lokali
mieszkalnych nie paniej niz 30 dni po Walnym Zgromadzeniu proporcjonalnie do
powierzchni uytkowej lokalu wg tej samej stawki dla wszystkiobkli mieszkalnych
Spoétdzielni nie wyposanych w liczniki ciepta lub w podzielniki kosztoW przypadku gdy
koszty ogrzewania lokaligsswyzsze od wptaconych zaliczek, uzupetnienie wptat powi
by¢ dokonane w tym samym terminie.



Dla lokali wyposaonych w liczniki ciepta lub w podzielniki kosztéwwroty lub doptaty
obliczane s indywidualnie dla lokalu na podstawie wskazgch przyradéw, zgodnie z
przyjetymi zasadami rozlicze

PODGRZANIE WODY

§21

Uzytkownicy lokali wptacaj comiesgczne zaliczki na poczet pokrycia kosztow podgrzania

wody.

Zaliczki o ktérych mowa w ust. 1 wplacang@ #&cznie z innymi optatami z tytutu

uzytkowania lokali, w terminach okémnych w 8§ 15 ust. 2.

Rozliczenie kosztow podgrzania wody na poszczegdbkale dokonywane jest raz na

kwartat.

Rozliczenie kosztow cieptej wody dokonywane jest praistawie wskazawodomierzy

zainstalowanych w lokalach. Wodomierze cieptej waslylokalach traktowane gasjako

podzielniki kosztow cieptej wody zytej w poszczegolnych lokalach.

W przypadku braku midiwosci odczytu wskaza wodomierzy, do rozliczenia kwartalnego

przyjmuje sg:

a) przy braku jednego odczytu - zAcie wody rowne zzyciu w odpowiednim okresie
poprzedniego roku;

b) przy braku kolejnych odczytéw - zycie wody rowne podwojnéyedniej z poprzednich
12 mies¢cy (wyréwnanie nagpuje w kwartale w ktérym dokonywany jest odczyt
wodomierza).

Dla lokali nieopomiarowanych ustala ¢sioptat miestczrg za podgrzanie wody

proporcjonalnie do liczby oséb zamiesziayich w danym lokalu, zgodnie Zwiadczeniem

ztozonym przez w#ytkownika lokalu. Norma ziwycia cieptej wody dla lokali
nieopomiarowanych wynosi 4%os/mies

§ 22

Koszt podgrzania 1 frwody w budynkach opomiarowanych, wyliczony jestpuaistawie
poniesionych kosztu podgrzewu idto cieptej wody zuaytej w budynku

Ewentuala réznice pomiedzy poniesionymi kosztami, a pobranymi optatami od
indywidualnych odbiorcéw, uwzeglinia s¢ przy ustalaniu wysokai optat na naspny
okres rozliczeniowy.

Po zakaczeniu okresu rozliczeniowego zyikownik lokalu informowany jest o
ewentualnych nadwkach lub niedoborach wptat. Przy najiszej wptacie aytkownik ma
prawo pomniejszywptat o wspomniag wyzej nadwyke; ma take obowazek powekszy
wplate 0 wykazany niedobor.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru cjepledy, uszkodzenia plomb, paskow
magnetycznych lub zainstalowania innych adzn fatszupcych wskazania wodomierzy,
Spotdzielnia naliczy dodatkaynoptat réwnowana zuzyciu 100 ni cieptej wodly.

DOSTAWA WODY | ODPROWADZENIE SCIEKOW.

§23

Uzytkownicy lokali wptacaj comies¢czne zaliczki na poczet pokrycia kosztow dostawy
wody i odprowadzeniéciekow.

Zaliczki o ktorych mowa w ust. 1 wplacane &cznie z innymi optatami z tytulu
uzytkowania lokali, w terminach okénych w 8§ 15 ust. 2.

Rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzedtdekéw na poszczegolne lokale
dokonuje s} raz na kwartat.



10.

11.

W lokalach mieszkalnych wypaoganych w indywidualne wodomierze rozliczenie kosztow
zwzycia w danym lokalu nagpuje na podstawie wskaz&ych wodomierzy powkszonych o
optat stah. Wodomierze mieszkaniowe traktowang jako podzielniki kosztéw dostawy
wody na poszczegolne lokale.

Optata stata wynikgga z kosztéw odczytu wodomierzy oraztechnicznych wkiwosci

wodomierzy gtébwnych i mieszkaniowych, a takz zuycia wody na cele gospodarcze,

roztozona jest rbwnomiernie na k@ osolg zamieszkujca zasoby Spétdzielni.

Wysokas¢ optat statych ustalana jest Z&mrazowo w rocznym planie gospodarczym

Spotdzielni w przeliczeniu na kdg osolg faktycznie zamieszkgga dany lokal.

W lokalach mieszkalnych wypasanych w indywidualne wodomierze — zaliczkpw

wysokai¢ optat miesicznych ustala siprzyjmupc ilosci zuzytej zimnej i cieptej wody

wedtug wskazatych wodomierzy za poprzedni roczny okres rozinaery.

Ostateczne rozliczenie pobranych zaliczek ¢gpage w ciagu 2 miesicy po zakdczeniu

kwartatu.

W przypadku braku mdiwosci odczytu wskaza wodomierzy, do rozliczenia kwartalnego

przyjmuje s¢:

c) przy braku jednego odczytu - zcie wody rowne zzyciu w odpowiednim okresie
poprzedniego roku;

d) przy braku kolejnych odczytéw - potréjnej wieliod normatywu wynoszego 7 rnos
mieskcznie (wyréwnanie nagbuje w kwartale w ktorym dokonywany jest odczyt
wodomierza).

Uniemazliwienie zainstalowania wodomierza w lokalu w bukyropomiarowanym stanowi

powane naruszenie przepisOw i powoduje, poza qpdshh, naliczanie optat za wedw

potréjnej wysoksci ryczattowej, réwnej 7 ffos/mies.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru zinwmegly, uszkodzenia plomb, paskéw

magnetycznych lub zainstalowania innych gdzzn fatlszupcych wskazania wodomierzy,

Spotdzielnia naliczy dodatkaywoptat réwnowana zuzyciu 100 ni zimnej

DZWIGI OSOBOWE
§ 24

Na koszty eksploatacjizshigow sktadaj sic koszty:

- remontow,

- konserwacji i napraw,

- dozoru technicznego (UDT),

- energii elektrycznej,

- powiadamiania serwisu drgg¢elefoniczm z kabiny dwigu.

§ 25

Optaty za eksploatagjdzwigow osobowych ustala ¢siproporcjonalnie do liczby osob
zamieszkujcych dany budynek wyposany w urzdzenie dwigowe. Optata ta jest w
danym lokalu proporcjonalna do liczby oséb faktyezzeamieszkujcych w lokalu, zgodnie z
oswiadczeniem zhlonym przez mytkownika lokalu lub aytkownika garau wyposaonego
w dzwig.

Nie nalicza si optat za korzystanie zzdigdw od lokali usytuowanych na parterach
budynkow.

W przypadku unieruchomieniawdgow, optaty pomniejszagiw stosunku proporcjonalnym
do optaty miesicznej za kady dziex unieruchomieniazvigu.
Za dzie unieruchomieniafvigu uwaa sk taki dziey, w ktérym d:wig w godzinach od 6

do 22° byt czynny mniej ni 10 godzin. Podstayvdo stwierdzenia czasu unieruchomienia
dzwigu s kontrolki pracy dwigow pawiadczone przez gospodarza domoéw.
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4.

6.

Wysoka¢ optaty za korzystanie zzdiigéw okrelona jest w rocznym planie gospodarczym
Spotdzielni.

DOSTAWA GAZU
§ 26

Optat za zuycie gazu w lokalach wyposanych w indywidualne gazomierze, ktérych yd@iele
lub wzytkownicy podpisali indywidualne umowy z dostawgazu wnoszonegszgodnie z umow
bezpdrednio na rachunek dostawcy gazu.

w N

w N

=

§27

Koszty zwycia gazu w budynkach wyposmych w zbiorcze uegglzenia pomiarowe gs
ewidencjonowane i rozliczane @bnie dla kadego budynku.

W lokalach nieposiadajcych indywidualnych gazomierzy optaty zazygcie gazu ustala si

na podstawie wska#azbiorczego urgdzenia pomiarowego, proporcjonalnie do liczby os6b
faktycznie zamieszkggych w lokalu, zgodnie zswiadczeniem gytkownika lokalu.

Ustalone optaty miestzne traktuje sijako zaliczki.

Ostatecznego rozliczenia pobranych zaliczek, dojeorsk dla kadego budynku po
zakaiczeniu roku kalendarzowego na podstawie @i dostawcy gazu proporcjonalnie do
liczby osob faktycznie zamieszkatych w lokalachkresu ich zamieszkiwania, zgodnie z
oswiadczeniem gytkownika lokalu.

WYWOZ SMIECI

§ 28

Optaty za wywozsmieci dla lokali mieszkalnych ustalagsiv przeliczeniu na osgb
faktycznie zamieszkyga zgodnie z éwiadczeniem ziwonym przez mytkownika lokalu.

Optaty za wywozmieci okrglone ¢ w rocznym planie gospodarczym Spotdzielni.

Roczne rozliczenie kosztow wywozmieci dokonywane jest na podstawie rzeczywistych
kosztow wywozusmieci w tym kosztow dzieawy pojemnikow.

ANTENY ZBIORCZE | DOMOFONY.

§29

Koszty eksploatacji zbiorczych anten radiowo-telginych, obcizaja odpowiednio koszty
konserwacji i przegdow.

Optaty za anteny zbiorcze nalicza si jednakowej wysokgi od kazdego lokalu.

Optaty za korzystanie gieci telewizji kablowej okrdone $ w umowie zawartej poradzy
operatorem telewizji kablowej izytkownikiem lokalu i wnoszoneaszgodnie z umow
bezparednio na rachunek operatora.

§ 30

Koszty zataenia nowych domofonéw ponasazytkownicy.

Domofony oraz urgdzenia i instalacje z nimi zgzane, zainstalowane w budynkach
Spotdzielni przejmowanesa wiasnéé przez SBM ,At@éska” po wyraeniu zgody przez co
najmniej 80% uytkownikéw lokali korzystajcych z danej instalacji.

Aparaty kaicowe (mieszkaniowe) instalacji domofonowej stanpwitasnaé uzytkownika,
ktory rowniez ponosi koszty ich konserwacji i napraw.

Koszty eksploatacji, naprawy i wymiany domofonévarsiwacych wlasné¢ Spoétdzielni
pokrywane g zesrodkéw finansowych przeznaczonych na konsergvacj



o

Optaty za domofony naliczaesiv jednakowej wysokei od kazdego lokalu korzystagego z
domofonu.

6. Wymiana instalacji lub centrali domofonowej stangsej wtasné¢ Spoétdzielni dokonywana
jest za zgoglwiekszasci uzytkownikdw

9. PRALNIE

§31

1. Spdéitdzielnia organizuje pralnie w budynkach wiettrimnych, w ktorych ot korzystania z

pralni zadeklaruje co najmniej 1@yitkownikow lokali.

Korzystanie z energii elektrycznej i wody w prgkest odptatne.

Obchzenia finansowegoaytkownikow pralni dokonuje gina koniec miegca na podstawie

ewidencji 0s6b korzystagych z pralni oraz ewidencji zycia energii elektrycznej i wody.

4. Zapisy cltnych do korzystania z pralni przyjmauj kolejnos¢ ustalaj gospodarze domow.
Gospodarze domow oboyziani g prowadzé ewidencg osOb korzystacych z pralni oraz
czas korzystania przez te osoby z pomieszpzalni oraz rejestrowazuzycie wody cieptej i
zimnej, energii elektrycznej.

5. Spoldzielnia likwiduje pomieszczenia pralni i susiagdy w ciagu kwartatu korzysta z nich
mniej niz 10 wytkownikow.

wn

10. DZIALALNO SC SPOLECZNO - KULTURALNA

§32

Optata na dziataln@ spoteczno-kulturaln ustalana jest w planie gospodarczym Spotdzielni, w
przeliczeniu nal m? powierzchni lokali i stanowi sktadnik eksploatapjdstawowej. Decygjo
wnoszeniu w/w optaty podejmuje Walne Zgromadzenie.

§ 33

1. Na koszty prowadzonej dziataked spoteczno-kulturalnej skiadapie koszty dziatalnéci
Domu Kultury ,Orion”, a w tym koszty:
1) utrzymania pomieszcag
2) osobowe,
3) prowadzenie kot zainteresowa
4) imprez kulturalnych, sportowych,
5) pétkolonii i podobnej dziatalnii,
6) dziatalngci kota seniora i innych kot zarejestrowanych w 8pielni,
2. Do kosztéw dziatalnmi spoteczno-kulturalnej zaliczagsiakze koszty pomocy finansowej
dla spotdzielcéw znajdagych seé w trudnych warunkach socjalnych.

11. TERENY OGOLNOSPOLDZIELCZE

§34

1. Terenami ogolnospotdzielczymi sereny uytku wspoélnego stanowce wyhczrg wiasnaé
lub bedace w wytkowaniu wieczystym wyicznie przez SBM Ateska.

2. Koszty utrzymania terenéw ogoélnospotdzielczych owan sktadnik kosztow ogolnych
Spotdzielni. Kosztami tymi obgkani @ wszyscy mieszkay i uzytkownicy lokali w
zasobach Spaotdzielni, stosownie do zapisu § 14ust.

3. Rozliczenia kosztow utrzymania terenu ogoélnospéldzego, a zwlaszcza podatku od
nieruchomeci, optaty z tytutu wieczystegozytkowania, pietgnacji zieleni, spratania,
odsniezania, wywozusmieci dokonuje si obchzajac kosztami wszystkie lokale mieszkalne
Spotdzielni i lokale aytkowe.
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§ 35

Naleznos¢ uzyskana w wyniku zbycia terenu ogolnospétdziejczerzez Spoétdzielni stanowi
przychod wszystkich cztonkow Spoétdzielni niezale od tego, w ktorej z nieruchosu
zamieszkuj.

ll. LOKALE U ZYTKOWE | FUNKCYJNE

1. UZYTKOWANIE LOKALI

§36

1. Koszty utrzymania lokali aytkowych w danej nieruchondoi rozlicza st w sposéb
analogiczny do kosztow lokali mieszkalnych; Zgizmaze ustalé zwiekszenie kosztéw
utrzymania lokali uytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

2. Opfaty za najem lokalu aytkowego reguluje umowa cywilno-prawna zawarta poizy
najemg a SBM ,Ateaska”.

3.  Wysoka¢ optat w lokalu aytkowym jest ustalana przez Zadaw oparciu o obowgzujacy w
tym zakresie regulamin.

4. Optaty wnoszone przez najemcow lokatytkowych nie mog by¢ nizsze od sumy:

1) kosztow wiasnych Spotdzielni: amortyzacjbiezacej eksploataciji, administracji,
konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku,

2) kosztow wytaonych przez Spoétdzielgiz tytutu swiadczeér: dostawy wody, energii
cieplnej, gazu, energii elektrycznegvagdw itd.

3) optat z tytutu aytkowania gruntu.

5 Dopuszcza si odstpstwo od postanowie ust. 4 w wyjtkowych przypadkach, gdy
dziatalng¢ najemcy petni szczegodlnie wa funkcj spotecza na rzecz czlonkow
Spotdzielni.

§ 37

1. Uzytkownicy lokali posiadajcy spoétdzielcze whasrsoiowe prawo do lokalu aytkowego
wnosz optaty w wysokeéci pokrywapcej koszty utrzymania lokalu.

2. Uzytkownicy lokali posiadajcy prawo odgbnej wtasnéci lokalu wytkowego wnosz optaty
w wysokaci pokrywapcej koszty utrzymania lokalu, a tek zaliczki na pokrycie kosztow
ponoszonych za goednictwem Spétdzielni.

§38

1. Powierzchng lokalu wytkowego stanowi suma powierzchni wszystkich poatgea
znajdugcych se w nim, w tym pomieszcze pomocniczych jak kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacje, s@irnie, a take pomieszcae przynalenych takich jak
zamknete pomieszczenia sktadowe, gagapiwnice itp.

2. Do powierzchni lokalu zytkowego zalicza si rowniez powierzchng¢ zagta przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokaluctaajprzez urzdzenia techniczne
zwigzane z funkej danego lokalu wliczana jest do powierzchanytuowej lokalu.

3. Do powierzchni lokali aytkowych wielokondygnacyjnych zaliczagspowierzchng rzutu
poziomego schodowédzacych poszczegodlne pomieszczenia wagiwnlokalu.

§ 39

Wysoka¢ optat za reklamy, tablice informacyjne i inne ggta tym zwgzane, okrdana jest w
oparciu o przepisy cywilno - prawne w umowie zaeg drodze negocjacji lub konkursu ofert.
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CENTRALNE OGRZEWANIE

§40

Optaty za dostawenergii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewapiodgrzewania wody
uzytkowej ustala si odrebnie dla lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych.

W lokalach uaytkowych wyposaonych w indywidualne liczniki ciepta wysoko optat
zaliczkowych ustala sina podstawie zycia energii w poprzednich okresach,s za
pierwszym okresieaytkowania — na podstawie analogii.

Rozliczenia rzeczywistych kosztow ciepta na potyzeho. dokonuje si na podstawie
wskaza cieptomierzy w terminie 2 miesty po sporzdzeniu bilansu danego roku
kalendarzowego.

Optaty za centralne ogrzewanie nieopomiarowanykhliazytkowych ustala siw umowie
najmu ryczattowo, na podstawie zakladanych tempenatetrz i powierzchni aytkowej
lokali, z uwzgédnieniem wysok§ci pomieszczei izolacyjnagci przegréd.

DOSTAWA ZIMNEJ | CIEPLEJ WODY ORAZ ODPROWADZENIE SCIEKOW

§41

W lokalach gytkowych wyposaonych w indywidualne wodomierze — zaliczkpwysokai¢
optat miestcznych ustala si przyjmupc ilosci zuzytej zimnej i cieptej wody wedtug
wskaza tych wodomierzy za poprzedni okres rozliczeniowgs w pierwszym okresie
uzytkowania — na podstawie analogii.

Ostateczne rozliczenie pobranych zaliczekepagt w cagu 2 miesicy po zakdczeniu
kwartatu na podstawie odczytow wskaz@odomierzy zainstalowanych w lokalach.
Uzytkownicy lokali wytkowych wyposaonych w indywidualne wodomierze, ktorzy nie
udostpnia lokali celem dokonania odczytu wskazaodomierzy w terminie okionym
przez Spétdzielri beda rozliczani ryczattowo. Wysokd ryczattu zalena jest od rodzaju
prowadzonej dziatalroi przy czym, jeeli lokal nie zostanie udaginiony 2-krotnie,
Spotdzielnia ma prawo odgi doptyw wody do lokalu lub rozwka umowe z winy
najemcy.

WYWOZ SMIECI
8§42

Optaty za wywodzsmieci dla lokali wytkowych ustala si ryczattowo, proporcjonalnie do
powierzchni aytkowej lokalu. Optata ta jest rdicowana w zatenosci od charakteru prowadzone;j
dziatalnGci gospodarczej i okéona jest w umowie najmu lokalu.

5.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§43

W przypadku zalegania przez najenzcoptatami przez okres diszy niz 2 miesgce, Spoétdzielnia
ma prawo odjcz\¢ dany lokal uytkowy od dostaw wszelkich mediéw (woda, gaz, ogyaeie,
energia elektryczna itd.) w terminach atomych umovd najmu.

=

§ 44

Postanowienia niniejszego Regulamigwbowizujace dla najemcy lokaluaytkowego.
Najemca lokalu zytkowego zawierac umow najmu skiada swiadczenie o0 zapoznanilesi
Zz Regulaminem gospodarki zasobami SBM &siea”.

Nie stosowanie sido postanowi@ niniejszego regulaminu me stanowé podstaw do
rozwigzania umowy najmu z najemtokalu wytkowego.
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4. W uzasadnionych przypadkach Spotdzielnia dokonejaontu i modernizacji lokalu na
wiasny koszt.

§ 45

1. Odptatnac¢ za wytkowanie lokali funkcyjnych reguluje umowa cywilp@wna.

2.  Uzytkownikow lokali funkcyjnych obowizujs wszystkie postanowienia niniejszego
regulaminu.

3.  Uzytkownicy lokali funkcyjnych dokongj niezlednych remontéw, wymiany okien itp. na
koszt wtasnyz mazliwoscig dofinansowania przez Spétdzielnv granicach okrdonych w
§ 55.

4. Celem przyspieszenia terminu remontu lub¢kazenia jego zakresuytkownicy tych lokali
mog, ubieg@ sie o dofinansowanie lub kredytowanie remontéw szedkow funduszu
remontowego Spétdzielni.

IV. GARA ZE, MIEJSCA POSTOJOWE, PARKINGI SPOLECZNE.

§ 46

1. Uzytkownicy garay i miejsc postojowych wnogzoptaty wynikajce z kosztow ich
utrzymania.

2.  Wysoka¢ optat za uytkowanie garay i miejsc postojowych ustalana jest na podstawie
stawek wynikagcych z kosztow przewidywanych w planie gospodarczgpotdzielni;
stawki te zatwierdzane €orocznie przez RgdNadzorcz na wniosek Zagdu.

3. Opfaty z tytutu uytkowania garay i miejsc postojowychgsnaliczane proporcjonalnie do ich
powierzchni aytkowej lub do udziatu w gara wielostanowiskowym.

4. Powierzchng uzytkows garau stanowi powierzchnia tego pomieszczenia.

§ 47

1. Stawki optat z tytutu oddania dozytkowania czsci terenu Spoétdzielni pod parkingi
spoteczne ustalane sv umowie dziexrawy zawartej porgdzy Spétdzielni a Spotecznym
Komitetem Parkingowym.

2. Zasady funkcjonowania parkingbw spotecznych reguligamowy regulamin tworzenia i
uzytkowania spotecznych parkingdbw samochodowych” oragulaminy poszczegélnych
parkingow.

V. REMONTY, KONSERWACJE | PRZEGL ADY BUDYNKOW

§ 48

Fundusz remontowy tworzony jest w celu utrzymanasabOw Spotdzielni na wdaiwym

poziomie technicznym i funkcjonalnym ze szczegélnywzgkdnieniem Prawa budowlanego oraz

przeplsow bhp i ppo
Odpisy na fundusz remontowy obiaja wszystkie lokale proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tych lokali.

2.  Wysokas¢ funduszu remontowego oraz optaty na ten cel sékreoczny plan gospodarczy
Spétdzielni.

3. Stawki funduszu remontowego we wszystkich wydzigtdn nieruchomgciach g
jednakowe dla catej Spoétdzielni. Zasada ta nie dotynieruchomgéci zaradzanych zgodnie
z zasadami okéonymi w Ustawie o wiasniei lokali.

-13-



§ 49

Koszty konserwacji obgfaja wszystkich uytkownikdéw lokali proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej i @ uchwalane w ramach planu gospodarczego Spétdzighsada ta nie dotyczy
nieruchoméci zaradzanych zgodnie z zasadami ckoaymi w Ustawie o wiasnii lokali.

§50

1. Plany remontéw i konserwacji Spotdzielni, roczne-letnie, uchwalaneasprzez Rad
Nadzorca na wniosek Zardu.

2. Plany, o ktérych mowa w ust. 1 zawieraj

- prace remontowe wykonywane przez sity obce,

prace remontowe wykonywane przez sity wkasne,

prace konserwacyjne wykonywane przez sity obce,

prace konserwacyjne wykonywane przez sity wiasne,

plany remontowe i konserwacyjne dlaadzex dzwigowych.

3. W nieruchomeéciach zarzdzanych zgodnie z zasadami ckoaymi w Ustawie o wiasriei
lokali, plany remontow i konserwaciji, a takich forma, uchwalaneg sprzez widcicieli
lokali.

§51

1. W Spotdzielni dokonywana sorocznie wiosenne przegdly zasobowv zakresie zgodnym z
Prawem Budowlanym. Przeglom wiosennym w szczegélfm podlegag elementy
budynku narzone na szkodliwe wplywy atmosferyczne i nisgez dziatania czynnikow
wystepujacych podczas aytkowania, ktorych uszkodzenia npgowodowa zagraenia dla
bezpieczastwa osébsrodowiska, a take konstrukcji budynku, tj.:

1) zewrctrzne warstwy przegréd zewtnznych (warstwa fakturowa), elementgian
zewretrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrady, loggibalkony,

2) urzadzenia zamocowane doian i dachu budynku,

3) elementy odwodnienia budynku oraz obrdbki blachiarsk

4) pokrycia dachowe,

5) instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wodytkowej,

6) urzadzenia stanowce zabezpieczenie przeciw@oowe budynku,

7) elementy instalacji kanalizacyjnej odprowadzaj scieki z budynku,

8) przegcia przyhczy instalacyjnych przegciany budynku,

9) infrastruktura, tereny rekreacyjne, utrzymanieengldrogi wewagtrzne itp.,

10) inne elementy mage wplyw na bezpiechstwo, estetyk i funkcjonalna¢
posiadanych zasobow.

2. Spotdzielnia wykonuje te inne niezbhdne przegldy wynikapgce z przepiséw Prawa
Budowlanego.

3. Spotdzielnia prowadzi ksiki obiektu budowlaneg@awierajce: plan sytuacyjny obiektu,
dane identyfikacyjne i dane techniczne charaktgsgeuobiekt, informacje o opracowanej
dla budynku dokumentaciji, przeprowadzonych remdnigezeghdach.

§ 52

1. Celem zapewnienia bezpieéstva 0sOb i mienia, Spotdzielnia zapewnia wykonywan
okresowych przegtow instalacji gazowych i elektrycznych oraz przdéw kominowych
w budynkach zgodnie z wymaganiami Prawa budowlanego

2. Spotdzielnia przeprowadza w/w przgdy systemem gospodarczym lub zleconym przez
uprawnionych wykonawcéw. Za prawidiowe terminowepétne wykonanie przegdow
odpowiada Zargd Spotdzielni.

3.  Wiasciciel lokalu lub uytkownik obowhzany jest udogpni¢ Spotdzielni lokal na czas
niezkedny dla dokonania przeglu kontrolnego.
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4.

10.

11.

12.

13.

14.

O planowanym terminie przeglu instalacji Spotdzielnia informuje wdeicieli i
uzytkownikéw lokali wywieszajc odpowiednie ogloszenia na tablicach ogtéasae
budynkach. Ogtoszenia powinnydwywieszone co najmnigja siedem dni kalendarzowych
przed planowamn day przeghdu i powinny okréla¢, w jakich godzinach przegl bedzie
wykonywany. Lokal powinien by dostpny przez caly przedziat czasowy wymieniony w
ogtoszeniu.

W przypadkach szczegolnych, dla lokali, ktére w osgbnym terminie nie zostan
udostpnione do przegbu, Spotdzielnia wyznaczy termin dodatkowy. Oglogzew tej
sprawie zostanie wywieszone na nie mniejsiedem dni kalendarzowych przed planogvan
daty przeghdu na tablicy ogtoszew budynku z podaniem numerow lokali, ktorych to
dotyczy.

Jezeli wykonawca dopuszcza taknazliwosé, uzytkownik lokalu ma prawo uzgodhiz
wykonaw@ przeghdu inny termin lub godzinniz okreslone zgodnie z p. 411 5.

Przeghdy w pierwszym i drugim terminie wykonywang [sezptatnie na koszt Spotdzielni.
Do wicicieli lub uzytkownikdw lokali, ktérzy w wyznaczonych terminacie udosgpnili
lokali do przegidu Spotdzielnia przée listem poleconym ostateczny termin praegl
Petnymi kosztami tego przeglu Spoétdzielnia &dzie obciza¢ wiascicieli lub uzytkownikéw
lokali.

Przy kolejnym nie udospnianiu lokalu do przegtiu, Zarad Spétdzielni mae wystpi¢ do
Rady Nadzorczej o wykluczenie czionka Spoétdzieyspbnugcego lokalem z cztonkostwa
w Spoétdzielni. Jeeli lokal nadal nie &dzie udosfpniony Zarad wystpuje na drog sadows

o wydanie nakazu udagmnienia lokalu i o pokrycie strat, jakie poniesipo®izielnia w
wyniku niedopuszczenia do przedi w lokalu.

Wobec widcicieli lub uzytkownikow lokali uchylagcych sé od obowazku udosgpnienia
ich do przegldu, zostag podgte dziatania w celu ogézenia tych lokali odpowiednio od
sieci elektrycznej lub gazowej. W przypadku brakozimosci odigczenia od instalaci
gazowej pojedynczych lokali, w ktérych nie dokongmaeghdu mae zagé koniecznéé
odfgczenia poszczegolnych pionéw lokali lub budynkowatosci.

W czasie przeghu instalacji gazowej, elektrycznej i przewodow wacyjnych osoby
prowadace przegid beda informowaty wiaciciela lub wytkownika lokalu o konieczrigi
likwidacji ewentualnych nieprawidtowoi w dziataniu instalacji, ktére on spowodowat
swoimi dziataniami, z wyznaczeniem terminu usui@ stwierdzonych usterek.
Nieprawidtowaci te wiaciciele lub wytkownicy lokali winni w wyznaczonym terminie
usurgé na wkasny koszt.

Na podstawie protokotu uzyskanego od provsadgo kontrad, Zarad wystpi pisemnie do
wiasciciela lub wytkownika lokalu z nakazem usgnia usterek i nieprawidtovéoi
wyznaczajc jednoczeénie termin ich wykonania.

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za wykonanie gizgddw pokontrolnych w lokalach,
w ktérych nakazano usuie usterek.

Jezeli wiasciciel lub wytkownik nie usunie usterek i nieprawidtoyed w terminie
wyznaczonym przez Zagd, Spotdzielnia ma prawo paedj dziatania jak w punkcie 9 lub
usuryé usterki na koszt wigiciela lub wytkownika lokalu.

VI. POZOSTALE OBOWI AZKI SPOLDZIELNI.

§ 53

Do obowhzkéw Spotdzielni nakey utrzymanie zasobow w nalgym stanie technicznym,
estetycznym, bhp i pposprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji,agizn w budynkach i
ich otoczeniu oraz zapewnienie obstugi adminigfres.
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§54

Spotdzielnia zobowkana jest w szczegoélém do naprawy lub wymiany niesprawnych:

1) uradze techniczno-sanitarnych i elektrycznych w pomiesnéach ogoélnegoaytku,

2) instalacji centralnego ogrzewania wraz z grikeymi i zaworami,

3) instalacji elektrycznej do gtdwnych zabezpigcaelokalach,

4) instalacji wodoeigowej (zw, cw) do zaworu odcirgego w lokalu wicznie,

5) instalacji kanalizacyjnej, bez pogtefpoziomdéw) do urgdzen sanitarnych, w tym bez
syfonow,

6) instalacji gazowej do odbiornika, bez quaenr elastycznych,

7) urzdzear pomiarowych przeptywu wody (wodomierzy),

8) instalacji domofonowej (bez aparatownkowych),

9) instalacji anten zbiorczych dla telewizji analogj,

10) instalacji odgromowej,

11) instalacji ppo,

12) instalacji @éwietleniowej budynkéw w c¢&ciach wspdlnego aytkowania i w
pomieszczeniach administracyjnych oraz na terengémospoétdzielczych.

Spoétdzielnia zobowkana jest do utrzymania w nzjgym stanie cigdw komunikacyjnych,

zieleni oraz infrastruktury zewtrznej.

§55

Spotdzielnia wspoftfinansuje wymianstolarki okiennej stanowtej wtasné¢ cztonkow i

dokonywan przez cztonkdéw Spétdzielni, w przypadku ztego stéechnicznego okien lub w

przypadku gzenia do poprawy ich izolacyjioi. Warunki wymiany okien okéa powotana

przez Zarzd Komisja, dziatajca w oparciu o zasady oklene przez Zarg Spotdzielni.

Warunkiem uzyskania doptaty jest cztonkostwo Spéldz oraz wymiana na takie okna,

ktore g zgodne z normami ok§lnymi przez Spoétdzielgi na podstawie obowzujacych

przepisow.

Wysokai¢ doplaty wynosi 200 zi/f standardowej powierzchni okna (oklemej przez

Spotdzielng); doptata na dany lokal przystuguje jednorazowo.

Whioski o wspoifinansowanieggealizowane wg kolejrigi pisemnych zgloszei w miare

posiadanyclrodkéw finansowych zaplanowanych na ten cel w gtyy) na dany rok planie

remontow.

Nie mog by¢ rozpatrywane wnioski o doptado wymiany okien, ktorych uprzednio nie

ocenita Komisja, o ktérej mowa w ust. 1., ani t® okien, ktére zostaly wymienione przez

uzytkownika zanim Komisja zakwalifikowata je do dopa

Realizacja doptaty nagiuje po przedstawieniu faktury potwierdmagj fakt wymiany i

wysokai¢ poniesionych kosztow, w jednej z poseych form:

1) zwrotu dofinansowaniaaytkownikowi lokalu,

2) zaliczenia dofinansowania na poczet optat z tywisploatacji lokalu lub wptat na
fundusz remontowy.

Uzytkownicy lokali, ktérzy zaleggj z optatami za lokal nie mgjprawa ubiegania sio

doptaty, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 56

Spoétdzielnia zobowizana jest rownie

1.
2.

3.

zapewnt wyposaenie zasobow w spgzsanitarno-poradkowy i ppa..,

wyposay¢ budynki w odpowiednie zbiorniki do sktadowania adkdéw oraz zapewéiich
opr&nianie z zachowaniem wymagaanitarno-porglkowych,

oznaczy budynki, lokale i pomieszczenia znajghtg s¢ na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabkcanformacyjnych zgodnie z
wymogami obowjzujacymi w tym zakresie,
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VII.

zapewnt mieszkacom dogodne prz&gia do domow i mieszka szczegolnie w warunkach
zimowych,

zapewnt oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, numerow ipghych budynkdw,
pomieszcze przeznaczonych do wspdélnegoytku oraz terendw osiedlowych,
zorganizowa portierne w budynku, o ile warunki techniczne na to pozwglay ktorym
przynajmniej 80% mieszkaow wyrazi takiezyczenie oraz ztoy deklaracy pokrywania co
miesihc kosztow jej funkcjonowania,

niezwtocznie likwidowa zagraenia dlazycia lub zdrowia mieszkeeow powstate w wyniku
odpadania tynkow zewtrznych, gzymsow, rynien, sopli lodowych, awariistalacji
gazowych, c.o., c.w. itd.,

zapewné utrzymanie czyskmi oraz widciwych warunkow sanitarnych w budynkach i na
terenach osiedla,

OBOWI AZKI U ZYTKOWNIKOW LOKALI MIESZKALNYCH |
UZYTKOWYCH

§ 57

Uzytkownik lokalu jest obowgzany dbé o nalexyty stan techniczny i sanitarny oraz estetyk
zajmowanego mieszkania, lokalwytkowego, funkcyjnego i innych przydzielonych mu
pomieszcze, konserwowa je oraz dokonywaniezlzdnych napraw w zakresie oklenym

w § 60.

Uzytkownik lokalu winien udospni¢c Spoétdzielni lokal na czas nieainy dla dokonania
przeghdu kontrolnego, odczytu przyydéw pomiarowych, wykonania w nim remontéw oraz
naprawinstalacji i uradzea bedacych w gestii Spoétdzielna take usungcia awarii.
Uzytkownicy lokali potazonych w zamkritych przez nich cgciach korytarzy zobowrani

s3 udostpni¢ klucze gospodarzowi domu do drzwi lub krat korgyacelem sprgtania lub
samodzielnie utrzymywaczysta¢ w korytarzu.

W przypadku nie dostosowania giytkownika do zapiséw ust. 2, Spoétdzielnia ma praileo
obcigzenia go petnymi kosztami wynikgjymi z konsekwencji zaniechania lub éptenia
robot.

§58

Uzytkownikom lokali nie wolno zabudowywaw sposob trwaly instalacji cieplnych i
gazowych oraz instalacji wodno-kanalizacyjnych steigcych wiasné¢ Spotdzielni.

W przypadku konieczriosi dostpu do zabudowanych trwale elementow instalacji
Spéidzielnia ma prawo zada udostpnienia w/w elementéw, przy czynryikownik nie
moaoze rasci¢ pretensji do zwrotu kosztow odtworzeraaiszczonych fragmentow zabudowy
instalacji.

§ 59

Wykonywanie remontéw obejmagych przebudow lokalu wymaga uprzedniego uzyskania
pisemnej zgody Zagrlu Spoétdzielni.

W szczegolnéci zabronione jest bez uzyskania zgody Spotdziebkonywanie zabudowy
loggii i balkondw, instalowanie krat na korytarzadhstalowanie krat zewtrznych w
oknach, loggiach i balkonach.

Wyburzanie i przebudowdcian na@nych i stropow w budynkach, wykuwanie w nich
otworéw, wkuwanie si w konstrukcg itp. dopuszczalne jest jedynie pod warunkiem
opracowania projektu przebudowy (wraz z obliczemauazyskania pisemnej zgody Zadu
Spotdzielni oraz zgtoszenia remontu ydavemu organowi zgodnie z wymogami Prawa
Budowlanego.
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Uzytkownik lokalu przeprowadzagy remont jest zobowrany do poinformowania
Spotdzielni o planowanym zakresie prac oraz o teigmozpoczcia i zakaczenia prac.
Wykonywanie robét uaizliwych dla wspétmieszkecOw maze by prowadzone jedynie w
dni powszednie w godzinach®8L8® i wykonywane w sposéb rmliwie najmniej
zakiocajcy spokoj wspotmieszkaow.

Stwzby techniczne Spotdzielni mgjprawo kontrolowa sposéb i zakres wykonywania
zgtoszonego remontu.

§60

Do obowhzkéw wytkownikow lokalu naley:

1.

ablrwn

o

©

10.
11.

12.

13.

14.

odnawianie lokalu, naprawa tynkoéw westmznych i oktadzinsciennych, malowanie drzwi
wejsciowych od strony lokalu, malowanie drzwi westnznych i okien wraz z drzwiami
balkonowymi z obu stron (od strony zestnznej- zgodnie z pierwotnkolorystylky stolarki),
scian, podtog, grzejnikdw, rur, naprawa i malowamiebli wbudowanych itp.,

naprawa lub wymiana posadzek w lokalach, w loggia@nbalkonach oraz podtég,
konserwacja oraz szklenie okien i drzwi balkonowych

wymiana oraz naprawa okien i drzwi zestranych i wewgtrznych,

wymiana i naprawa instalacji wodagowych za zaworem odcimgym, w tym uradzen
takich jak: wanna, umywalka, zlewozmywak i baterie,

wymiana wszelkich wzykow taczacych instalagj wodmng z urzdzeniami i biatym osprzem
(wanna, pralka, zlewozmywak itp.),

umazliwienie zainstalowania wodomierzy w lokalu znaghym st w budynku
opomiarowanym lub przewidzianym do opomiarowania,

umazliwienie odczytu wodomierzy w terminach okienych przez Spétdzielgj

wywoz na wiasny koszt (ew. pokrycie kosztow wywoptzez Spétdzielr) gruzu z
remontu, jak rownie wyrzucanych przedmiotow o znacznych gabarytacmgpkmeble,
sprzt AGD itp.),

naprawa lub wymiana kuchni elektrycznych lub gazchyy

naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej oragragu w lokalu, takiego jak wykczniki,
bezpieczniki, gniazda wtykowe itp.,

udraznianie odptywowych przewoddw kanalizacyjnych w lkkaudranianie przewodow
takze poza lokalem, o ileaytkownik spowodowat ich zatkanie,

wymiana uszczelek, grzybkoéw w zaworach czerpalngegulacja lub wymiana ptywakow i
armatury zbiornika ptuegrego oraz wymiana uszczelek w sptuczkacimieniowych lub
catych sptuczek,

usuwanie wszelkich nieszczekloo powodugcych wyciekanie wody.

Uwaga: W lokalach wynajmowanych przez Spoldzielmekres obowgzkow uzytkownikow

lokalu maze by inny, j&sli wynika on z umowy
§ 61

Uzytkownik lokalu obowdzany jest do:

1.

2.

3.

utrzymywania w czyskei drzwi wegciowych do lokalu od strony klatki schodowej oraz
sgsiadupcej z wefciem czsci wspolnego korytarza,

utrzymywania czystei na zajmowanych balkonach i tarasach, usuwanialzsniegu, lodu

i wody,

zgtaszania do Spotdzielni awarii 1 przeciekdw w tatacjach centralnego ogrzewania,
wodno-kanalizacyjnych oraz innych uszkoflzerad i usterek,

natychmiastowego zamkmia zaworow przy gazomierzu w przypadku ulatniagigagazu
oraz zawiadomienia o tym administracji Spoétdzidimb dozorcy, a w przypadku braku
kontaktu z przedstawicielem Spoétdzielni - pogotogéaowego,
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5. natychmiastowego zgtaszania awarii instalacji elezinej do administracji lub pogotowia
energetycznego.

§ 62

W razie doprowadzenia lokalu do stanu zagggego innym waytkownikom, Spoétdzielnia po
bezskutecznym wezwaniuytkownika, mae przeprowadzinaprawy lub wymiany na jego koszt.

VIII. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLDZIELNI Z U ZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJ ACYMI LOKALE W NAJMIE LUB FUNKCYJNE

§63

Rozliczenia z tytutu udziatow, wktadow i optat zekal z wytkownikami zwalniagcymi lokal
dokonuje s} wedtug zasad okénych w Statucie Spoétdzielni i w regulaminach.

§ 64

Uzytkownik zwalniajcy lokal obowjzany jest:

1) przekazé lokal spotdzielni w stanie odnowionym wedhie pokry koszt jego odnowienia
przez Spotdzielri

2) usumy lub pokry¢ koszty usuricia uszkodzé w/w lokalu powstatych z winy aytkownika
lub 0s6b z nim zamieszkatych,

3) pokry koszty zuycia mdz wymiany uradzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementow wykaczenia mieszkania, zainstalowanych w ramach kostziggowy lokali i
stanowijcych normatywne wyposganie lokalu,

4)  pokry koszty zaycia kgdz wymiany podtodg, drzwi i okien.

§ 65

Spotdzielnia mee odsipi¢ od okrélonych w 8§ 64 zasad rozliczeprzy zwalnianiu lokalu pod
warunkiem, & zwalniapcy i obejmujcy lokal ztazg pisemne éwiadczenie o uregulowaniu tych
rozliczer migdzy soly, bez pérednictwa Spoétdzielni.

§ 66

1. Uzytkownik zwalniajcy lokal obowazany jest pokry koszty zuycia urzdzen techniczno-

sanitarnych.

Wysokai¢ kosztow proporcjonalnie do stopniazgaia urzadzen ustala Spotdzielnia.

Ocena stopnia zycia urzdzen techniczno-sanitarnych powinna dydokonywana

komisyjnie z udzialem zainteresowaneggtiiownika lokalu na podstawie dokonanej wizji

lokalu, przy uwzgidnieniu normatywnych okresowytkowania tych urgdzen.

4. W przypadku, gdy stopiezwycia urzadzear techniczno-sanitarnych znacznie odbiega od
normatywnych okreséw ich zytkowania, ocena stopnia ich z@ia powinna by
dokonywana na podstawie stanu faktycznego.

5. Podstaw do ustalenia stopnia zycia uradzex techniczno-sanitarnych jest ich waito
ustalona wg aktualnych cen podsgyonych o koszty ich instalacji, przyjraajobowgzujace
ceny w dniu zwalniania lokalu.

6. W przypadku braku aktualnej ceny smzenia jego warkd ustala si przyjmupc cer
urzadzenia analogicznego, spetaizggo te same warunki technicznoakowe i estetyczne.

7. Przy wycenie stopnia zycia podtog, drzwi i okien nakly stosowa zasady analogiczne jak
dla uradzei techniczno-sanitarnych.

§67

1. Srodki pozyskane od aytkownikéw opuszczapych lokal zasilaj fundusz remontowy
Spoétdzielni.

wnN
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Zwalniany lokal powinien by przygty przez komisj, na podstawie spadzonego
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przegkownika lokalu i przedstawiciela
Spétdzielni.

. POSTANOWIENIA KO NCOWE

§ 68

Regulamin niniejszy wchodzi wycie z dniem 01.01.2011 r.
Traci moc ,,Regulamin gospodarki zasobami SBM j#sea”, przygty Uchwah nr 4/2008
Rady Nadzorczej z dnia 2008-02-26.
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