l.

Zalacznik
do Uchwaly Rady Nadzorczej
nr 2/2008 z dnia 29.01.2008 r.

Ramowy regulamin
realizacji inwestycji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi
oraz wielostanowiskowym garazem podziemnym
przy ul. Saskiej 16 w Warszawie

§1

Podstawy Regulaminu

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony na podstawie art. 46 § 2 ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2003 r., Nr 188,
poz. 1848 z pdzn. zm.) oraz na podstawie § 55 pkt 18) Statutu Spoétdzielni
Budowlano - Mieszkaniowej ,,Atenska” w Warszawie, w dniu 29.01.2008r.
przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowa ,,Atefiska” w
Warszawie.

Powotana w ust. 1 Uchwata zostata podjeta przez Radg¢ Nadzorcza

Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Atefiska” na podstawie art. 46 § 1

pkt 1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéldzielcze (t. j. Dz. U. z

2003 r., Nr 188, poz. 1848 z pdzn. zm.) oraz na podstawie § 55 pkt 1) 1 pkt

18) Statutu Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej , Atenska” w

Warszawie, Rada Nadzorcza Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowe;j

»Atenska” w Warszawie, z uwzglednieniem:

1) decyzji zawartych w uchwatach Zebrania Przedstawicieli Spoétdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,,Ateniska” nr 13/2006 z dnia 18.09.2006 r.
oraz nr 10/2007 z dnia 19.03.2007 r.,

2) ustalen zawartych w Protokole Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni
Budowlano - Mieszkaniowej ,,Atenska” z dnia 19.03.2007 r. w zakresie
zagospodarowania nieruchomosci przy ul. Saskiej 16 w Warszawie,

3) art. 1 ust. 2 pkt. 5) ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spodidzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 ze zm.) oraz § 5
ust. 2 pkt. 5) Statutu Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Atenska”
w Warszawie,

4) stanu zaawansowania prac na potrzeby realizacji inwestycji przy ul.
Saskiej 16 w Warszawie,

5) niezaspokojonych 1 znacznych potrzeb cztonkéw Spotdzielni w zakresie
remontdw, a w  szczegoOlnosci  termomodernizacji,  zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni, w ktérych cztonkowie ci zamieszkuja,



§2
Opis Inwestycji

Niniejszy Regulamin ustala ramowe zasady realizacji inwestycji przy ul. Saskiej
16 w Warszawie zakladajacej zagospodarowanie nieruchomosci gruntowej
polozonej przy ul. Saskiej 16 w Warszawie o powierzchni 2218m’ opisanej
w rejestrze ewidencji gruntow jako 2 dziatki gruntu: dzialka ewidencyjna nr
21/1 o powierzchni 909m2 oraz dziatka ew. nr 6 o powierzchni 1309m2 z
obrgbu 3-01-17, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV
Wydziat ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KWNr36050
(WA6M/00036050/5 cz.), a w stosunku do ktorej Spotdzielni Budowlano —
Mieszkaniowej ,,Atenska” w Warszawie przystuguje prawo wieczystego
uzytkowania ustanowione w 1971r. na jej rzecz przez Miasto Stoteczne
Warszawa na okres 99 lat tj. do dnia 21 stycznia 2070r., poprzez realizacjg na tej
nieruchomosci przez Spotdzielnig, inwestycji majacej na celu wybudowanie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego skladajacego si¢ z 23 lokali
mieszkalnych, 4 lokali uzytkowych oraz 26 stanowiskowego garazu
podziemnego, z zatozeniem, 1z wszystkie lokale 1 miejsca postojowe (udzialy
w wielostanowiskowym garazu) znajdujace si¢ we wskazanej inwestycji wraz ze
zwigzanymi z nimi udzialami w gruncie na ktorym inwestycja bedzie
realizowana, po ustanowieniu w stosunku do nich prawa odrebnej wtasnosci,
zostang przeznaczone zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 ze
zm.) oraz § 5 ust. 2 pkt 5) Statutu Spoéidzielni Budowlano — Mieszkaniowe;j
,Atenska” w Warszawie na sprzedaz obliczona na uzyskanie z niej jak
najwigkszego zysku, ktory zostanie przeznaczony w pierwszej kolejnosci na
zwrot pozyczki wewengtrznej, o ktorej mowa w § 3 Uchwaly nr 10 Zebrania
Przedstawicieli  Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowe] ,Atenska”
w Warszawie z dnia 19 marca 2007 r., a w pozostatej czg¢éci na remonty
zasobow  Spoldzielni  ze  szczegdlnym  uwzglednieniem  potrzeb
termomodernizacyjnych.

§3

Ogolne zasady Inwestycji

1. Realizacja inwestycji, o ktorej mowa w § 2, bedzie dokonywana
bezposrednio przez Spotdzielni¢ Budowlano — Mieszkaniows ,,Atenska”
w Warszawie.

2. Realizacja inwestycji, o ktorej mowa w § 2, dokonywana bedzie
wytacznie ze Srodkdéw pochodzacych z wptat potencjalnych nabywcow
lokali 1 miejsc postojowych w inwestycji 1 przez caly czas realizacji
inwestycji $rodki te beda gromadzone na wydzielonym rachunku lub
subkoncie Spotdzielni, a po zakonczeniu inwestycji 1 dokonaniu
sprzedazy beda zagospodarowane w sposob jak okreslony w ostatnim



zdaniu § 2. Spoéldzielnia Budowlano Mieszkaniowa ,Atenska” w
Warszawie, poza pozyczka wewnetrzna, o ktorej mowa w § 3 Uchwaly nr
10 Zebrania Przedstawicieli Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej
»Atenska” z w Warszawie z dnia 19 marca 2007 r., nie bedzie zaciagac
zadnych pozyczek ani kredytow na potrzeby realizacji inwestycji, o ktorej
mowa w § 2.

Prace przygotowawcze dla inwestycji wskazanej w § 2, w tym w
szczegolnosci:

1)  opracowanie koncepcji architektoniczno — budowlanej,
2)  uzyskanie warunkéw zabudowy,

3)  wykonanie projektu budowlanego,

4)  uzyskanie pozwolenia na budowg

zostang zgodnie z Uchwala nr 10/2007 Zebrania Przedstawicieli
Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Atenska” z dnia 19.03.2007 r.
sfinansowane w ramach pozyczki wewnetrznej z Funduszu zasobowego
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Atenska” w Warszawie.

Pracami w zakresie realizacji inwestycji, o ktorej mowa w § 2 koordynuje
Zarzad Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,Atenska” w
Warszawie, ktory jest odpowiedzialny za prawidlowe przeprowadzenie
procesu inwestycyjnego i uzyskanie zatozonych efektow ekonomicznych
(zysku) dla Spotdzielni.

Zlecanie prac projektowych oraz wykonawstwa robot i innych prac
zwiazanych z realizacja inwestycji wskazanej w § 2 odbywa si¢ w oparciu
o obowiazujacy w Spoldzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Ateniska” w
Warszawie Regulamin przeprowadzania przetargow o udzielenie
zamowien na roboty budowlane, dostawy i ustugi na rzecz Spoldzielni

b

Budowlano Mieszkaniowej ,, Atenska”,

Nabywcami lokali w inwestycji, o ktorej mowa w § 2 moga by¢ osoby
fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawej a posiadajace zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

Nie ogranicza si¢ liczby lokali nabywanych przez kazdego =z
zainteresowanych.

O nabyciu lokali w inwestycji, wskazanej w § 2 decyduje przetarg
nieograniczony.



10.

4

Nabywanie lokali w inwestycji wskazanej w § 2 nastgpowacé bedzie po
cenach komercyjnych/wolnorynkowych tj. nastawionych na uzyskanie z
tej sprzedazy przez Spotdzielnie zysku. 1lo$¢ lokali 1 miejsc postojowych
nabywanych przez t¢ sama osobg (podmiot) nie ma wpltywu na ceng
sprzedazy.

Ostateczne rozliczenie inwestycji, o ktérej mowa w § 2 powinno nastapic¢
w terminie nie dluzszym niz 6 (sze$¢) miesiecy od dnia ostatecznego
rozliczenia z Wykonawca robot.

§ 4
Delegacje 1 postanowienia koncowe

Wysokos$ci minimalnych cen po jakich beda zbywane lokale, przypisane
do nich tarasy, balkony lub loggie i miejsca postojowe w inwestycji, 0
ktorej mowa w § 2, przy zatozeniu iz we wskazanych cenach beda sig
zawieraty: koszty wybudowania, zysk, udziat w gruncie (w prawie
wieczystego uzytkowania gruntu), prawo wspotwlasnosci w czgsciach
wspolnych budynku oraz prawo wspodluzytkowania wieczystego gruntu
stanowiacego drogi 1 dojazdy, zostana okreslone stosowna uchwata
Zarzadu Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej , Atenska” w
Warszawie.

Szczegdtowy tryb realizacji Inwestycji, o ktére] mowa w § 2, w tym
zbywania lokali, przypisanych do nich tarasow, balkonow lub loggi oraz
miejsc postojowych w tej inwestycji oraz wnoszenia wptat na poczet ceny
sprzedazy, okresla¢ beda stosowne zasady opracowane i uchwalone przez
Zarzad Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Ateniska” w Warszawie
zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu.

Wzoér umowy na zbycie lokali, przypisanych do nich taraséw, balkonow
lub loggi 1 miejsc postojowych w inwestycji, o ktorej mowa w § 2,
opracuje 1 przyjmie w drodze stosownej uchwaly Zarzad Spotdzielni
Budowlano — Mieszkaniowej ,,Atenska” w Warszawie.

Opracowanie 1 przyjecie uchwata Zarzadu ,,Zasad” okreslonych w ust. 2
oraz wzoru umowy opisanego w ust. 3 warunkuje rozpoczgcie inwestycji

jak rowniez nabor kandydatow do nabycia lokali i miejsc postojowych.

Proces zbywania lokali 1 miejsc postojowych koordynuje Zarzad
Spotdzielni.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia.



Ramowy regulamin realizacji inwestycji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami mieszkalnymi 1 uzytkowymi oraz
wielostanowiskowym garazem podziemnym przy ul. Saskiej 16 w
Warszawie od dnia jego uchwalenia zastgpuje obowiazujacy dotychczas
Regulamin realizacji inwestycji — budynek mieszkalny wielorodzinny
wraz z podziemnym garazem wielostanowiskowym 1 lokalami
uzytkowymi w Warszawie przy ul. Saskiej 16 zatwierdzony Uchwata
Rady Nadzorczej nr 12/2007 z dnia 19.06.2007 .



