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WST� P 

W roku 2010  Zarz� d SBM „Ate� ska”  pracowa
 w sk
adzie: 

1. Jaros
aw Machlewski – Prezes Zarz� du 

2. Bogdan Piasta - Zast
 pca Prezesa Zarz� du. 

Podleg
o��  funkcjonalna komórek organizacyjnych biura Zarz� du nie uleg
a zmianie i 

przedstawia
a si
  nast
 puj� co: 

Pion Prezesa Zarz� du: 

1. Dzia
 ksi
 gowo� ci 

2. Dzia
 organizacyjno-samorz� dowy 

3. Dzia
 cz
onkowsko-mieszkaniowy 

4. Windykacja 

5. Lokale u� ytkowe 

6. Sprawy pracownicze, BHP, p. po� .  

7. Regulacja stanu prawnego gruntów 

8. Dom Kultury „Orion” 

Pion Zast
 pcy Prezesa: 

1.      Dzia
 techniczny 

2.      Dzia
 eksploatacji. 

Zarz� d kierowa
 zespo
em pracowników w sk
adzie: 

Pracownicy biura    - 30 osób, w tym: 

- nadzór techniczny 

- eksploatacja 

- Dom Kultury „Orion” 

- ksi
 gowo��  

- odr
 bna w
asno��  

- pozostali pracownicy umys
owi 

Konserwatorzy    - 9 osób (do 27.08.2010r. 10 osób),   

Gospodarze domów   - 25 osób. 

Zarz� d w 2010 r. podejmowa
 decyzje kolegialnie na odbytych 31 posiedzeniach, w trakcie 

których organizowa
 i kierowa
 dzia
alno� ci�  wewn� trz i na zewn� trz Spó
dzielni poprzez 

podejmowanie uchwa
, zarz� dze� , podpisywanie umów oraz innych aktów 

wewn� trzspó
dzielczych. 

W 2010 r. Zarz� d podj� 
 86 uchwa
, 49 zarz� dze�  (w tym zarz� dzenia Prezesa Zarz� du), oraz 

zaakceptowa
 i podpisa
 27 umów poprzedzonych przetargami i 209 zlece�  ró� nych prac i 

robót podmiotom zewn
 trznym. 
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W ka� dy czwartek Zarz� d przyjmowa
 interesantów  rozwi� zuj� c ich problemy, w niektórych 

przypadkach trudne i skomplikowane dotycz� ce nie tylko tematów spó
dzielczych ale i spraw 

osobistych. 

Do Spó
dzielni wp
yn
 
o w 2010 roku 3361 pism od cz
onków, na które Zarz� d udzieli
 

odpowiedzi lub na bie�� co reagowa
 usuwaj� c podnoszone w nich problemy. 

Priorytetowe znaczenie dla Zarz� du ma profesjonalna i skuteczna obs
uga interesantów oraz 

informowanie spo
eczno� ci osiedla o dzia
aniach Spó
dzielni. Wszyscy uprawnieni maj�  

wgl� d do protoko
ów organów Spó
dzielni. Informacje o wa� nych wydarzeniach w 

Spó
dzielni s�  umieszczane na tablicach informacyjnych (zlokalizowanych w poszczególnych 

budynkach i na osiedlu) oraz na stronie internetowej.  

Funkcj
  informacyjn�  realizuje równie�  biuletyn „Ate� ska Informacje”. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. REALIZACJA PRAC ZWI � ZANYCH  



 4 

Z USTANOWIENIEM ODR � BNEJ W	ASNO � CI  

W 2010 r. kontynuowano zawieranie umów ustanawiaj� cych odr
 bn�  w
asno��  lokali 

po
o� onych w budynkach przy ul.  Lotary� skiej 22, 22A, 24, 26, Afryka� skiej 3, 5, 5A, 7, 8, 

10, 12, 12A, 12B, 12C, 12D, 12E, 14, 14B, 14C, 14D,  14E,  14F,  16, 16A, 16B, 16C, 16D, 

16E, przy ul. Ate� skiej 2, 6 i 8, przy Al. Stanów Zjednoczonych 16, 18, 20, 20B, 26,  ul. 

Arabskiej 2, 4, 6, 7, 7A, 8, 8A, 8B i 10, ul. Egipskiej 3,  5 i 6,  ul. Nubijskiej 1, 3, 6, 8 

Lizbo� skiej 2 i 4 i Saskiej 2, 4, 4A, 6, 8, 10. Wnioski o przekszta
cenie spó
dzielczych praw 

do lokali  w odr
 bn�  w
asno�� , po
o� onych w w/w budynkach by
y realizowane na bie�� co.  

 Przew
aszczono w 2010r. 141 spó
dzielczych praw do lokali.  

 

Niemo� liwe by
y przekszta
cenia spó
dzielczych praw do lokali  po
o� onych przy ul. 

Libijskiej 16 w odr
 bn�  w
asno��  ze wzgl
 du na konieczno��  „do
� czenia” po
owy dzia
ki 

rekreacyjnej „Lasek” do w/w nieruchomo� ci budynkowej po wydzieleniu si
  SM 

„Maroka� ska” i podj
 cie uchwa
y w sprawie okre� lenia przedmiotu  odr
 bnej w
asno� ci 

lokali. Dnia 05.03.2010 r. Zarz� d podj� 
 Uchwa

  Nr 19/10 w sprawie: przyj
 cia i wy
o� enia 

do wgl� du projektu uchwa
y w sprawie okre� lenia przedmiotu odr
 bnej w
asno� ci lokali 

po
o� onych w nieruchomo� ci przy ul. Libijskiej 16 w Warszawie. Do ko� ca lipca br. jest 

planowane podj
 cie uchwa
y ostatecznej je� eli  Walne Zgromadzenie 18.06.2011r. podejmie 

uchwa

  w sprawie: zniesienia wspó
w
asno� ci - prawa u� ytkowania wieczystego gruntu 

nale�� cego do Spó
dzielni Budowlano – Mieszkaniowej „Ate� ska” i Spó
dzielni 

Mieszkaniowej „Maroka� ska”  do nieruchomo� ci po
o� onej przy ul. T. Bora Komorowskiego 

w Warszawie stanowi� cej dzia
ki ewidencyjne nr 4/203 i 4/204 z obr
 bu 3-01-24 dla której 

S� d Rejonowy w Warszawie XV Wydzia
 Ksi� g Wieczystych prowadzi ksi
 g
  wieczyst�  KW 

nr WA6M/00446681/4. Je� eli uchwa
a ta nie zostanie zaskar� ona do s� du b
 dzie ona od 

pocz� tku wrze� nia br. podstaw�  przew
aszcze�  lokali. 

 Podsumowuj� c, stan prawny nieruchomo� ci SBM „Ate� ska” nale� y podkre� li � , � e 

tylko dwie nieruchomo� ci -  zabudowana budynkiem mieszkalnym - Maroka� ska 18 i 

nieruchomo��  zabudowana pawilonem handlowym (Al. Stanów Zjednoczonych 20A) nie 

posiadaj�  uregulowanego stanu prawnego.   

W sprawie nieruchomo� ci budynkowej Maroka� ska 18 Zarz� d uczyni
 wszystko co by
o 

mo� liwe, jednak w
adze miasta wykazuj�  nadzwyczajn�  opiesza
o��  i niekompetencje. 

Spó
dzielnia Budowlano Mieszkaniowa ‘Ate� ska’ jest nast
 pc�  prawnym  RSM ’Osiedle 

M
odych’ od 1999r.  Budynek wielomieszkaniowy  po
o� ony przy ul. Maroka� skiej 18 (przy 

ulicy Afryka� skiej od strony zachodniej tej nieruchomo� ci) zosta
 wybudowany za zgod�  
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Prezydenta Miasta St. Warszawy, na podstawie  ostatecznej decyzji – pozwolenia na budow
  i 

odebrany przez nadzór budowlany Urz
 du w drugiej po
owie lat 90-tych. 

  Z chwil�  rozpocz
 cia tej inwestycji Spó
dzielnia posiada
a tytu
 prawny – u� ytkowanie 

wieczyste  do dzia
ki ewidencyjnej nr 3 (obecnie nr  3/1 i  nr 3/2 ) z obr
 bu 3-01-24. Uchwa
�  

Rady Miasta  ustalono warunek pierwszej wp
aty w wysoko� ci 15%  z tytu
u ustanowienia 

tego�  prawa do gruntu w 1996r. jednocze� nie zobowi� zuj� c Spó
dzielni
  do przyj
 cia w 

poczet cz
onków osób oczekuj� cych na mieszkania z tzw. listy Wojewody Mazowieckiego i 

zabezpieczenia dla tych osób odpowiednich lokali mieszkalnych, spó
dzielczych. 

  Od 1996r. Spó
dzielnia ubiega
a si
  (wobec zaakceptowanego projektu budynku  przez 

Prezydenta m. st. Warszawy decyzj�   o pozwoleniu na budow
 ) o nabycie cz
� ci 

nieruchomo� ci  miejskiej, przyleg
ej od strony ulicy Afryka� skiej, w zwi� zku z  

przekroczeniem  przez  realizowan�   zabudow
   granicy prawnej dzia
ki ew. nr 3 z obr
 bu 3-

01-24. Budynek zosta
   przyj
 ty do u� ytkowania przez w
adze miasta bez zastrze� e�  . 

  Nagminnie  Zarz� d Spó
dzielni ponagla
 pisemnie urz� d, gdy wesz
y przepisy nowej 

ustawy o gospodarce nieruchomo� ciami po 1.01.1998r. o uregulowanie stanu prawnego tej 

nieruchomo� ci na rzecz Spó
dzielni. Niemal dwukrotnie  po 2000 roku  sprawa  mia
a si
  ku 

ko� cowi, lecz  brak  wewn
 trznych regulaminów w restrukturyzowanych  jednostkach 

Urz
 du m. st. Warszawy, brak  statutu i wielokrotne  zmiany regulaminów tymczasowych, 

nadto  pó
 niej z kolei brak miejscowego planu zagospodarowania, a�  w ko� cu nag
a i 

ponowna zmiana kompetencji urz
 dników i restrukturyzacja urz
 du oraz  ‘przeprowadzki’  

Biura Gospodarki Nieruchomo� ciami doprowadzi
y  do  powtarzania procedur i  kilku  wycen 

warto� ci tej nieruchomo� ci  gruntowej. Zarz� d skar� y
 dzia
ania miasta w tej sprawie do 

Prezydenta m. st. Warszawy, a tak� e do Kancelarii Premiera RP. 

Biuro Gospodarki Nieruchomo� ciami Urz
 du Miasta St. Warszawy zaproponowa
o w 2010r. 

Spó
dzielni  warunki  i  stawki nabycia 1m2  za kwot
  3003 z
otych (+VAT). Dnia 

18.05.2010r. Zarz� d Spó
dzielni wyst� pi
 do Dyrektora Biura Gospodarki Nieruchomo� ciami 

Urz
 du  Miasta St. Warszawy o renegocjacj
  przedstawionych warunków, jednocze� nie na 

Walnym Zgromadzeniu 18.06.2011r.  Zarz� d przedstawi  pod g
osowanie uchwa
y w sprawie 

bezprzetargowego nabycia od miasta sto
ecznego Warszawy prawa u� ytkowania wieczystego 

do gruntu dzia
ki zabudowanej cz
� ci�  budynku przy ul. Maroka� skiej 18 oraz w sprawie 

bezprzetargowego zbycia na rzecz Miasta Sto
ecznego Warszawy prawa u� ytkowania 

wieczystego nieruchomo� ci gruntowych: dzia
ki ewidencyjnej o numerze 3/1 po
o� onej w 

Warszawie przy ul. Maroka� skiej  w obr
 bie 3-01-24, uregulowanej w KW nr  

WA6M/00329958/1 oraz dzia
ek ewidencyjnych o numerach 18/4 i 24/2 po
o� onej w 

Warszawie przy ul. Arabskiej  w obr
 bie 3-01-23, uregulowanej w KW nr  

WA6M/00449715/3. � rodki finansowe pochodz� ce ze zbycia w/w nieruchomo� ci zostan�  w 
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ca
o� ci przeznaczone przez Spó
dzielni
  na nabycie w trybie bezprzetargowym od miasta 

sto
ecznego Warszawy prawa u� ytkowania wieczystego do nieruchomo� ci gruntowej o 

powierzchni 754 m2, stanowi� cej dzia
k
  ewidencyjn�  o numerze 2/3 po
o� on�  w Warszawie 

w obr
 bie 3-01-24, uregulowanej w KW nr  WA6M/00329958/1. 

 Po wielu latach stara�  Zarz� du Spó
dzielnia na dzie�  dzisiejszy posiada w ponad 

99,7%  uregulowany stan prawny gruntów. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. SPRAWY CZ	ONKOWSKO-MIESZKANIOWE                                 

 

Stan ilo� ciowy 

 

Lp. 

 

DOTYCZY 

31.12.2009 31.12.2010 

   1.         cz
onków 3.622*                  3.588* 
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    3. wykluczonych        38* 31*   

    4. mieszka� ców  7.483* 7.335* 

    5.      ilo��  mieszka�  – ogó
em  

·  W
asno� ciowych 

·  Lokatorskich 

·  odr
 bna w
asno��  

·  innych /gospodarze domów/ 

·  najem - pozosta
e 

        4.039 

2.434* 

 102* 

          1.468* 

30 

5 

4.039             

2.336*            

       87*  
                  1600*                                               

                  2   

                14                
                

    6. gara� e – ogó
em z Lotary� sk�  

·  w
asno� ciowe 

·  odr
 bna w
asno��  

·  dla potrzeb Spó
dzielni (Saska 4a) 

169 

94* 

74*  

1 

           169 

               85* 

               83* 

              1          

    7. miejsca postojowe ( w tym 1 w najmie)     144 144 

    8. przekszta
cenia lokali spó
dzielczych lokatorskich:  

·  na  w
asno� ciowe spó
dzielcze 

·  w odr
 bn�  w
asno��  (najem, przetarg, lokatorskie) 

przekszta
cenia lokali  w odr
 bn�  w
asno�� : 

•    spó
dzielczych w
asno� ciowych          

•     gara� y   

•   lokali u� ytkowych 

 

    0 

463* 

 

1.005 

74 

4 

 

0 

497* 

 

1103* 

83* 

4*  

    9.  przetargi na lokale mieszkalne       5 6 

   10. przyj
 to w poczet cz
onków      73 77 

   11. w
a� ciciele lokali nie b
 d� cy cz
onkami  Sp-ni.              474*                    505*                     

   12. 

 

lokale lokatorskie z nieuregulowanym tytu
em 

prawnym (po zgonie, wykluczeniu i inne) 

 

       35* 

 

32* 

 
* - narastaj� co 

Zarz� d w 2010 roku wystawi
 558 za� wiadcze�  o stanie prawnym lokali z czego 141 

dla potrzeb ustanowienia odr
 bnej w
asno� ci lokali, pozosta
e na wniosek mieszka� ców do 

s� du, notariusza, banku i innych instytucji.   

Ogó
em zawarto w 2010 roku 141 umów ustanowienia odr
 bnej w
asno� ci                

w tym: 

 - ustanowienia odr
 bnej w
asno� ci lokali spó
dzielczych lokatorskich – 34 

-  ustanowienia odr
 bnej w
asno� ci lokali spó
dzielczych w
asno� ciowych – 98 

-  ustanowienia odr
 bnej w
asno� ci gara� y – 9 
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- ustanowienia odr
 bnej w
asno� ci lokali u� ytkowych – 0. 

Zarz� d w okresie sprawozdawczym przyj� 
 w poczet cz
onków 77 osoby, a skre� li
             

z rejestru cz
onków 111 osób. 

W 2010r. odby
o si
  6 (sze�� ) przetargów na  pierwsze� stwo ustanowienia prawa 

odr
 bnej w
asno� ci lokali mieszkalnych: 

1. Dnia 14.04.2010r. przedmiotem przetargu by
y 2  lokale: 

-  Lizbo� ska 2 m 132 

-  Lizbo� ska 2 m 157. 

Pomimo og
oszonego przetargu zgodnie z obowi� zuj� cymi zasadami reguluj� cymi zbywanie 

lokali nie wp
yn
 
a � adna oferta na ww. lokale. 

2. Dnia 18.05.2010r. przedmiotem przetargu by
y 2  lokale: 

-  Lizbo� ska 2 m 132 

-  Lizbo� ska 2 m 157. 

Pomimo og
oszonego przetargu zgodnie z obowi� zuj� cymi zasadami reguluj� cymi zbywanie 

lokali nie wp
yn
 
a � adna oferta na ww. lokale. 

3. Dnia 14.07.2010r. przedmiotem przetargu by
o 5  lokali : 

-  Lizbo� ska 2 m 132 

-  Lizbo� ska 2 m 157. 

-  Al. Stanów Zjednoczonych 18 m 79  

-  Afryka� ska 16A m 5 

-  Saska 8 m 94. 

Sprzedano 3 lokale: Lizbo� ska 2 m 157, Al. Stanów Zjednoczonych 18 m 79 i Saska 8 m 94 

4. Dnia 29.09.2010r. przedmiotem przetargu by
y 4  lokale: 

-  Lizbo� ska 2 m 132 

-  Saska 2 m 3 

-  Afryka� ska 12D m 1 

-  Afryka� ska 16A m 5. 

Sprzedano 2 lokale: Lizbo� ska 2 m 132 i Afryka� ska 12D m 1 

5. Dnia 20.10.2010r. przedmiotem przetargu by
y 2 lokale:  

-  Saska 2 m 3 

-  Afryka� ska 16A m 5. 

Sprzedano 1 lokal: Afryka� ska 16A m 5 

6. Dnia 21.12.2010r. przedmiotem przetargu by
 1  lokal: 

-  Saska 2 m 3. 

Pomimo og
oszonego przetargu zgodnie z obowi� zuj� cymi zasadami reguluj� cymi zbywanie 

lokali nie wp
yn
 
a � adna oferta na ww. lokal. 
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Wed
ug stanu na dzie�  31.12.2010r. lokali lokatorskich z nieuregulowanym tytu
em 

prawnym do lokalu by
o 32 w tym po zgonie 10, po wykluczeniu 19, inne 3 ( brak podzia
u 

maj� tku, brak darowizn wk
adu mieszkaniowego, brak wniesienia wk
adu mieszkaniowego 

dla spadkobierców). 

Wykaz ilo� ci lokali w danych budynkach z nieuregulowanym tytu
em prawnym do 

lokalu (spó
dzielcze lokatorskie) 

Lp adres budynku z tytu
u 

wykluczenia 

z tytu
u zgonu  inne 

1 Afryka� ska 3  3  

3 Afryka� ska 8  1  

2 Afryka� ska 10  1  

4 Afryka� ska 12D   1 

5 Afryka� ska 14 1 1  

7 Afryka� ska 14F 1   

8 Afryka� ska 16  3  

   10 Arabska 8  1   

11 Arabska 8A  1  

11 Arabska 8B 1   

12 Al. St. Zjednoczonych 18 1 1  

13 Al. St. Zjednoczonych 20               1  

14 Al. St. Zjednoczonych 20B 1   

15 Ate� ska 6 1   

18 Egipska 6  1  

17 Nubijska 1 1   

18 Nubijska 3 1   

19 Nubijska 6  2  

20 Saska 4 1 1 1 

21 Saska 6 1 2  

22 Saska 10   1 

 RAZEM            10            19        3 
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3. WINDYKACJA  NALE � NO� CI  ZA ROK 2010 W   

LOKALACH  MIESZKALNYCH  

Zad
u� enie w SBM ,, Ate� ska” z tytu
u u� ytkowania lokali mieszkalnych na dzie�  

31.12.2010r., wynosi 1.415.788,07 z
, z czego kwota  418.745,60 z
 stanowi zad
u� enie z 

tytu
u zas� dzonych ju�  wyroków o zap
at
  podlegaj� ce egzekucji komorniczej. 

Porównuj� c stan zad
u� enia lokali mieszkalnych za lata 2004 - 2010  pozytywnie nale� y 

oceni�   wska
 nik  zad
u� enia za rok 2010, który wyniós
 7,27 %. Na powy� szy wynik du� y 

wp
yw mia
a sprzeda�  odzyskanych lokali mieszkalnych w latach 2006-2009 oraz 

przychylno��  Zarz� du Dzielnicy Wydzia
 Lokalowy dla Pragi Po
udnie w zakresie 

dostarczania lokali socjalnych dla SBM ,, Ate� ska” na rzecz eksmitowanych lokatorów.  
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                 W I i II kwartale  2010 r.,  w wyniku przeprowadzonych dzia
a�  przez  SBM 

,,Ate� ska” odzyskanych zosta
o 6 lokali mieszkalnych przy adresach : 

1.   ul. Lizbo� ska 2 m. 132  – odzyskany dnia 17.02.2010 r.,  

2.   ul. Saska 8 m. 94 – odzyskany dnia  23.04.2010 r.,  

3.   Al. Stanów Zjednoczonych 18 m. 79 – odzyskany dnia  11.05.2010 r.,  

4.   ul. Afryka� ska  16 A m. 5 – odzyskany dnia  17.05.2010 r.,  

5.   ul. Afryka � ska 12 d m.1- odzyskany 29.06.2010 r.,  

6.   ul. Saska 2 m. 3 – odzyskany 30.062010 r.,  

           Opó
 nienie we wnoszeniu op
at w� ród d
u� ników Spó
dzielni do 3- cy stanowi 24,69 

%  ogólnego stanu zad
u� enia. 

 

Procentowy (%) wska� nik zad
u� enia lokali mieszkalnych w budynkach  

wielorodzinnych w latach 2004-2010 kszta
towa
 si�  nast� puj � co: 

 
 2004 r. 2005 r. 2006 r. 2007 r. 2008 r. 2009 r. 2010 r. 

I kwarta
 brak danych 8,01 8,28 7,99 brak danych 7,61 7,05 

II kwarta
 brak danych 7,80 7,33 7,63 7,52 7,38 7,29 

III kwarta
 brak danych brak danych 8,23 8,21 8,63 7,28 7,33 

IV kwarta
 8,40 8,35 8,09 7,84 7,63 7,09 7,27 

 

 

 

 

Najwi
 ksze zad
u� enie : 

·  29,58  %  stanowi  zad
u� enie z tytu
u zas� dzonych wyroków s� dowych o zap
at
  (45 

lokali) co stanowi kwot
  418 745,60 z
 i  powi
 ksza stan zad
u� enia o odsetki, koszty 

s� dowe i koszty komornicze 

·  24,69  %   stanowi grupa  d
u� ników  do 3 m-cy ( 1124 lokali). 

·  19,41  %   stanowi zad
u� enie z tytu
u skierowanych pozwów s� dowych (35 lokali w 

latach 2009/2010) 

Wzrost zad
u� enia nast� pi
 w grupie d
u� ników zalegaj� cych w czasie od 6-12 m-cy i  

  w okresie  od 3-6 m-cy   

·  3,25   %  stanowi grupa d
u� ników powy� ej 12-m-cy  (6 lokali) 

·  13,23 %  stanowi grupa d
u� ników  od 6-12 m-cy (45 lokali) 
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·    9,84  %  stanowi grupa d
u� ników  od 3-6 m-cy  (65 lokali)   

W  roku  2010 skierowano 25  pozwów o zap
at
  na 
� czn�  kwot
   219.000,00 z
.  

 

M-C Ilo ��  pozwów Kwota  ogó
em  

 

luty  

 

4 

 

 37 413,20  z
  

 

marzec 

 

10 

               

87.159,00 z
 

 

kwiecie�   

 

6 

                                

46 160,97 z
 

 

sierpie�  

 

5 

 

48 266,83  z
 

 

2010 r. 

 

suma 

 

25 

                

219.000,00  z
 

 

W wyniku spotka�  Komisji Cz
onkowsko-Organizacyjnej Rady Nadzorczej w roku 2010 z 

d
u� nikami (124 osoby) i skierowanymi wnioskami do Zarz� du Spó
dzielni w 24 przypadkach 

Zarz� d wyrazi
 zgod
  na sp
at
  zad
u� enia w ratach miesi
 cznych . W 16  przypadkach 

zosta
o z
o� ona deklaracja sp
aty d
ugów w formie zobowi� zania i tym samy w 8 

przypadkach zobowi� zanie zosta
o w pe
ni zrealizowane. Pozosta
ych 76 d
u� ników nie 

zdeklarowa
o ch
 ci zawarcia ugody i nie podpisa
o zobowi� zania sp
aty d
ugów, w tej 

sytuacji rozpocz
 to wobec tych d
u� ników dzia
ania windykacyjne, s� dowe i  komornicze.   

             W 2010 r., Zarz� d  Spó
dzielni przyzna
 na wniosek Komisji Cz
onkowsko-

Organizacyjnej  Rady Nadzorczej  4 zapomogi finansowe z przeznaczeniem na pokrycie 

bie�� cych op
at za lokale mieszkalne na 
� czn�   kwot
  3.992,23 z
.   

             Zarz� d SBM ,, Ate� ska” wyrazi
 zgod
  w dziewi
 ciu  przypadkach  w roku 2010 na 

umorzenie 50 %  odsetek  w zwi� zku z  nieterminowymi wp
atami za u� ytkowanie lokali 

mieszkalnych na 
� cz�  kwot
   1.183,97 z
.    

l.p. m-c Kwota przyznanej zapomogi 
w roku 2010 r. 

1. Luty  440,91  z
 

2.   Lipiec  1.370,52  z
 

3.     Sierpie�   880,80 z
 

4.           Pa
 dziernik  1.300,00 z
 

 suma 3.992,23 z
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l.p.               m-c  Wysoko��  umorzonych  odsetek 
w  roku 2010 r. 

1. Stycze�   220,24 z
 

2. Luty  162,17 z
 

3. Luty   77,11  z
 

4.               Luty    62,05 z
 

5.                Luty   109,20 z
  

6.               Czerwiec    52,35 z
  

7.               Sierpie�     65,91 z
  

8.              Wrzesie�   220,64 z
  

9.              Wrzesie�   214,30 z
  

                suma  1.183,97 z
 

 

W latach  2009 -2010  zosta
o rozpocz
 tych dwadzie� cia  post
 powa�  egzekucyjnych z 

wniosku Wierzyciela  SBM ,, Ate� ska” na podstawie prawomocnych nakazów zap
aty. W  

dziewi
 ciu  przypadkach zako� czono post
 powanie komornicze ze wzgl
 du na sp
at
  ca
o� ci  

d
ugu wobec  SBM ,, Ate� ska”.    

 
 
 
 
 
 
 

4. LOKALE U � YTKOWE 

4.1 Gospodarka lokalami u� ytkowymi  

Spó
dzielnia Budowlano-Mieszkaniowa „Ate� ska” dysponuje 89 lokalami u� ytkowymi 

przeznaczonymi do wynajmu oraz posiada jeden spó
dzielczo w
asno� ciowy lokal u� ytkowy. 

Ponadto wynajmuje 6-ciu podmiotom gospodarczym grunty pod niewielkie pawilony 

handlowe a tak� e wynajmuje 9-ciu osobom teren przy ul. Egipskiej 4 z przeznaczeniem na 

drobny handel. 

Spó
dzielnia zarz� dza tak� e dziewi
 cioma lokalami u� ytkowymi o statusie odr
 bnej 

w
asno� ci. 

Zwalniane lokale u� ytkowe wynajmowane s�  w drodze przetargów.  

 

W roku 2010 Spó
dzielnia przeprowadzi
a pi
�  przetargów: 

I przetarg w dniu 26.01.10. 

II przetarg w dniu 30.03.10. 
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III przetarg w dniu 12.05.10. 

IV przetarg w dniu 06.07.10. 

V przetarg w dniu 27.09.10. 

 

Wed
ug stanu na dzie�  31.12.2010r. by
y wynaj
 te wszystkie lokale u� ytkowe.  

 

Przychód z lokali u� ytkowych w roku 2010 wyniós
 4 623 177,56 z
  /w tym reklamy, 

dzier� awy terenu i inne/. 

Natomiast koszty tej dzia
alno� ci /eksploatacja bie�� ca, materia
y eksploatacyjne, energia, 

koszty ogólne Spó
dzielni, podatek od nieruchomo� ci, op
aty za wieczyste u� ytkowanie itp., 

zimna woda, � mieci, centralne ogrzewanie,  ciep
a woda i podatek dochodowy od osób 

prawnych/ wynios
y 2 880 761,75 z
. 

Dochód netto z powy� szej dzia
alno� ci wyniós
 1 742 415,81 z
 i po rozliczeniu niedoboru 

dzia
alno� ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi, tj.  777 401,15 z
. pozosta
a kwota 

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 wrze� nia 1982r. Prawo spó
dzielcze  (Dz. U. Nr 188 

poz. 1848 z 2003r. z pó
 n. zm.) art. 27 i 77 mo� e by�  przeznaczona na cele statutowe 

Spó
dzielni stosown�  uchwa
�  Walnego Zgromadzenia. 

 

4.2Terminowo��  wnoszenia op
at 

      W ostatnim roku liczba najemców lokali u� ytkowych, najemców terenów oraz firm 

wynajmuj� cych grunty i powierzchnie elewacji budynków pod reklamy wielkoformatowe, 

zalegaj� cych z terminowym wnoszeniem op
at za najem lub dzier� aw
  uleg
a zmniejszeniu (o 

trzech d
u� ników) w stosunku do roku 2009, jednak� e zaleg
o��  bie�� ca uleg
a minimalnemu 

zwi
 kszeniu tj. o 0,39%. 

W porównaniu do roku 2009 o siedem podmiotów zmala
a liczba d
u� ników w przedziale 0 - 

3 miesi
 cy. W� ród 35 d
u� ników mieszcz� cych si
  w tym przedziale zad
u� enia - u dwóch 

zaleg
o��  nie przekroczy
a 100,00z
 a u kolejnych dwunastu zaleg
o��  wynosi powy� ej 

100,00z
, jednak� e nie przekracza wi
 cej ni�  1 000,00z
.  

Wielu Najemców b
 d� cych d
u� nikami /w szczególno� ci jednomiesi
 cznymi/ na koniec roku 

2010r. uregulowa
a nale� no� ci dopiero w pierwszych dniach stycznia 2011r. co pogorszy
o 

wynik finansowy roku 2010. 

 

Liczba d
u� ników w przedziale 3 - 6 miesi
 cy uleg
a zwi
 kszeniu o 4 i zad
u� enie w tym 

przedziale uleg
o wzrostowi.  
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Bardzo zadowalaj� cy jest równie�  brak /tak samo jak w roku 2009/ Najemców z zad
u� eniem 

powy� ej 6 i 12 miesi
 cy. 

 

4.3 Windykacja nale� no� ci 

Bie�� ce zad
u� enie za: najem lokali u� ytkowych, najem terenów pod niewielkie pawilony 

handlowe, najem gruntów i pow. elewacji budynków z przeznaczeniem pod reklamy 

wielkoformatowe na koniec 2010r. zwi� kszy
o si�  o 0,39% w stosunku do roku 2009 a ogólne 

zad
u� enie wraz ze sprawami spornymi i zas� dzonymi zmala
o o 0,93%. 

 

Nale� y zauwa� y�  zmniejszenie liczby d
u� ników w przedziale 0-3 miesi
 cy  o 7 podmiotów 

oraz spadek zaleg
o� ci w tym przedziale o 27,58%.  

 

W dalszym ci� gu mobilizacj�  dla Najemców lokali u� ytkowych jest zamieszczanie w 

umowach najmu zapisu o mo� liwo� ci odci
 cia przez Spó
dzielni
  mediów w przypadku 

zaleg
o� ci w op
atach za najem. Powy� sza mo� liwo��  by
a skutecznie wykorzystywana przez 

Spó
dzielni
  w roku 2010 i rygor odci
 cia mediów pozwoli
 unikn��  sytuacji znacznego 

wzrostu zaleg
o� ci. 

 

W sprawie odzyskania zaleg
o� ci nie by
o konieczno� ci kierowania kolejnych spraw na drog
  

post
 powania s� dowego a sprawy sporne widniej� ce na koniec 2009r. w roku 2010 uzyska
y 

tytu
 prawomocno� ci z czego kwota zad
u� enia jednej z nich zosta
a � ci� gni
 ta w drodze 

post
 powania komorniczego w 100%. 

 

Liczba d
u� ników z prawomocnymi wyrokami s� dowymi pozosta
a na tym samym poziomie. 

W przedziale tym dosz
a jedna ze spraw, która w 2010r. uzyska
a prawomocno�� , natomiast 

d
ug jednej ze spraw s� dowych zosta
 przez Spó
dzielni
  umorzony z uwagi na umorzenie jej 

przez komornika. St� d ilo��  spraw na tym samym poziomie, jednak� e niewielki wzrost sumy 

zawartych w nich kwot d
ugu. W przypadku jednego z d
u� ników, pomocna w odzyskiwaniu 

kwot zas� dzonych jest dla Spó
dzielni  spó
ka BON (Biuro Odzyskiwania Nale� no� ci) z któr�  

Spó
dzielnia zawar
a w 2008r. umow
  o � wiadczenie us
ug odzyskiwania nale� no� ci.  
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5. DZIA	ALNO ��  LEGISLACYJNA I OBS	UGA PRAWNA W 

SBM „ATE � SKA” 

Zarz� d SBM „Ate� ska” w 2010 roku zabezpiecza
 obs
ug
  prawn�  Walnego 

Zgromadzenia przy podejmowaniu uchwa
. Zarz� d zabezpiecza
 równie�  obs
ug
  prawn�  

Rady Nadzorczej. Kancelaria  Radcy Prawnego opiniowa
a zgodno��  z prawem dzia
alno� ci 

Spó
dzielni i podejmowanie aktów wewn
 trznych (uchwa
, zarz� dze� , regulaminów) oraz z 

nale� yt�  staranno� ci�  reprezentowa
a Spó
dzielni
  przed organami pa� stwowymi i 

samorz� dowymi, a tak� e s� dami. 

 

5.1. Statut Spó
dzielni. 

W 2010 roku Zarz� d Spó
dzielni przedstawi
 Walnemu Zgromadzeniu Uchwa

  w sprawie 

zmiany § 5 ust. 11 Statutu Spó
dzielni (zmiana nr Polskiej Klasyfikacji Dzia
alno� ci). 

Uchwa
a nie zosta
a podj
 ta przez Walne Zgromadzenie z powodu braku quorum. 

 

5.2. Regulaminy 

 Zarz� d wspólnie z Rad�  Nadzorcz�  kontynuowa
,  rozpocz
 t�  w 2004 r. nowelizacj
  

wewn
 trznych aktów prawnych. 

Rada Nadzorcza przyj
 
a Regulamin Gospodarki Zasobami SBM „Ate� ska” (23.11.2010r.). 

Zarz� d przyj� 
 Regulamin Domu Kultury „Orion” SBM „Ate� ska” (13.04.2010r.) i 

Regulamin Klubu Seniora SBM „Ate� ska” (26.11.2010r.). 

 



 17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6. PROGRAM OSZCZ� DNO� CI  ZREALIZOWANY W 
2010 ROKU 

 
 

 Zarz� d SBM „Ate� ska” przedk
ada informacj�  na temat realizacji 

„Programu oszcz� dno� ci” w SBM „Ate � ska” za rok 2010.  

 
 
A. CZ���  EKONOMICZNA 
A.1. Program oszcz� dno� ci. 
 
1 2 3 4 

L.p. � ród
o oszcz
 dno� ci  
Warto��  planowana 

w z
 
Wykonanie za 

2010 rok 

1. Likwidacja kasy – zmniejszenie kosztów z tytu
u konwoju    12.300,00 

 

12.300,00 
 
 

2. 

 
Likwidacja kasy - zmniejszenie kosztów z tytu
u prowizji 

bankowej 
   6.240,00 

 

       6.240,00 
 

3. 

 
Zmniejszenie op
at z tytu
u zu� ycia ciep
a w budynkach 
docieplanych w roku 2009 
 

192.915,00 

 

110.237,63 

4. Zmniejszenie op
at z tytu
u zmniejszenia mocy 
zamówionej w budynkach docieplanych w roku 2009 

                  
76.246,00 

 

 
57.185,12 
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5. 

 
Zmniejszenie op
at z tytu
u zu� ycia ciep
a w budynkach 
docieplonych w roku 2010 
 

         42.755,00 

 

66.227,00 
 

6. 

 
Zmniejszenie op
at z tytu
u zmniejszenia mocy zamówionej 
w budynkach docieplonych w roku 2010 
 

 26.286,00 

 

45.806,00 

7. 
 
Wymiana 2 zespo
ów nap
 dowych na bardziej nowoczesne i 
energooszcz
 dne w budynkach Saska 2 i Ate� ska 6 

  2.830,00 
 
 

2.552,00 

8. R a z e m: 359.572,00 
 

300.547,75 

 
 
 
A.2. Pozyskanie dodatkowych przychodów. 

1 2 3 4 

L.p. � ród
o dodatkowych przychodów  Kwota  
planowana w z
 

Wykonanie za 
2010 rok 

1. Wzrost przychodów za reklamy   60.059,00 
 

295.050,47 

2. Wzrost przychodów z tytu
u dzier� awy terenów   12.942,00 
 

62.138,40 

3. 
 
Premia z Banku Gospodarstwa Krajowego 
na termomodernizacj
  

234.916,00 
 

234.916,88 

4.  
Przychody ze sprzeda� y lokali mieszkalnych z odzysku 

519.631,00  
  1.064.103,22 

5. 

 
Przychody ze sprzeda� y lokali mieszkalnych gospodarzy 
domów 
 

- 

 

571.068,66 

6. R a z e m: 827.548,00  
2.227.277,63 

 
 
 

B.  CZ�	
  ORGANIZACYJNA 

1 2 3 4 5 
Lp. Przedsi
 wzi
 cie Wykonawca Termin Uwagi 

 
 

1. 

 
Zmiana zakresów obowi� zku dla 
pracowników biura Spó
dzielni, 
wygospodarowanie etatu do rozlicze�  
kosztów eksploatacji na nieruchomo� ci 
zgodnie z art.41 ustawy o spó
dzielniach 
mieszkaniowych. 

 
Zarz� d 

 
01.01.2010 r. 

 
Likwidacja 

kasy 
 
 

Wykonane 
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1 2 3 4 5 
Lp. Przedsi
 wzi
 cie Wykonawca Termin Uwagi 

 
 

2. 
 
Zmiana schematu organizacyjnego biura 
Spó
dzielni. 

 
Zarz� d + RN 

 
III kw. 2010 r.  

Wykonane 
 

3. 
 

 
Rozliczenie inwestycji przy ul. Saskiej 16. 

 
Zarz� d 

 
IV kw. 2010 r.  

Wykonane 
 
 

4. 

 

Rejestracja i wprowadzenie w � ycie 
Uk
adu Zbiorowego dostosowanie go do 
warunków motywuj� cego systemu 
wynagrodze� . 

 

 
Zarz� d 

 
I kw. 2010 r.  

Wykonane 

 

WNIOSKI 
 
 Przyj
 ty program oszcz
 dno� ci oraz pozyskiwanie dodatkowych przychodów za 2010 

rok zosta
 zrealizowany na kwot
  2.527.825,38 z
. Warto��  ta w znacz� cym stopniu 

przekroczy
a przyj
 te za
o� enia na ca
y rok 2010 w kwocie 1.187.120,00 z
, z uwagi na 

sprawne pozyskiwanie dodatkowych przychodów m.in. z takich 
 róde
 jak wykup lokali 

mieszkalnych przez gospodarzy domów oraz sprzeda�  odzyskanych lokali.  

Powy� sze oszcz
 dno� ci i dodatkowe przychody pozytywnie wp
yn
 
y na wynik finansowy 

spó
dzielni za 2010 rok. 
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7. PROGRAM   ENERGOOSZCZ� DNY 
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2005r. 2006r. 2007r. 2008r. 2009r. 2010r. suma
2005-
2010

 Oszcz� dno ��  op
at za energi �  ciepln �
w latach  2005  -  2010

 

Zarz� d Spó
dzielni konsekwentnie realizuje polityk�  energooszcz� dn�  

zwi� zan�  z dociepleniami budynków mieszkalnych. W wyniku 

prowadzonej polityki energooszcz� dnej w latach 2005 ÷ 2010 za 

ogrzewanie mieszka�  zap
acono o 7.383.111,00 z
 mniej. � rednio w 

w/w okresie, ka� da rodzina zaoszcz� dzi
a 1.846,00 z
/lokal. 

Oszcz� dno� ci w op
atach za energi�  ciepln�  do ogrzania mieszka�  w 

latach 2005 ÷ 2010 przedstawia powy� sze zestawienie graficzne.  
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2011r.

pozosta
o
do

ocieplenia

 Ilo ��  budynków docieplonych  w SBM "Ate � ska" 
w latach 1990-2011

 

W 2005 r. Zarz� d Spó
dzielni po raz pierwszy przekona
 Walne 

Zgromadzenie do skorzystania z instrumentów finansowych 

przewidzianych w ustawie o wspieraniu przedsi� wzi��  

termomodernizacyjnych. W wyniku podj� tych dzia
a�  znacznie 

zwi� kszono liczb�  docieplanych budynków. Ilo��  docieplonych 

budynków w latach 1999÷2011 przedstawia powy� sze zestawienie 

graficzne (budynki: LIB 16 i MAR 18 nie wymagaj�  ocieplenia). 

W roku 2011 Zarz� d Spó
dzielni planuje dociepli�  8 budynków, pod 

warunkiem wyra� enia zgody przez Walne Zgromadzenie na po� yczk�  

wewn� trzn�  w wysoko� ci 1.400.000,00 z
 z funduszu zasobowego 

Spó
dzielni. W przypadku braku zgody, docieplone zostan�  tylko 3 

budynki. 
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2006r. 2007r. 2008r. 2009r. 2010r. 2011r. suma 2006-
2011

 Pozyskana premia termomodernizacyjna 
za okres 2006 - 2011r.

 

 

W ramach ustawy o wspieraniu przedsi� wzi��  

termomodernizacyjnych z Banku Gospodarstwa Krajowego, 

Spó
dzielnia uzyska
a premi�  termomodernizacyjn�  w wysoko� ci 

1.887.079,00 z
. Wielko��  uzyskanych premii finansowych na 

termomodernizacj�  budynków w latach 2006÷2011 przedstawia 

powy� sze zestawienie graficzne. 
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 Oszcz� dno � ci ciep
a na centralne ogrzewanie w budynkach 
mieszkalnych w latach  2005  -  2011

 

 

W wyniku przeprowadzonych docieple�  budynków zostanie zu� yte 

oko
o 200 034 GJ mniej ciep
a, co ma równie�  wymiar ekologiczny w 

ilo� ci spalonego w� gla, a wi� c równie�  mniejszej ilo� ci emisji gazów i 

py
ów do atmosfery. Oszcz� dno� ci zu� ycia ciep
a na ogrzanie 

mieszka�  w latach 2005÷2011 przedstawia powy� sze zestawienie 

graficzne. 
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2004r. 2005r. 2006r. 2007r. 2008r. 2009r. 2010r. 2011r.
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M
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2004r. 2005r. 2006r. 2007r. 2008r. 2009r. 2010r. 2011r.

 Moc zamówiona na potrzeby centralnego ogrzewania 
za lata 2004 -  2011 

 

 

Przeprowadzona termomodernizacja budynków pozwoli
a na zmniejszenie mocy zamówionej 

do ogrzania niezmienionego zasobu mieszkaniowego w ostatnich sze� ciu latach o 4,39 MW. 

Moc zamówion�  na potrzeby centralnego ogrzewania budynków Spó
dzielni w latach 

2004÷2011 obrazuje powy� sze zestawienie graficzne. 
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ANALIZA STAWEK ZA C.O.  
w okresie od stycznia 2004r. do maja 2011r. 

 
Od 01.01.2004r. do 31.12.2005r.  stawka        2,75 z
/m2 

Od 01.01.2006r. do 30.09.2006r. stawka        2,60 z
/m2 - 5,5% 

Od 01.10.2006r. do 30.06.2007r. stawka        2,53 z
/m2 - 8,0% 

Od 01.07.2007r. do30.06.2008r. stawka        2,30 z
/m2- 16,4% 

Od 01.07.2008r. do 31.07.2009r. stawka        2,15 z
/m2- 22% 

Od 01.08.2009r. do 31.01.2010r. stawka            1,98 z
/m2- 28% 

Od 01.02.2010r. do 30.04.2011r. stawka        2,19 z
/m2- 20,4% 
 

Od 01.01.2011r. wzrost stawki podatku VAT 
 
Od 01.05.2011r. aktualna stawka         2,21 z
/m2- 19,6% 
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8.  REMONTY I KONSERWACJA ZASOBÓW SBM „ATE � SKA” W  

2010r. 
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Plan remontów i konserwacji uchwalony przez Rad
  Nadzorcz�  na 2010r. zosta
 wykonany w 

nast
 puj� cych wysoko� ciach : 
- remonty si
ami obcymi  w budynkach wielorodzinnych  - 6 265 601 z
  

- remonty si
ami obcymi w lokalach u� ytkowych              -     384 023 z
  

- remonty si
ami w
asnymi                                                 -    119 931 z
  

- remonty i konserwacja d
 wigów                                      -    359 299 z
  

- konserwacja si
ami obcymi i w
asnymi                            - 1 494 131 z
  

Rzeczowo plan 2010r. zosta
 wykonany w ca
o� ci. Poza robotami planowanymi 

zrealizowali� my równie�  roboty dodatkowe na kwot
  ponad 467 tys. z
 ze � rodków 

uzyskanych w wyniku przetargów oraz negocjacji z wykonawcami. 

Szczegó
owy wykaz robót wykonanych w 2010r. zawieraj�  za
� czniki nr 1 - 5. 

 

8.1 Remonty wykonywane w 2010r. si
ami obcymi   

W bran� y sanitarnej wykonano wymian
  instalacji gazowej w budynku przy  Al. Stanów 

Zjednoczonych 26 oraz rozpocz
 to wymian
  instalacji gazowej w budynkach przy ul. 

Afryka� skiej 7 i Afryka� skiej 14, która zosta
a zako� czona w I kw. 2011r.Wymieniono 

instalacj
  z.w. i c.w. w budynku przy ul. Ate� skiej 2 oraz poziomy z.w. i c.w. budynku przy 

ul. Lizbo� skiej 2. 

Przeprowadzona zosta
a regulacja instalacji c.o. w budynkach termomodernizowanych 

pozwalaj� ca zaoszcz
 dzi�  wydatki na ogrzewanie. 

Ponadto wymieniono piony kanalizacji deszczowej w budynku przy Al. Stanów 

Zjednoczonych 26 oraz zawory antyska� eniowe do instalacji wodnej w budynku przy ul. 

Lizbo� skiej 2. Wymieniono zasuwy burzowe w 9 budynkach, co zapobiegnie zalewaniu 

piwnic w czasie ulewnych opadów. 

 

W bran� y elektrycznej wykonano wszystkie zaplanowane roboty, z których najwa� niejsze 

to: 

- wymiana g
ównych rozdzielni administracyjnych w 6 budynkach, 

- wymiany i remonty instalacji odgromowych w budynkach termomodernizowanych, 

- zerowanie konstrukcji tablic licznikowych, 

- doprowadzenie zasilania i zainstalowanie systemu 14 kamer monitoringu wizyjnego, co 

wp
ynie na popraw
  bezpiecze� stwa na osiedlu. 

Wykonano tak� e inne drobne roboty jak wymiana wentylatorów dachowych, modernizacja 

anten zbiorowych, wymiana wy
� czników itp. 

 

W bran� y budowlanej najwa� niejszymi robotami zrealizowanymi w 2010 r. by
a 

termomodernizacja 3 du� ych budynków mieszkalnych: Al.Stanów Zjednoczonych 16, Saska 

2 i Afryka� ska 8 na 
� czn�  kwot
  4 327 493 z
. Tak jak i w latach ubieg
ych na roboty 

dociepleniowe uzyskali� my z Banku Gospodarstwa Krajowego premie termomodernizacyjne 

w wysoko� ci 234 917z
 co pozwoli
o  zaoszcz
 dzi�  � rodki w
asne Spó
dzielni. 
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Przeprowadzili� my termomodernizacj
  pawilonu przy ul. Ate� skiej 4 (przychodnia) wraz z 

doposa� eniem pawilonu w d
 wig zewn
 trzny i schody. 

Inne wa� niejsze roboty wykonane w 2010r. to:  

- malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Afryka� skiej 12, 

- remont dachów nad gara� ami przy ul. Saskiej 4a,  

- zabezpieczenie ppo� . budynku przy ul. Afryka� skiej 14B,  

- remont schodów zewn
 trznych w budynku przy ul. Maroka� skiej 18 i w pawilonie przy ul. 

Egipskiej 7,  

- wymiana drzwi wej� ciowych w budynkach przy ul. Saskiej 4 i Saskiej 6 oraz w pawilonie 

przy ul. Afryka� skiej 7A,  

- renowacja daszków nad wej� ciami w budynkach przy Al. Stanów Zjednoczonych 20 i Al. 

Stanów Zjednoczonych 20B,  

- wymiana rur odprowadzaj� cych wody deszczowe w budynkach przy ul. Saskiej 2 i  

Egipskiej 6,  

- przeprowadzenie remontu � cianek piwnicznych w budynku przy Al. Stanów  

  Zjednoczonych 20B. 

Wi
 ksze ni�  w roku ubieg
ym � rodki przeznaczyli� my na opracowanie dokumentacji. 

Poza projektami termomodernizacji budynków przeznaczonych do docieplenia w 2011r. 

opracowana zosta
a równie�  dokumentacja wymiany instalacji gazowej dla 4 budynków. 

Zgodnie z uchwa
ami Walnego Zgromadzenia kontynuowali � my równie�  dop
aty dla 

lokatorów za wymian
  okien. Dokonano dop
at na kwot
  151 352 z
 dla 87 cz
onków 

Spó
dzielni sk
adaj� cych wnioski bie�� ce oraz 56.910 z
 dla 57 cz
onków Spó
dzielni za 

wymian
  okien w latach 1999 - 2005. 

W 2010 roku wykonali� my równie�  inne dodatkowe roboty, których konieczno��  realizacji 

wynika
a z bie�� cych potrzeb Spó
dzielni. 

Szczegó
owy wykaz remontów zrealizowanych si
ami obcymi okre� laj�  za
� czniki nr 1 i 2. 

 

8.2 Remonty wykonywane w 2010r. si
ami w
asnymi 

roboty w bran� y sanitarnej – 3 konserwatorów 

W roku 2010 brygada  konserwatorów sanitarnych wykona
a kilka zada�  remontowych: 

- wymieniono piony kanalizacji kuchennej w budynkach przy ul. Afryka� skiej 5, 

Afryka� skiej 5A oraz Ate� skiej 6, 

- przerobiono instalacj
  zimnej wody w komorach zsypowych w budynkach przy ul. 

Lizbo� skiej 2 i Al. Stanów Zjednoczonych 26, 

- wymieniono zawory odcinaj� ce na poziomie instalacji wody w budynku przy ul. 

Afryka� skiej 12A, 

- wymieniono zawory grzejnikowe na termostatyczne w pawilonie przy ul. Ate� skiej 4. 

roboty w bran� y budowlanej – 2 konserwatorów 

Podobnie jak w bran� y sanitarnej, konserwatorzy budowlani wykonali w 2010r. szereg robót 

remontowych:  

- roboty poinstalacyjne po przeróbce kanalizacji w 3 budynkach 

- remonty murków 
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- ponadto inne drobne roboty w piwnicach, altankach � mietnikowych itp. 

roboty w bran� y stolarskiej i � lusarskiej – 2 + 2 konserwatorów 

W 2010r. konserwatorzy stolarze i � lusarze poza robotami konserwacyjnymi wykonali wiele 

prac zwi� zanych z wygl� dem naszego osiedla. 

Wykonywane by
y barierki, p
otki, kraty, ogrodzenia, gabloty oraz siedziska na murkach i 

piaskownicach. 

Szczegó
owy wykaz remontów zrealizowanych si
ami w
asnymi okre� la za
� cznik nr 3. 

 

8.3 Remonty i konserwacja d� wigów osobowych. 

W ramach remontów g
ównych wykonano wymian
  2 kompletnych zespo
ów nap
 dowych 

d
 wigów w budynkach przy ul. Saskiej 2 i Ate� skiej 6, wymian
  drzwi szybowych d
 wigów 

w budynku przy ul. Saskiej 8 oraz wymian
  oleju hydraulicznego w d
 wigach budynku przy 

ul. Libijskiej 16. 

Poza tym w ramach tzw. remontów � rednich i konserwacji d
 wigów wykonywali� my jak co 

roku wymian
  zu� ytych urz� dze�  d
 wigowych i dokonywali� my napraw bie�� cych maj� cych 

na celu zapewnienie ci� g
ej pracy d
 wigów. 

Szczegó
owy wykaz remontów d
 wigów okre� la za
� cznik nr 5. 

 

8.4 Konserwacja wykonywana si
ami obcymi.  

Przez obcych wykonawców wykonywana jest w Spó
dzielni bie�� ca konserwacja: kot
owni 

gazowych, hydroforni, instalacji elektrycznych, o� wietlenia ulic, anten, domofonów, 

sygnalizacji ppo� ., studni oligoce� skiej.  

W ramach konserwacji si
ami obcymi dzia
aj�  równie�  pogotowia: gazowe, elektryczne, 

instalacji wod.-kan. i c.o., których zadaniem jest utrzymanie w sprawno� ci instalacji w 

naszych budynkach równie�  po godzinach pracy Spó
dzielni, w dni wolne od pracy i � wi
 ta. 

Ponadto w ramach kosztów ponoszonych na konserwacje wykonywane by
y wymagane 

przepisami Prawa Budowlanego, przez specjalistów posiadaj� cych odpowiednie uprawnienia,  

przegl� dy:  instalacji gazowych i kominowych.  

Stwierdzone nieprawid
owo� ci by
y usuwane na bie�� co, równolegle z wykonywaniem 

przegl� dów i w ramach � rodków przeznaczonych na ten cel w planie konserwacji na 2010r. 

W ubieg
ym roku znaczn�  kwot
  z wydatków przeznaczonych na konserwacj
  poch
on
 
a 

walka z zim� . Obfite opady � niegu sprawi
y, � e si
y naszych gospodarzy domów okaza
y si
  

niewystarczaj� ce. Konieczne by
o zatrudnienie ci
� kiego sprz
 tu do od� nie� ania naszych 

uliczek osiedlowych i parkingów. W sumie na ubieg
oroczne od� nie� anie wydali� my prawie 

48 tys. z
. 

Si
ami obcymi wykonywana by
a równie�  konserwacja zieleni na terenach administrowanych 

przez Spó
dzielni
 .  

W ci� gu roku wykonywane by
o 4-krotne koszenie trawy, okopywanie krzewów i 

� ywop
otów, nasadzanie kwiatów w misach betonowych i klombach, sadzenie krzewów 

ozdobnych, ci
 cia piel
 gnacyjne drzew i krzewów, dosadzanie � ywop
otów. 
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Za
o� ono trawniki i nasadzono krzewy przy budynkach, na których wykonywane by
y prace 

termomodernizacyjne. 

	 � cznie na konserwacj
  zieleni w 2010r. wydali� my 304 905 z
. 

Szczegó
owy wykaz konserwacji we wszystkich bran� ach okre� la za
� cznik nr 4. 

 

8.5 Konserwacja wykonywana si
ami w
asnymi. 

konserwacja hydrauliczna 

W ramach konserwacji hydraulicznej: 

- przygotowano budynki do sezonu grzewczego, 

- usuwane by
y wszystkie zg
aszane awarie, nieszczelno� ci, niedogrzania,  

   niedro� no� ci itp. 

- na bie�� co wykonywane by
o równie�  czyszczenie odmulaczy i filtrów c.o. 

 

konserwacja budowlana 

W ramach konserwacji budowlanej wykonywane by
y w ubieg
ym roku  

- naprawy altanek, piaskownic, murków, drobne naprawy chodników, 

- doszczelnianie obróbek balkonowych, 

- malowanie urz� dze�  zabawowych, 
awek, s
upków i innego sprz
 tu  

  osiedlowego, 

 

konserwacja � lusarska 

W ramach konserwacji � lusarskiej dokonywane by
y naprawy: 

- � lusarki okiennej, 

- samozamykaczy i drzwi wej� ciowych na klatki schodowe z wymian�  zamków, 

 

konserwacja stolarska 

W ramach konserwacji przeprowadzono takie naprawy jak: 

- pasowanie i regulacji stolarki okiennej na klatkach schodowych z wymian�  i  

  uzupe
nieniem oszklenia, 

- usuwanie skutków dewastacji kabin d
 wigów osobowych, 

- naprawa i monta�  p
otków drewnianych. 

 

8.6 Zabiegi sanitarne 

Poza robotami konserwacyjnymi w budynkach osiedla przeprowadzone s�  równie�  zabiegi 

maj� ce na celu utrzymanie budynków we w
a� ciwym stanie  

sanitarnym. 

W ramach tych prac wykonywane s�  zabiegi dezynsekcji i deratyzacji - 3-krotnie w ci� gu 

roku, dezynfekcja oraz czyszczenie zsypów - 1 raz w ci� gu roku, a tak� e dodatkowo w 

ramach potrzeb. 

  

8.7 Place zabaw 
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Corocznie przeprowadzamy kontrole placów zabaw, w celu oceny sprawno� ci technicznej 

zainstalowanych urz� dze� . W ubieg
ym roku na napraw
  i wymian
  uszkodzonego sprz
 tu na 

placach zabaw wydali� my ok. 7 tys. z
. 
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Budynek przy ul. Afryka� skiej 8 w Warszawie po termomodernizacji. 
 

 
 

 
Budynek przy ul. Saskiej 2 w Warszawie po termomodernizacji. 
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Remont elewacji i otoczenia budynku przy ul. Ate� skiej 4 w Warszawie. Budynek zosta
 dostosowany do 
u� ywania przez osoby niepe
nosprawne poprzez dobudow�  windy i schodów m. in. dla potrzeb SP ZOZ. 
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9. ROZLICZENIE I ZAMKNI � CIE DZIA	ALNO � CI 

INWESTYCYJNEJ – BUDYNEK „SASKA 16” 

W roku 2010 Spó
dzielnia dokona
a ca
kowitego rozliczenia inwestycji przy ul. 

Saskiej 16. Na pocz� tku roku systematycznie Zarz� d Spó
dzielni rozpocz� 
 podpisywanie 

umów ustanowienia odr
 bnej w
asno� ci i sprzeda� y lokali mieszkalnych i u� ytkowych z 

miejscami postojowymi w formie aktów notarialnych. Ostatni wolny lokal u� ytkowy zosta
 

sprzedany w czerwcu 2010r. a ostatni akt notarialny zosta
 podpisany w pa
 dzierniku 2010r. 

Od 01.04.2010r. budynek Saska 16 stanowi odr
 bn�  jednostk
  organizacyjn�  w postaci 

Wspólnoty Mieszkaniowej a zarz� dc�  Wspólnoty jest Zarz� d SBM „Ate� ska”. 

Po zako� czeniu podpisywania aktów notarialnych ostatecznie zosta
 ustalony wynik z 

dzia
alno� ci gospodarczej Spó
dzielni, prowadzony zgodnie z §5 ust.2 pkt.5) Statutu 

Spó
dzielni: 

 15.293.738,90 z
  Przychód 

 11.265.865,90 z
  Koszty 

 4.027.873,00 z
  Zysk brutto (do opodatkowania) 

 3.262.577,00 z
  Zysk netto 

Powy� szy zysk b
 dzie zatwierdzony stosown�  uchwa
�  przez Walne Zgromadzenia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10. ROZLICZANIE ZU � YCIA WODY  
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W LOKALACH SPÓ	DZIELNI. 

W chwili obecnej w zasobach Spó
dzielni wszystkie budynki mieszkalne i u� ytkowe  

s�  opomiarowane. 

 Zarz� d konsekwentnie realizuje dzia
ania w zakresie unormowania rozliczania zu� ycia 

ciep
ej i zimnej wody i naliczania zwi� zanych z tym op
at zgodnie z postanowieniami 

regulaminu gospodarowania zasobami SBM „Ate� ska” oraz zgodnie z przyj
 tymi 

za
o� eniami harmonogramu z wrze� nia 2004 r. 

 1) zobowi� zano gospodarzy do dok
adnego ( jedno miejsce po przecinku ) spisywania 

stanu wodomierzy. 

 2) dokonuje si
  comiesi
 cznych odczytów wodomierzy g
ównych oraz odczytów z 

liczników znajduj� cych si
  w pomieszczeniach technicznych i gospodarczych prowadz� c 

odpowiednie zeszyty kontrolne. 

 3) wobec lokali gdzie nie udost
 pnia si
  liczników stosuje si
  bardzo restrykcyjny 

system naliczana op
at za wod
  zgodny z regulaminem gospodarowania zasobami SBM 

„Ate� ska”. 

 Zgodnie z zarz� dzeniem Prezesa G
ównego Urz
 du Miar dopuszczalny jest dla 

u� ytkowników wodomierzy b
� d graniczny w zu� yciu zimnej wody ± 10%. 

Przed wprowadzeniem poszczególnych Zarz� dze�  wspó
czynnik niedoboru na 

poszczególnych budynkach wynosi
 powy� ej -20%. 

Wska
 nik % ró� nic w zu� yciu zimnej wody za 2010r. w rozliczeniu na budynki 

olicznikowane wyniós
 4,04%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11. SPRAWY BEZPIECZE� STWA 
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 Sprawa bezpiecze� stwa na terenie naszego osiedla zajmuje priorytetowe 

miejsce w� ród zada�  realizowanych przez Zarz� d i nadzorowanych przez Rad
  Nadzorcz� . Z 

inicjatywy Zarz� du w 2009 r. zmieniono tryb spotka�   z przedstawicielami w
adz 

samorz� dowych i organów odpowiedzialnych za stan bezpiecze� stwa na terenie Spó
dzielni i 

zorganizowano robocze posiedzenia grupy, której cz
onkowie omawiaj�  „na gor� co” miejsca 

zagro� e�   bezpiecze� stwa na terenie naszej Spó
dzielni. Takich spotka�  w 2010 roku by
o 

cztery i uczestniczyli w nich: Przedstawiciel Biura Bezpiecze� stwa i Zarz� dzania 

Kryzysowego Delegatury Biura Bezpiecze� stwa i Zarz� dzania  Kryzysowego dla Dzielnicy 

Praga  Po
udnie, Policja, Stra�  Miejska. W spotkaniach wzi
 li udzia
 te�  przedstawiciele Rady 

Nadzorczej.  

Zarz� d zbieraj� c powiadomienia od mieszka� ców, przekazywa
 informacje o 

przypadkach dewastacji, narkomanii, pija� stwa, kradzie� y, zak
ócania ciszy nocnej i 

porz� dku domowego. S
u� by porz� dkowe natychmiast reagowa
y, powiadamiaj� c Zarz� d na 

nast
 pnym spotkaniu o wynikach interwencji. Ta forma przeciwdzia
ania zagro� eniom 

bezpiecze� stwa na osiedlu daje dobre rezultaty. Stra�  Miejska i Policja odnotowa
a mniej 

przypadków wykrocze�  lub przest
 pstw  zg
aszanych przez mieszka� ców. 

Tak wi
 c mimo policyjnych, bardzo dla nas pozytywnych statystyk, które teren naszej 

Spó
dzielni nie zaliczaj�  do szczególnie  zagro� onych przest
 pczo� ci� ,  Spó
dzielnia 

podejmuje szereg dzia
a�  zmierzaj� cych do eliminacji zagro� e�  na jej terenie, do których 

nale� y m.in. obj
 cie terenu Spó
dzielni monitoringiem. Trzy punkty na osiedlu wyposa� one 

zosta
y w 14 kamer, które ca
odobowo monitoruj�  wyznaczone miejsca wskazane przez 

mieszka� ców. 

  Elementem poprawy bezpiecze� stwa jest równie�  dostateczne o� wietlenie 

osiedlowych przej�� , dróg i � cie� ek. Tak� e konserwacja zieleni poprzez przycinanie 

zas
aniaj� cych latarnie konarów drzew i przycinanie wysokich krzewów przyczynia si
  do 

wi
 kszego poczucia bezpiecze� stwa na naszym osiedlu. 

 Zarz� d dok
ada wszelkich stara�  by mieszka� cy naszej Spó
dzielni czuli si
  

bezpiecznie, a � ycie codzienne (g
ównie w zakresie dzia
alno� ci Spó
dzielni) sprawia
o jak 

najmniej k
opotów Zarz� d przypomina mieszka� com, � e w ka� dy pierwszy poniedzia
ek  

miesi� ca  w godzinach 17.00-18.00, w  siedzibie Spó
dzielni  pe
ni�  dy� ury dzielnicowi 

przyjmuj� cy  mieszka� ców ca
ego osiedla, udzielaj� cy pomocy w rozwi� zywaniu problemów 

z zakresu bezpiecze� stwa. Informacja ta znajduje si
  w gablotach i tablicach informacyjnych 

na naszym osiedlu.  

 

12. DZIA	ALNO ��  SPO	ECZNO – KULTURALNA  
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SBM „ATE � SKA” w roku 2010 

Dom Kultury ORION z siedzib�  w Warszawie przy ul. Egipskiej 7 zgodnie z zapisem w 

Statucie Spó
dzielni Budowlano – Mieszkaniowej ATE	 SKA prowadzi dzia
alno��  

spo
eczn� , o� wiatow�  i kulturaln�  na rzecz swoich cz
onków i ich � rodowiska. 

Dzia
alno��  Domu Kultury w 2010 roku realizowana by
a zgodnie z zatwierdzonym 

programem dzia
alno� ci spo
eczno-kulturalnej na rok 2010 (Uchwa
a 1/2010 Rady 

Nadzorczej z dnia 19.01.2010 r.).   

Do priorytetowych obszarów uwzgl
 dniaj� cych specyfik
  spo
eczno� ci naszego osiedla 

zaliczamy aktywizacj
  kulturow�  dzieci i m
odzie� y oraz inicjatywy spo
eczno – 

kulturalne skierowane do seniorów. 

Oferta programowa dla najm
odszych mieszka� ców osiedla obejmowa
a nast
 puj� ce zaj
 cia: 

1. plastyk
  – ok. 15 osób  

2. nauk
  gry na pianinie – 4 osoby  

3. nauk
  gry na gitarze – 7 osób  

4. rytmik
  – 12 osób  

5. taniec sportowy – ok. 30 osób 

6. zaj
 cia karate – ok. 30 osób 

Doro� li natomiast skorzystali z nast
 puj� cych zaj
� : 

1. rysunek i malarstwo – 6 osób 

2. gimnastyka – ok. 15 osób 

3. aerobik – ok. 15 osób 

4. pilates z elementami jogi – ok. 25 osób  

Seniorzy mi
o sp
 dzali czas, uczestnicz� c w stosunkowo bogatej ofercie zaj
�  dla 

najstarszych mieszka� ców naszego osiedla:  

1. zaj
 ciach ruchowych – ok. 50 osób 

2. bryd� u sportowym – ok. 25 osób 

3. robótkach r
 cznych – 15 osób 

4. spacerach Nordic Walking – ok. 25 osób 

5. zaj
 ciach muzycznych – 10 osób 

6. sekcji gier stolikowych – 10 osób  

Dzia
alno��  Domu Kultury Orion SBM „Ate� ska” w pierwszym pó
roczu 2010 roku 

zdominowa
y obchody og
oszonego przez Parlament Europejski Roku Chopinowskiego. 

Zainaugurowa
a je akcja „Zima w mie� cie” prowadzona w dniach 1-12 lutego 2010 (65 

uczestników, 39 osób dziennie), której uczestnicy poznali dzieci� stwo i pierwsze kompozycje 

Frycka Chopina, a udzia
 w ró� norodnych zaj
 ciach muzycznych ukaza
 mazowieckie i 
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ludowe korzenie twórczo� ci mistrza fortepianu. Wycieczka Jego � ladami sta
a si
  wspania
ym 

dope
nieniem miejskich ferii i pozostawi
a radosne wspomnienia.  

Doro� li mieli okazj
  wys
ucha�  kilku koncertów pod has
em „Podró� e z Chopinem”. 

Pe
ne niezapomnianych wra� e�  spotkania z t�  muzyk�  okaza
y si
  zainspirowa�  

saskok
 pczan do wycieczek tropem podró� y z ró� nych okresów � ycia kompozytora. A ze 

najlepsz�  zach
 t�  jest przyk
ad, rozpocz
 li � my nasze w
 drowanie dwiema wiosennymi 

wycieczkami – „WARSZAWSKIM SZLAKIEM CHOPINA” i „SZLAKIEM 	AWECZEK 

CHOPINOWSKICH”, zako� czonymi zwiedzaniem wystawy „M
odo��  Chopina” w Muzeum 

Historyczny m.st. Warszawy.  

Sfinalizowano interdyscyplinarny konkurs dla dzieci i m
odzie� y „WARSZAWA 

MIASTEM CHOPINA”. Rozwijanie wi
 zi uczuciowej z „ma
�  ojczyzn� ” poprzez poznanie 

swojego miasta, jego historii i kultury, to kluczowe zadanie edukacji regionalnej. Fundatorem 

nagród obok Urz
 du Dzielnicy i SBM „Ate� ska” zosta
o Biuro Obchodów Roku 

Chopinowskiego, którego przedstawicielka – muzykolog i pianistka Bo� ena Sitek zaszczyci
a 

zgromadzonych sw�  obecno� ci� .  

Po polskich i zagranicznych woja� ach dzieci ch
 tnie uczestniczy
y w zaj
 ciach akcji 

„Lato w mie� cie” (28.06-30.07.2010; 90 osób, 40 osób dziennie) – jedne przez tydzie� , inne 

sp
 dzaj� c w Orionie nawet 5 tygodni. Poza blokiem sportowym – corocznym faworytem 

letniej oferty, dzieci wybiera
y zaj
 cia Akademii Kultury: muzyczne, plastyczne, ekologiczne. 

Clou akcji stanowi
a wycieczka do najnowocze� niejszego obiektu Europy – Muzeum 

Chopina, gdzie wszystkich zwiedzaj� cych porwa
a nowoczesna technologia, wi��� ca 

geografi
  z muzyk�  i eksponatem. Liczny udzia
 w wycieczce do � elazowej Woli i Brochowa 

(46 osób) na zako� czenie zaj
�  mo� e wskazywa� , � e recept
  na udane wakacje stanowi 


� czenie przyjemnego z po� ytecznym.  

Mi
o� nicy dzia
ek, po trzech spotkaniach z ogrodnikami „Dzia
ka moje hobby” (12.04; 

11.05; 08.06), w praktyce wykorzystywali nowe do� wiadczenia. Mniej skorzy do opuszczenia 

miasta mieli okazj
  ponownie zanurzy�  si
  w muzycznej aurze stolicy. Niepowtarzaln�  okazj
  

ku temu stanowi
y obchody � wi
 ta Saskiej K
 py, w której to powo
anej do jego realizacji 

Radzie Programowej, dyrektor DK Orion mia
a przyjemno��  uczestniczy� . 

Pod�� aj� c tropem tego, co to „RODEM WARSZAWIANIN, SERCEM POLAK, A 

TALENTEM � WIATA OBYWATEL”, docenili � my urod
  polskich krajobrazów i 

kolokwialnie siebie nazwawszy (chocia� by z szacunku do wspomnianego antenata) 

realizowali� my projekt „Warmia i Mazury wakacyjn�  ostoj�  warszawiaków”. Zaproszony 

go��  – ks. Jan Pietrzyk, proboszcz w podolszty� skich Butrynach, poeta i historyk sztuki to 

wielki przyjaciel gromadki psów, kotów i ptaków, które to wymagaj�  z jego strony codziennej 
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opieki. � wiadectwem tej wyj� tkowej mi
o� ci do otaczaj� cej go natury jest wspania
a 

twórczo��  opisuj� ca dzieje Warmii i Mazur, jak zbiór legend p.t. „S
uchaj� c wiatru”.  

Dla doros
ych zorganizowano wieczory poezji mazurskiej (21.10; 18.11; 25.11), si
 gaj� ce 

do pi
 knych tradycji  twórczo� ci Micha
a Kajki, czy popularnego mi
o� nika mazurskiej ziemi 

Ildefonsa Ga
czy� skiego.  

Pa
 dziernikowe obchody Dni Seniora (17.10; 140 uczestników) to niezapomniany koncert 

muzyki lekkiej, 
atwej i przyjemnej w wykonaniu artystów scen warszawskich: Ewy 

Kukli � skiej i Wojciecha D� browskiego. Owacyjnie przyj
 ci wprawili licznie zgromadzon�  

publiczno��  w nastrój rado� ci i zabawy, która trwa
a do godzin wieczornych. Uroczysto��  

zaszczycili sw�  obecno� ci�  przedstawiciele w
adz Dzielnicy Praga P
d. burmistrzowie – 

Tomasz Kucharski i Konstanty Barto�  oraz Ryszard Kalkhoff – przewodnicz� cy Komisji 

Zdrowia i Spraw Spo
ecznych. Spó
dzielni
  reprezentowali Prezes Zarz� du Jaros
aw 

Machlewski i przewodnicz� ca Rady Nadzorczej Ewa Cydorowicz. Go� cie uhonorowali 

kwiatami i nagrodami aktywnych spo
ecznie seniorów, którzy dzia
aj�  na rzecz integracji 

� rodowiska emerytów i rencistów SBM „Ate� ska”. Wielka troska gospodarzy o 

zapewnienie najstarszemu pokoleniu godziwych warunków tak zamieszkania, jak i � ycia 

spo
ecznego zas
uguje ze wszech miar na uznanie, zw
aszcza w obliczu ogólnego braku 

zrozumienia dla potrzeb osób trzeciego wieku, czego dowodem jest og
oszenie przez UE 

2010 Europejskim Rokiem Walki z Ubóstwem i Wykluczeniem Spo
ecznym.  

W � rodowisku naszych seniorów du� ym zainteresowaniem ciesz�  si
  ró� norodne formy 

wspólnego sp
 dzania czasu wolnego. Od tego roku wprowadzili� my spacery z kijkami (ka� dy 

czwartek w godz. 11-12.30; ok. 25 uczestników) po Parku Skaryszewskim pod okiem 

instruktorki Nordic Walking.  

Tegoroczne obchody � wi
 ta Niepodleg
o� ci mia
y uroczysty charakter. 7 listopada o godz. 

16.00 w Domu Kultury „Orion” odby
 si
  koncert z okazji 92 rocznicy odzyskania przez 

Polsk
  niepodleg
o� ci „Ta, co nie zgin
 
a”, w którym wzi
 
o udzia
 120 osób. Wyst� pi
y dwa 

warszawskie chóry: Chór AK „Nowogródzkie Or
y” i Chór „Starówka” Towarzystwa 

Przyjació
 Warszawy. Pierwszy z zespo
ów wykona
 koncert pie� ni legionowych i 

wojskowych. Chór „Starówka” zaprezentowa
 piosenki warszawskie, si
 gaj� c do najstarszych 

utworów z okresu Bitwy Warszawskiej.  

26  listopada odby
 si
  wieczorek taneczny, a jego wielk�  atrakcj�  by
 premierowy 

wyst
 p zespo
u muzycznego seniorów „T
 cza”. Popularne piosenki i przeboje biesiadne 

wykonane z lekk�  trem�  nowicjuszy estrady spotka
y si
  z gor� cym przyj
 ciem kole� anek i 

kolegów.  

Tradycyjnie jak co roku w Domu Kultury Orion SBM „Ate� ska” zosta
 

zorganizowany Wieczór Kol
 d (19.12; 100 uczestników). Spotkanie zaszczycili sw�  
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obecno� ci�  Burmistrz Urz
 du Dzielnicy Praga Po
udnie Konstanty Barto�  oraz w
adze SBM 

„Ate� ska”. W pi
 knych s
owach zwrócili uwag
  na szczególny charakter nadchodz� cych dni, 

poprzedzaj� cych  zbli� aj� cy si
  Nowy 2011 Rok. Prezes Spó
dzielni Pan Jaros
aw 

Machlewski i Przewodnicz� cy Rady Nadzorczej Pan Robert Niwi� ski � yczyli równie�  

zgromadzonym zdrowia i zadowolenia ze spó
dzielczych inicjatyw.  

 Cz
��  artystyczn�  stanowi
 wyst
 p chóru Parafii � wi
 tych Aposto
ów Piotra i Paw
a, 

który zaprezentowa
 staropolskie kol
 dy. Po nich wspó
czesne kol
 dy i pastora
ki 

zaprezentowali arty� ci scen warszawskich – Jan Traczyk i Wojciech D� browski. W ostatniej 

cz
� ci zaprezentowa
 si
  zespó
 muzyczny powo
anego 28 listopada 2010 roku Osiedlowego 

Klubu Seniora DK Orion, którego debiut zosta
 przyj
 ty z wielk�  aprobat� .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

13. REALIZACJA WNIOSKÓW Z WALNEGO 

ZGROMADZENIA Z 2010 r. 
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Wnioski zg
oszone na Walnym Zgromadzeniu w dniu 26.06.2010 r. 
 
Nr 
wniosku 

Tre��  Zg
aszaj� cy Realizacja 

1 Wnioskuj
  o zobowi� zanie Zarz� du SBM 
"Ate� ska" do opracowania koncepcji nowej 
inwestycji na terenie Spó
dzielni przy ul. 
Bora – Komorowskiego (od strony 
Afryka� skiej 12) 
 

Jerzy 
Gajkowski 
mandat nr 212 
ASZ 26 m. 
170 

Zrealizowano 

2. Wnosz
  o podj
 cie decyzji przygotowania 
przez Zarz� d procedury wykupu gruntu 
przez SBM "Ate� ska" 

Hanna 
Kasparek 
mandat nr 110 

Zarz� d w tej sprawie 
prowadzi rozmowy z 
Urz
 dem Dzielnicy. 

3. Zobowi� za�  Zarz� d do przygotowania 
propozycji podzia
u nieruchomo� ci wielo- 
budynkowej obejmuj� cej budynki przy ul.ul. 
Afryka� skiej 3-5A, Arabskiej 2-10, 
Ate� skiej 8, Egipskiej 5, Nubijskiej 1-8. 

Marianna 
Winiarska 
mandat nr 109 
Afryka� ska 
5A m. 19 

W obecnym stanie 
nie jest mo� liwe do 
realizacji. 

4. Zobowi� za�  Zarz� d do bezzw
ocznego 
wyst� pienia do Prezydent M.St. Warszawy 
oraz do wiadomo� ci Przewodnicz� cego 
Rady Miasta St. Warszawy (Ewy 
Malinowskiej – Grubi� skiej) o udzielenie 
bonifikaty od ceny dzia
ki ew. nr 2/3 
ustalonej w pi� mie znak GK-WO-II-ASZ-
722-34-30-07z dnia 30.12.2009 r.  

Cz
onkowie 
Spó
dzielni 
mieszkaj� cy 
w bud. 
Maroka� ska 
18 

W trakcie realizacji. 

5. Wnioskuj
  o podj
 cie uchwa
y, która 
zapewni w pierwszej kolejno� ci wyp
at
  
zwrotów za wymian
  okien, osobom 
samotnym powy� ej 80-tego roku � ycia 

Ryszarda 
Koprowska 
Mandat nr 
324 
ASZ18 m. 88 

RN w dniu 13.07.2010 
r. podj� 
a Uch.9/2010 
w przedmiotowej 
sprawie  i przed
u� y
a 
jej realizacj�  
30.06.2011 r. 

8. Wnioskujemy o usuni
 cie z istniej� cego 
parkingu przy budynkach Afryka� ska 16, 
16D i al. Stanów Zjednoczonych 26 
bezprawnie postawionych s
upków i 

a� cuchów 

Barbara 
Fronckiewicz 
mandat nr 228 
Afryka� ska 
16D M. 26 
 

Zrealizowano 

 

 

 

 

 

 

 

14.   PROGRAM OSZCZ� DNO� CI W SBM „ATE � SKA”  
NA ROK 2011 
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Zarz� d SBM „Ate� ska” przedk
ada „Program oszcz� dno� ci” w SBM 

„Ate � ska” na rok 2011. Jest to kolejny rok, gdzie przed organami 

Spó
dzielni z uwagi na rosn� ce koszty utrzymania zasobów mieszkaniowych 

(g
ównie podatku VAT, mediów, w tym wszystkich no� ników energii) stoj�  

w roku 2011 szczególnie trudne zadania zbilansowania przychodów i 

kosztów, jednocze� nie zwi� kszaj� c wydatki na fundusz remontowy. Zadanie 

to Zarz� d zamierza zrealizowa�  przy minimalnych, ale koniecznych 

podwy	 kach op
at dla cz
onków Spó
dzielni i innych u	 ytkowników lokali 

mieszkalnych.  

Zmiany w op
atach zosta
y szczegó
owo omówione i przyj� te w planie 

gospodarczym na rok 2011.  

 Jednak� e, aby chroni�  naszych mieszka� ców przed dalszymi negatywnymi 

skutkami kosztów utrzymania zasobów mieszkaniowych, wzrostu kosztów mediów, 

podatku VAT, Zarz � d Spó
dzielni realizuj� c w tym zakresie zadania postawione przez 

Rad�  Nadzorcz�  m.in. w planie gospodarczym dokona
 szerokiej analizy tego 

zagadnienia. W cz�� ci ekonomicznej Zarz� d wskazuje mo� liwo� ci osi� gni� cia 

oszcz� dno� ci w gospodarowaniu � rodkami finansowymi, pozyskiwaniu dodatkowych 

przychodów a w cz�� ci organizacyjnej dokonanie zmian funkcjonowania biura 

Spó
dzielni.   

 

A. CZ���  EKONOMICZNA 
A.1. Program oszcz� dno� ci 
 
 

� ród
o oszcz
 dno� ci Warto��  planowana w 
z
 

 

Zmniejszenie kosztów z tytu
u prowizji bankowej – likwidacja 
kasy. 
 

   9.360,00 

 

Zmniejszenie op
at z tytu
u zu� ycia ciep
a w budynkach 
docieplanych w roku 2010. 
 

110.014,00 

Zmniejszenie op
at z tytu
u zmniejszenia mocy zamówionej w 
budynkach docieplanych w roku 2010. 
 

   
43.483,00 

 
 

 

Zmniejszenie op
at z tytu
u zu� ycia ciep
a w budynkach 
planowanych do docieplenia w roku 2011. 

 48.210,00 
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Zmniejszenie op
at z tytu
u zmniejszenia mocy zamówionej w 
budynkach planowanych do docieplenia w roku 2011. 

           29.650,00 

 

Wymiana 3 zespo
ów nap� dowych na bardziej nowoczesne i 
energooszcz� dne w budynkach:  
Saska 4, 8 i 10. 

 3.829,00 

 

Modernizacja o� wietlenia korytarzy w budynkach Egipska 6, 
Afryka � ska 7, Saska 8, polegaj� ca na indywidualnym 
o� wietleniu cz�� ci korytarzy. 

5.991,00 

 

Utrzymanie obecnych stawek op
at za wieczyste u� ytkowanie 
gruntów poprzez z
o� enie odwo
a�  od decyzji Prezydenta M. St. 
Warszawy do SKO. 

91.385,00 

R a z e m 341.922,00 

 
 
A.2. Pozyskanie dodatkowych przychodów 
 

L.p. � ród
o oszcz
 dno� ci  Kwota oszcz
 dno� ci 
w z
 

1. Wzrost przychodów za reklamy.    9.396,00 

2. Wzrost przychodów z tytu
u najmu terenów.    5.049,00 

3. 
 

Przyrost przychodów z tytu
u wynajmu lokali u� ytkowych. 
 

103.750,00 

4. 

 

Premia z Banku Gospodarstwa Krajowego 
na termomodernizacj� . 
 

154.604,00 

5. 
 

Przychody ze sprzeda� y lokali mieszkalnych z odzysku. 
 

480.852,00 

6. 
 

Przyrost przychodów finansowych z lokat „Korzy�� ”. 
 

145.000,00 

7. 

 

Przychody z tytu
u zarz� dzania Wspólnot�  Mieszkaniow�  
„Saska 16”. 
 

28.434,00 

 

                                         
R a z e m 

 

927.085,00 

 
B. CZ���  ORGANIZACYJNA 
 

 
Lp. 

 
Przedsi
 wzi
 cie 

 

 
Wykonawca 

 
Termin 

  

Zmiana zakresów obowi� zku dla pracowników biura 
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Lp. 

 
Przedsi
 wzi
 cie 

 

 
Wykonawca 

 
Termin 

1. Spó
dzielni i wygospodarowanie w ramach obecnego 
stanu etatowego Spó
dzielni obs
ugi prowadzenia 
Wspólnoty Mieszkaniowej „Saska 16”. 
 

Zarz� d I 
kwarta
 
2011r. 

 
2. 

 

Wprowadzenie wirtualnych rachunków (konta 

indywidualne) do rozlicze�  op
at za lokale w celu 

usprawnienia obs
ugi mieszka� ców Spó
dzielni. 

 

 
Zarz� d 

 
III-IV 

kwarta
 
2011r. 

 
3. 

 

Usprawnienie przep
ywu informacji pomi
 dzy 

mieszka� cami a biurem Spó
dzielni poprzez podpisanie z 

Poczt�  Polsk�  umowy gwarantuj� cej skuteczne 

dostarczenie przesy
ek. 

 

 
Zarz� d 

 
I 

kwarta
 
2011r. 

 

 

WNIOSKI 
 
 Realizacja przedstawionego „Programu oszcz� dno� ci”, pozyskiwanie 

dodatkowych przychodów w 
� cznej wysoko� ci  1.269.007,00 , wprowadzanie w � ycie 

zmian przewidzianych w cz�� ci organizacyjnej niniejszego programu jest 

kontynuowaniem zada�  Spó
dzielni na rzecz zminimalizowania ponoszonych kosztów 

utrzymania lokali mieszkalnych w SBM „Ate� ska”. Ponadto przyczyni si�  m. in. do 

sprawniejszej obs
ugi mieszka� ców. 

 

 

 

 

 

15. G	ÓWNE ZADANIA ZARZ � DU DO WYKONANIA  

W ROKU 2011 
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1. Kontynuacja rozwojowej dzia
alno� ci Spó
dzielni. 

2. Kontynuowanie przekszta
ce�  spó
dzielczych praw do lokali w odr� bn�  

w
asno�� . 

3. Zako� czenie regulacji stanu prawnego gruntów. 

4. Kontynuowanie dzia
a�  zmierzaj� cych do poprawy bezpiecze� stwa na 

osiedlu. 

5. Kontynuowanie programu energooszcz� dnego w zakresie 

termomodernizacji. 

6. Sta
y wzrost jako� ci obs
ugi mieszka� ców. 

7. Stabilizacja op
at wnoszonych do Spó
dzielni za u� ytkowanie lokali. 

8. Poszukiwanie dodatkowych � rodków na remonty zasobu mieszkaniowego 

zwi� zane z termomodernizacj� , wymian�  instalacji gazowych oraz 

odnowieniem klatek schodowych. 

9. Pozyskanie premii termomodernizacyjnej w postaci dotacji z Banku 

Gospodarstwa Krajowego dla budynków docieplonych w roku 2011r. 

10.  W zwi� zku z przyj� tym na Walnym Zgromadzeniu w dniu 26 czerwca 

2010 roku wnioskiem i po przyj� ciu uchwa
y przez Walne Zgromadzenie 

w 2011 rozpocz� cie nowej inwestycji przy ul. T. Bora – Komorowskiego 

od strony ul. Afryka� skiej 12.  

 

  


