SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ SBM ,,ATENSKA”
za okres od czerwca 2010r. do czerw@®d1lr.

Zgodnie z obowizujgcym od marca 2008 roku znowelizowanym
Statutem SBM ,Atéska” (na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
spoétdzielniach mieszkaniowych oraz zmianach wprawagich ustaw z dnia
14 czerwca 2007r, Dz.U. Nr 125 poz. 873) Rada Naxzo(wybrana przez
Walne Zgromadzenie SBM ,Afska” w dniu 18 pzadziernika 2008r.) dziatata
W nastpujacym sktadzie:

Przewodniczcy Rady: Robert Niwiski
Z-ca Przewodnicrego: Ewa Cydorowicz
Sekretarz : Halina Fotyma-8msska

Komisja Rewizyjna:

1. Jarostaw Gealbiewski - Przewodniczry
Grupa nieruchomgxi Il

2. Ewa Cydorowicz
Grupa nieruchomgi Il

3. Elzbieta Pisarek
Grupa nieruchomgxi Il

Komisja Cztonkowsko-Organizacyjna:

1. Dorota Lewandowska - Przewodnica
Grupa nieruchomgxi V

2. Halina Fotyma-Kossowska
Grupa nieruchomgi |

3. Tadeusz Trela
Grupa nieruchomgxi IV

Komisja Techniczno-Ekonomiczna:

1. Wiodzimierz Witakowski - Przewodnigzy
Grupa nieruchomgi |

2. Robert Niwnski
Grupa nieruchomgxi Il

3. Tomasz Jabitski (w zwizku ze sprzeda mieszkania dn. 26.01 2011 roku, przestat by
cztonkiem Spotdzielni i tym samym zrezygnowabonkastwa w Radzie)

Grupa nieruchomgi |
4. Eugeniusz Imiotek

Grupa nieruchomgi Il
5. Hanna Kasparek

Grupa nieruchomgi Il



Niniejsze sprawozdanie Rady Nadzorcze]j jest kompleemtarne ze
sprawozdaniem Zarzdu Spotdzielni. Nie powtarzamy w nim danych
tabelarycznych czy wynikapcych ze sprawozdania finansowego.

Informacje o dziatalnosci Rady Nadzorczej w okresie czerwiec 2010 -
czerwiec 2011

Do najwaniejszych dziathA Rady Nadzorczej nadzoagych |
kontrolup}cych prae Spotdzielni naley zaliczye:
oszcedne | racjonalne gospodarowanie posiadanydmodkami
finansowymi;
- termomodernizagjbudynkéw;
- utrzymywanie stabilnych optat zaytkowanie lokali;
- zwiekszenie ildci wykonywanych remontow;
- sprawniejsze i wydajniejszgviadczenie ustug na rzecz miesg&aw;
- dzialania zmierzage do unormowania stanu wtasoonieruchomeci;
- rozwdj dziatalnéci kulturalno — gwiatowej;
- zwkkszenie bezpiecastwa na osiedlu.

Rada Nadzorcza przedstawia nBavu najwaniejsze grupy tematow,
ze szczegolnym uwzglnieniem zagadnfe najbardziej interesggych
cztonkow Spotdzielni.

Tematyka posiedzezarowno Rady Nadzorczej jak i poszczegolnych
Komisji byta zatwierdzana w poétrocznych planachcgraRada dokonywata
Szeregu analiz dotygezych najbardziej istotnych spraw z hiee]
dziatalnagci Spotdzielni. Wyniki tych analiz oraz systematyazrealizacja
planéw pracy zawarta jest w protokotach z posiadRady Nadzorczej
dostpnych dla wszystkich czionkéw Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla oSiegzé
plenarnych.

PoszczeglOlne tematy, kewace sé konkretnymi wnioskami, byty
przygotowywane przez wdaiwe Komisje Rady lub przez jej Prezydium
| systematycznie rozpatrywane podczas obrad plgoharRady, przybierag
forme odpowiednich uchwat lub ustalePodgto 15 uchwat.

Czionkowie Rady Nadzorczej petnili dyry w kazdy czwartek tygodnia.
Sprawy zgtaszane przez czionkéw Spétdzielni bylymaare mozliwosci
wyjasniane na bigco, a pozostate kierowane do rozpatrzenia przezadar
Spotdzielni albo omawiane na posiedzeniach Radyblade;.



1. Plan gospodarczy:
Wykonanie planu za 2010 rok

Przed organami Spéidzielni z uwagi na mEsn koszty utrzymania
zasobow mieszkaniowych (gtéwnie mediéw, w tym wskzgh
nasnikObw energii) postawiono szczegolnie trudne zaalabilansowania
przychodow i kosztow w roku 2010.

Rada analizowata wykonanie planu gospodarczego04® 20k. Nie
stwierdzono wgkszych przekroczekosztow w stosunku do przyggo
planu. Wynik dziatalnéci Spoétdzielni pomimo niesprzypggych
obiektywnych okolicznéci (podatek dochodowy, wzrost cen mediéw)
jest zdaniem Rady bardzo dobry. Nadkg przychodéw nad kosztami
zgodnie ze sprawozdaniem finansowym Spétdzielni ningta
4.227.591,66zt. Jednoczénie naley zaznaczy, ze tak wysoki wynik
finansowy uzyskano dgki wptywom z realizacji inwestycji Saska 16.

Rada Nadzorcza zwracata szczegObmwag na koszty zalene od
Spoéidzielni, a ponoszone przez miesm@v. Niestety, nie unikgismy
podwyzek niezalenych od Spoétdzielni, to jest kosztow dostawy wody,
energii elektrycznej, gazu, wywozu nieczysiooraz energii cieplnej,
ktore zmusity SBM ,Atéska” do zmiany optat od maja 2011.

Ogodlny stan finansowy Spétdzielni mma oceni jako dobry. Brak jest
zagraen dla kontynuowania dziataldoi w najblizsze] perspektywie.
Spoéidzielnia jest w petni wyptacalna bez welyl na terminy platrii.

Jednake z uwagi na konieczeé dokaiczenia termomodernizacji
budynkow osiedla, pilnwymiare instalacji gazowych oraz sukcesywne
wykonywanie innych prac wynikggych z obecnie obowzujacych
przepisow — niezfzine staje sizwiekszenie funduszu remontowego.

Plan na rok 2011

Rada Nadzorcza w dniu 25.01.2011r. zatwierdzitan Rlaspodarczy
SBM ,Atenska” na rok 2011, z ktérym zainteresowani czionkomiog
zapozna sie w Biurze Spotdzielni.

Ogétem przychody Spétdzielni w 2011 roku planowane wysokaci
25.311.745 zt  ismniejsze o0 11,4% w odniesieniu do wykonania planu
za 2010 rok. Koszty gospodarki zasobami mieszkaynavzaplanowane
zostaty w wysokéci 25.308.141 zt co stanowi wzrost o 3,17% w
odniesieniu do wykonania planu za 2010 rok. Speélda kdzie
prowadzita oszegng gospodark finansami, majc na uwadze dobro
wszystkich cztonkow Spotdzielni. Nale zaznaczy, ze Spoétdzielnia



bez dodatkowych wptywdéw na fundusz remontowy niedzie mogta
realizowa& zada na rzecz mieszkadw na dotychczasowym poziomie.

Aby chront naszych mieszkadw przed negatywnymi skutkami
kryzysu gospodarczego Rada petyj,Program oszezinaici” na 2011
r. z uwzgednieniem zada wynikajacych ze ,Strategii SBM Ateska”,
ktérego realizacja pozwoli pozyska dodatkowe przychody i
oszczdnasci w tacznej wysokeéci okoto 1.250.000,00 zt.

Realizacji tych zamierze stuizy precyzyjna legislacja oraz skuteczna
kontrola dyscypliny finansowe). W tym celu Rada WRatza
przeprowadza kwartalne oceny wydatkow w stosunkupttyjetego
planu gospodarczego. Zmiany w Biurze Spoéitdzielnigwwetrzne
reorganizacje, zwkszenie zakresu wykonywanych remontow i
modernizacji § akceptowane tylko w ramach zaplanowanyaidkow
finansowych, utych w planie gospodarczym i bez ezkszania
zatrudnienia.

. Remonty i konserwacja.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania athrzw zakresie
eksploatacji i modernizacji posiadanych zasobowyrw realizacg planu
remontow i konserwacji w 2010 roku, ktory zostat kegany na
zakladanym poziomie rzeczowym i finansowym, wykaetmyc
wszystkie wolne srodki finansowe w przedstawianych okresowo
korektach planu remontow.

Do najwaniejszych dziatA w tym zakresie naky zalicz\y¢:
- przyjecie w listopadzie 2010 prowizorium planu remontéa2911
rok.

- ocieplenie w 2010 roku 3 dych budynkéw mieszkalnych:
Afrykanskiej 8, Saskiej 2, AlStandéw Zjednoczonych 16 oraz
pawilonu z lokalami gytkowymi przy ul. Atéiska 4 (przychodnia
lekarska), zgodnie z uchwa¥Walnego zgromadzenia z 26.06.2010 r.
(8 3. O kolejnéci budynkéw do dociepfe decyduy wskaniki
energochtonn&i wykonane dla calego zasobu mieszkaniowego
Spotdzielni uszeregowane od napgyego do najuszego,
réwnoczénie spetniajce warunki audytu energetycznego oraz czasu
zwrotu poniesionych naktaddéw finansowych).

- zaplanowanie na rok 2011 termomodernizacje koléyngadynkow:
Afrykanska 10, Nubijska 8, Afrykeska 14F. Po przygiu uchwaty
przez Walne Zgromadzenie zostanie ocieplonych 5Sogia#/ch



budynkéw: Arabska 4, Afrykeska 12C;14B; 14C;16A oraz pawilon
z lokalami wytkowymi przy Al. Stanow Zjednoczonych 26A

- wymiare instalacji gazowej w budynku przy Al Standéw
Zjednoczonych 26 oraz w roku 2011 wyngaimstalacji gazowe]
w budynkach przy ul. Afrykaskiej 7 i 14, Saskie] 8 i Egipskiej 6
(zakaaczono w | kwartale 2011 roku).

- wymiare instalacji zimnej i cieptej wody w budynku przy. ul
Atenska 2 oraz pozioméw zimnej i cieptej wody w budynay ul.
Lizbonskiej 2

- obnkenie od maja zapotrzebowania na ciepto (zmniejszemcy

zamowionej) celem obmenia optat wnoszonych za ciepto do
SPEC,;

W zakresie dziata dtugofalowych, naley pozytywnie ocenri

opracowywany:

- 3-letni plan remontow na lata 2012 — 2014. Trayleplan jest
planem ,kroczcym” i podlega corocznej aktualizacji. Potrzebyigak
wynikaja z tego planu wykraczaj poza dzisiejsze natiwosci
finansowe Spoéitdzielni. Potrzebne dodatkowesrodki finansowe,
ktore mana uzyska poprzez podniesienie stawki na fundusz
remontowy - co Rada Nadzorcza zaaprobowataby tplizy braku
innych rozwazan. Jedynym realnym wygiem jest wejcie w nowa
inwestycg i szukanie na tej drodze dodatkowycirodkow
finansowych.

Rada Nadzorcza kontroluje prowadzenie i uaktuaieiarestawienia
kosztow poniesionych na remonty w stosunku do matiego funduszu
remontowego na poszczegolne budynki mieszkalned3dhi, tak aby
W SposoOb przejrzysty, kdy cztonek mogt si zapozna z poniesionymi
naktadami i kosztami remontowymi dotycymi jego budynku
mieszkalnego, co wynika z ustawy o spotdzielniadsakaniowych.

Rada Nadzorcza szczegolowej analizie poddata piaedse przez
Zarzad oceny:

- corocznych przegtldw wentylacyjnych i instalacji gazowych.
Przeghdy wentylacyjne udato siprzeprowadzd w 3733 mieszkaniach,
315 mieszka nie udato si skontrolow& (lokal nie zamieszkaty lub nie
umazliwiono wejcia do lokalu). Mieszkay, u ktorych stwierdzono
nieprawidtowdci zostali zobowgzani do ich usurcia. Instalacje

gazowa sprawdzono w 3711 mieszkaniach, 4 lokalagytkowych oraz

kottowni przy ul. Marokaskiej 18. Do 228 mieszkaw budynkach

wielorodzinnych nie byto dogbu. Wszystkie stwierdzone usterki
zostaty usunite.



Szczegolp uwag zwracata Rada i Zagd na rozwazanie problemu
tych lokali mieszkalnych, ktérych zytkownicy nie udosipnili do

przeghdow. Wobec tych mieszkadw, ktérzy notorycznie nie
udostpniap lokali do kontroli zostasm zastosowane wszystkigodki

zgodne z prawem i Regulaminem Gospodarki Zasoba®M S
JAtenska”.

Rada Nadzorcza okresowo analizowata stan i konsgrwaeleni.
Nalezy stwierdzt, ze wybrana w przetargu firma ,REMONDIS”, z kaor
zostata zawarta umowa na okres 3-ch lat (w kwieR@lO r.) realizuje
prace pigjgnacyjne w szerokim zakresie i ogoélnie na dobrymigrie.
Na podstawie dotychczasowej obserwaciji malstwierdze, ze jakadé
wykonywanych przez firgn prac jest dobra lecz wymaga statego
nadzoru. Prace konserwacyjne svykonywane przy zastosowaniu
nowoczesnego spyl i odpowiedniej kadry pracowniczej.

W sierpniu 2010 roku w wyniku silnej wichury, kédprzeszta nad
Warszavg, wykrotom ulegto okoto 40 drzew. Drzewa w trybigngm
usuneto oraz odgito nadiamane konary drzew zagapce
bezpieczastwu mieszkacow. Wykonano kilkadziesi odcagow drzew
i krzewow. Koszt powsgszych prac wyniost ponad 35.000 zit.

Na uwag zastuguje fakt dobrego utrzymania placow zabaw na
naszym terenie (mimo kilku przypadkow dewastacjposeenia), a w
szczegolnéci wydzielonych terendw przy ulicach:, Afrykskiej,
Lizbonskiej, Arabskiej i Egipskiej. W/w terenya sogrodzone i eigle
doposaane w sprgt do rekreacji i zabawy. W 2010 roku na napfaw
wymiare uszkodzonego spgti wydano ok. 7.000 zt. Place zabaw ciesz
sie dwzym zainteresowaniem dzieci i rodzicOw z naszegedbai

Rada Nadzorcza bezwedhie przestrzegata zlecania robot i ustug na
rzecz Spoidzielni w trybie przetargbw, co szczegdto reguluje
opracowany przez Rad Nadzorcz ,Regulamin przeprowadzania
przetargbw o udzielanie zamoéwiena roboty budowlane, dostawy i
ustugi na rzecz SBM ,Ateska”.

Rada utrzymala przgta zasad, aby we wszystkich przetargach
organizowanych przez Zaa brali udzial, jako obserwatorzy,
przedstawiciele Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza, na wnioski Zadm, po zaistnieniu rezerw
finansowych przy wykonaniu poszczegolnych punktdanp remontéw,
podejmowata szereg uchwat w sprawie nigiztych korekt w planie tak,
aby w ramach tych samyckrodkéw, zwekszye zakres wykonania
rzeczowego.



3.Dziatania na rzecz unormowania naliczania opt za pobor wody.

Rada Nadzorcza okresowo dokonuje analizyyeia wody w rozliczeniu
na wszystkie budynki. Z satysfakcjstwierdza, ze w zasobach
Spoétdzielni wszystkie lokale mieszkalne i lokale/tkowe wyposaone
sa w liczniki.

Zarznd konsekwentnie realizuje dziatania w zakresie onmmovania
naliczania optat za pobo6r wody, zgodnie z pyigyni zatazeniami, a w
szczegOlnéci :

- zobowpzano gospodarzy do doktadnego (jedno miejsce po
przecinku) spisywania wodomierzy w lokalach mieszieh,

- dokonuje s miesecznych odczytow wodomierzy gtownych i
pozostatych wodomierzy w budynkach (dopusty CO|ngeaitp.)
prowadac odpowiednie zeszyty kontrolne,

- w stosunku do lokali, gdzie nie udgstiono licznikbéw
zastosowano bardzo restrykcyjny system naliczepiat@a wod ,
zgodnie z przytym w Spéidzielni regulaminem RGZ SBM
LAtenska”.

Analizujgc zwzycie wody w 2010 roku, stwierdzonge sredni wskanik
niedoboru ksztattowat sina poziomie 4,04%. Rada z satysfalagenita
tak niski wskanik i jednoczénie zobowsjzata Zarzd do dalszego
monitorowania budynkéw, gdzie wskak niedoboru odbiega od
sredniego wskanika.

4. Nieruchomosé Saska 16 - rozliczenie i zamkgcie inwestycji.

Rada Nadzorcza na biEo monitorowata realizagjte] inwestycji. Z

satysfakcy nalery stwierdzé, ze inwestya zrealizowano sprawnie i
terminowo. Szczegdlne pogkbwania naleg sie Zarzmdowi za

bezpdredni nadzor nad catoig inwestyciji.

W 2010 roku Spétdzielnia dokonata catkowitego roztinia inwestyciji.

Na pocatku roku Zarad rozpoczt podpisywanie umow ustanowienia
odrebnej wtasnéci i sprzeday lokali mieszkalnych i zytkowych w
formie aktow notarialnych. Ostatni lokakyitkowy zostat sprzedany w
czerwcu a ostatni akt podpisany w zgaerniku 2010 roku. Od
1 kwietnia 2010 roku budynek Saska 16 stanowiclm@y jednostk
organizacyjs w postaci Wspolnoty Mieszkaniowe] a zaiz
nieruchoméci wspélnej jest Zawd SBM ,Atenska”.



Ostateczny wynik z dziataldoi gospodarczej Spoétdzielni zywany z
inwestycp Saska 16 wynosi:

Zysk netto 3.262.577,00 zt

Stosowna uchwata w sprawie zysku zostanie przede do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.

5. Realizacja programu dofinansowania do wymiany okien

Kontynuupc podgte dziatania w zakresie oszdnadici energii cieplnej,
Rada Nadzorcza przywauje dua wag do dziat&é zwigzanych z
wymiarg stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych.

W 2010 roku zrealizowano 144 wnioskow czionkéw $pi@ini na
taczm kwote 208.262,00 zi. z czego:

na wymiany biggce - 87 wnioskéw na sui51.352 zi

na wymiany wczéniejsze - 57 wnioskow na sgn6.910 zt
Duze zainteresowanie spotdzielcow e@owym zwrotem kosztow,
zobowgzuje Zarad i Rad Nadzorcz do kontynuowania tych dziatawv
kolejnych latach.

Realizupc przygty przez Walne Zebranie SBM ,Aiska” w dniu
20.06.2009r. wniosek nr 8 dotyrxy wspdifinansowania kosztow
wymiany okien poniesionych w okresie od 23.08.19€66r20.12.2005 r.
Rada Nadzorcza pada Uchwat nr 11/09, ktéra okkda warunki na
jakich mog by¢ rozpatrywane skiadane wnioski o refunddapsztow.
Nie wszystkie wnioski spetniajwymogi w/w Uchwaly. Niestety nie na
wszystkie wptywajce do Zarzdu wnioski spetniajce wymogi formalne
starczyto w tym rokusrodkéw finansowych. Mdiwosci Spoétdzielni w
2010 roku wyniosty 50.000 zt a potrzehylslkakrotnie wysze dlatego
tez refundacja bdzie wyptacana w miar mazliwosci finansowych
Spétdzielni przez kolejne lata.

6. Organizacja stuzb Spétdzielni .

Rada Nadzorcza okresowo analizuje i ocenia orgepizaraz jakd¢
pracy poszczegoblnych komorek Spoéildzielni. Rada Neada
pozytywnie ocenia zmiany w strukturze organizadyjSgoétdzielni,
ktéra zostata dostosowana doAigych zada. W wyniku powy.szych
zmian stan zatrudnienia zmniejszye @ 1,83 etatu. Wprowadzenie z
dniem 01.04.2010 r. zarejestrowanych zmian dakta@dowego Uktadu
Zbiorowego Pracy”, pozwoli na racjonalne ksztattowea polityki
kadrowe].



Rada Nadzorcza przestrzegaz teasay, aby wewntrzne zmiany
i reorganizacje nie wplywaly na wzrost kosztow psxunych przez
mieszkacoéw Spotdzielni, a zmiany finansowe w tym zakrebidy
wygospodarowywane w ramach dziata ,Programu oszeznacsci
Spétdzielni”.

Rada Nadzorcza corocznie dokonuje oceny planéw lezko
pracownikow biura Spoétdzielni.

Ocena pracy administratorow i gospodarzy domownacsektywneéci
pracy czy przegl stanowisk pracy, ocena stanu BHP i pporaz
zabezpieczenia pomieszézeSpotdzielni, to niektére z wybranych,
ciagtych dziata w tym zakresie.

Waznym dokumentem, okresowo analizowanym przezeRéadzorcza

S3 opracowane przez Zaxd na wniosek Rady Nadzorczej ,Zasady
normowania czasu pracy wiasnych Zu konserwacyjnych i
remontowych”. Pozwala to obiektywnie ocemydajnac i efektywna¢
pracy konserwatorow Spétdzielni.

7. Dzialania w zakresie podziatu nieruchoméci oraz ustanowienia
odrebnej wtasnasci lokali.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania athrzw zakresie
uporzdkowania stanu prawnego nieruchaio

W 2010 roku wnioski 0 przeksztatcenie spoétdzieltepecaw do lokali w
odrebng wtasna¢ byty realizowane na higco. Przewtaszczono 141
spétdzielczych praw do lokali.

Na dzie dzisiejszy 99,7 % gruntdw posiada uregulowany giawny.
Tylko dwie nieruchoméri: Marokaiska 18 (budynek mieszkalny) i Al
St.  Zjednoczonych 20A (pawilon handlowy) nie poajad
uregulowanego stanu prawnego.

8. Sprawy cztonkowsko — organizacyjne

Rada Nadzorcza przeprowadzata rozmowy dyscyplieug dienikami
zalegagcymi z optatami czynszowymi. W okresie sprawozdamtz
przeanalizowano zadtania 124 mieszkaedw naszej Spotdzielni. Z
wiekszaicia przeprowadzono rozmowy, ktére spowodowaty odzyskan
czesci naleenosci. Przygto pisemne zobowrania okrélajace ostateczny
termin uregulowania zadienia. Rada Nadzorcza okresowo analizowata
dziatania Zarzdu w zakresie monitorowania tych zobegai i stanu
zadtwen w Spotdzielni.
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W tych dziataniach kierowano esiprzede wszystkim konieczfma
zdyscyplinowania dinikéw, tak aby minimalizowa obchzenia osob
regularnie optacagych nalenosci za lokale mieszkalne.

Rada analizowata okresowo zaghuaia w optatach i czynszach za lokale
mieszkalne, zytkowe i garae. Chocia liczone w procentach zadienie

w SBM ,Atenska” nie odbiega odredniej zadluen w Warszawie,
stwierdzonoze:

- zadizenie lokali mieszkalnych na koniec roku 2010 wyfwosi
1.415.788 zt, z czego kwota 418.745,60 zt stanoadhzenie z
tytutu zagdzonych ju wyrokéw o zaptat podlegajcych egzekucji
komorniczej. Wskanik zadtwzenia wynosi 7,27%,

- zadizenia lokali wytkowych na koniec roku 2010 w stosunku do
roku 2009 zmalato o 0,93%. Wskak zadtwenia wynosi 6,58%.

Rada Nadzorcza ocenia pozytywnie sposoby drziafandykacyjnych
prowadzonych przez Zayd i zaleca dalsgprae nad minimalizag
zadtwenia.

Na wniosek Rady Nadzorczej utrzymasdiodki finansowe na pomoc
socjalp,  w wysokaci 4.000,00 zi, ktore zostaly w ca
wykorzystane.

Rada Nadzorcza w ramach swoich uprawniekontrolowata
terminowa¢ udzielanych odpowiedzi czionkom naszej Spoétdzielni
pozytywnie ocenia ten zakres dziaRiura Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia okecobstug cztonkéw
Spotdzielni przez pracownikow SBM ,ATESKA” i w peni akceptuje
podgte przez Zarmd dziatania dyscyplingge i kontrolne.

9. Polityka informacyjna.

Rada Nadzorcza dobrze ocenia dziatania gtarav zakresie przyjego
programu polityki informacyjnej, magego na celu jak najszersze i petne
informowanie cztonkow i mieszkadw naszej Spoétdzielni o pracy Biura
Zarzadu i Rady Nadzorczej, o podejmowanych decyzjachamdg
statutowych i innych wydarzeniachzycia naszej Spétdzielni .

Szereg informacji przekazywanych jest miesakan za pérednictwem
biuletynu  ,Ateiska  Informacje”, ogtosze w  gablotach
ogolnodosipnych i na tablicach ogtoszeniowych w poszczegdinyc
budynkach, a tate na stronie internetowejwyw.sbm-atenska.jl
Dobrze realizowana jest procedura ogtaésze przetargach, wolnych
lokalach  wytkowych, czy wolnych lokalach  mieszkalnych
przeznaczonych na sprzeda
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Wydano kolejne numery biuletynu ,Aiska Informacje”, ktory w
ocenie mieszkacdw stat st ciekawg formg informacji o
funkcjonowaniu naszej Spétdzielni. Biuletyn zawiemdwniez wiele
wskaza praktycznych, z ktorymi dotarcie do wszystkich dtkow
bytoby niemaliwe.

Rada pragnie przypomriiemieszkacom o istnieggjcych w Biurze
Zarzadu dwoch oddzielnych skrzynkach do kontaktu z nkaszami w
sprawach dotyegych ew. nowelizacji Statutu i zgtaszania anonimowo
uwag dotyczcych obstugi mieszkedw przez pracownikow
Spotdzielni. Szkodaze ta inicjatywa, na przestrzeni prawie &ze lat
funkcjonowania wzbudza tak mate zainteresowanie.

Jawng¢ uchwat i ustalg, a take protokotdw z posiedse Rady
Nadzorczej, to nadal gtéwny filar polityki informgoej Rady
Nadzorcze]. Zasada ta unliavia szerok kontrok spoteczp dziata
Spétdzielni przez wszystkich jej Cztonkdw.

10. Dziatalnos¢ spoteczno - kulturalna.

Dziataln@¢ Domu Kultury ,Orion” w 2010 rok realizowana byta
zgodnie z zatwierdzonym programem przez Ridddzorcz (Uchwata
nr 1/2010), ktory w zwizku z przypadagym Rokiem Fryderyka
Chopina w diej czsci byt paswiecony temu wybitnemu Polakowi.

Priorytetowym dziataniem Domu Kultury ,Orion” (prayspotpracy z
Urzedem Dzielnicy Praga Potudniej sorocznie prowadzone akcje
,Lato w miescie” ( trwato od 28.06 do 31.07.2010r) - uczesyc w
nim 45 dzieci oraz ,Zima w méeie” (14.02. do 27.02.2010r) —
uczestntzyto 52 dzieci.

Akcje te g szczegoOlnie wane dla dzieci i mtodzigy, ktore w tych
okresach nigdzie nie wyjdzaja. Na uwag zastuguje dobra wspotpraca
z Wydziatlem Kultury Urzdu Dzielnicy Praga Potudnie, ktory
wspoffinansuje wiele dziataD.K. ,Orion”.

Na szczegolp uwag zastuguje wprowadzenie zd&j edukacyjnych,
przygotowujcych dzieci i mtodzie do egzamindéw po ukwczeniu
szkoty podstawowej i gimnazjum.

W D.K. ,Orion” aktywnie funkcjonuje Osiedlowy KlubSeniora.
Imprezy towarzyskie i kulturalne (turnieje bpgve, wieczorki
taneczne, spotkania okazjonalne) oraz dobrze ghumatasekcja zaf
ruchowychswiadczy, ze klub posiada ciekawoferk i jest otwarty na
kazda inicjatyve.

Organizowane srowniez imprezy o charakterze ogoélnospotdzielczym
(np. Dziev Kobiet, Dzié@ Seniora, spotkanie z&w. Mikotajem,
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spotkanie optatkowe), a da frekwencja mieszkedw osiedla na
spotkaniachswiadczy o pozytywnym odbiorze dziatakwo klubu na
terenie naszej Spotdzielni.

Na wszystkich spotkaniach okolicZooowych w cagu roku bierze
udziat okoto 1.700 mieszkaow.

Rada Nadzorcza z satysfakstwierdzaze Dom Kultury ,ORION” stat
sie srodowiskowym @rodkiem kulturalnym i towarzyskim w naszej
Spotdzielni dla wszystkich grup wiekowych,

11.Bezpieczéstwo.

Sprawa bezpiecastwa na terenie naszego osiedla zajmuje
priorytetowe miejsce $v0d zada nadzorowanych przez Rad
Nadzorcz. Rada okresowo analizuje stan bezpiésiga na naszym
osiedlu. Od 2009 roku Zajd organizuje na terenie Spoétdzielni co 2
miesihce robocze posiedzenia z przedstawicielami witadmosadowych
i organbéw odpowiedzialnych za stan bezpiésh®a na terenie
Spoétdzielni. Na tych spotkaniach omawia e sina bigaco miejsca
zagraen i przekazuje informacje o kradzech, pijastwie, narkomanii,
dewastacjach i zaktocaniu ciszy nocnej. O wynikaoterwencji i
podgtych dziataniach otrzymujemy informacjna bieaco lub na
nastpnym spotkaniu. W spotkaniach brali udziat przedsaiele Rady.

Wspotprae Zarzadu z Urzdem Dzielnicy Praga Potudnie w tym
Delegatug Biura Bezpieczéstwa i Zaradzania Kryzysowego, Rada
Nadzorcza ocenia bardzo dobrze.

Wanym postulatem skierowanym do przedstawicieli Riolic
Strazy Miejskiej — stata si sprawa zwgkszenia cgstotliwaosci patroli
stuzb mundurowych na naszym terenie. Efektempsnadnormatywne
patrole na naszym osiedIu.

Rada Nadzorcza zaleca kontynuowanie praktyki wyxeieR na
tablicach informacyjnych budynkéw mieszkalnych owazgablotach na
terenie osiedla, aktualizowanych adreséw i telefod6 Stray Miejskiej,
komisariatu Policji danego rejonu, ogtosz@ dyzurach dzielnicowych w
siedzibie Biura Spoétdzielni, oglosz@strzegajcych mieszkacdéw przed
wpuszczaniem do budynku obcych oséb, azdakvywieszanie z
odpowiednim wyprzedzeniem, informacji o pracach ostowych.
Dobrze rozpoznawalni gs pracownicy Spotdzielni wypogani w
identyfikatory oraz charakterystyczrodziez robocz z nazw naszej
Spétdzielni.
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W Biurze Spoidzielni prowadzony jest rejestr krady] wlama i
innych niebezpiecznych zdarzea informacje przekazywanes glo
odpowiednich stz porzdkowych.

Rada Nadzorcza zaaprobowata proponowany przezadakierunek
dziatax zmierzagcy do sukcesywnego monitoringu osiedla. Po okresie
wstepnej eksploatacji, pierwszych pilatavych instalacji i zebraniu
doswiadczéd Rada Nadzorcza wraz z Zadem wytypowata cztery
dalsze rejony osiedla, w ktorych zainstalowanearaskolejne zestawy
kamer wraz z rejestratorami. aggymy do sukcesywnego afgja
monitoringiem catego osiedla.

12.Obstuga prawna Spotdzielni.

Rada Nadzorcza szczegétowo analizuje olstpawry oraz poziom
wydatkéw w tym zakresie.

Rada Nadzorcza z satysfakcggtwierdza,ze poziom kosztéw obstugi
prawnej w ostatnich latach ma tendengnizkowa, co w 2010 r.
zamkreto sie kwotg 121.561,44 zt uzyskag jednoczénie od dhinikow
kwote 43.222,16 zt wynikagych z nakazow zaptaty (zapstwo
procesowe) czyli 36% kosztéw obstugi prawnej zZostaefundowane z
wptat kosztéw sdowych wynikagcych z nakazu zaptaty.

Z satysfakei nalezy zaznaczy, ze Zarad dgzy do optymalnych
rozwigzan w tym zakresie. Poziom obstugi prawnej ulegt zmagz
poprawie.

13.Ocena Zarzadu.

Z poprzednich rozdziatdbw niniejszego sprawozdanyaika w sposob
naturalny pozytywna ocena Zadu SBM ,Atenska”.

Wspoltprae z Zaradem Rada Nadzorcza realizuje poprzez wyznaczanie
konkretnych zadai kontrok ich realizaciji.

Z postawionych przez Radada opisanych w powsszych rozdziatach,
Zarzad wywiazuje sé w sposéb profesjonalny.

W zwigzku z powyszym, Rada Nadzorcza na Walnym Zgromadzeniu
bedzie rekomendowata udzielenie absolutorium dla Qkabav Zarzdu.
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Il. Podsumowanie

Rada Nadzorcza, w omawianym okresie, realizowataenia wynikagce z
obszernego planu pracy.

Trzeba wyranie zaznaczy, ze sytuacja finansowa Spoéitdzielni jest na
stabilnym poziomie, wszystkie ptatfed realizowane g na biegco. SBM
L2Atenska” nie posiada przeterminowanych zolumah, maze prowadzi
planowan dzialaln@gé¢ statutows bez zagreenia utraty plynngci
finansowej.

Pozwalalo to dotychczas na utrzymanie zasobdéw keesawych w
nalezytym stanie technicznym pomimo utrzymania optat aaezegoInfci
wptat na fundusz remontowy, na niskim poziomie.

Staralsmy sk uwypuklic i oméwi¢ najistotniejsze naszym zdaniem kierunki
dziatania SBM ,Atéska”, jak te poinformow& Paistwa o0 sposobie ich
realizacji przez Zagd | Radt Nadzorca.

Ocena na ile Rada Nadzorcza zdotata wyai sSic z cigzacych na nigj
zadaniach — naky do Pastwa.
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